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䦢지난해10월전국토지가격전월비0.10% 올라12개월

연속상승, 거래량도증가세로

䦢11월 수도권 재건축 아파트값 9개월 연속 하락, 지방

아파트매매가격은상승세둔화

䦢1∼10월주택건설인허가, 전년동기대비88.4% 증가

䦢11월 분양 물량 전년 동월 대비 104.8% 증가, 10월

준공후미분양3만3,000호수준

䦢1~11월누적입주물량, 전년동기대비26.0% 감소
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䦢2011년 10월 국내 건설 수주, 기저효과로 전년 동월

대비44.6% 급등한8조957억원기록

䦢10월 건설 기성, 건축과 토목 기성 모두 증가해 전년

동월대비9.2% 증가한8조355억원기록

䦢10월 건축허가면적, 주거용 건축허가면적의 호조로

전년동월대비20.1% 증가한1,053.3만㎡기록

䦢11월건설기업경기실사지수, 전월비 0.6p 상승한 66.0

기록
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1. 선행 지표

▶▶건설수주

● 2011년 10월국내건설수주는8조957억원으로수주액자체는예년실적에미치지

못하였으나, 2010년 10월수주가부진했던데따른기저효과영향으로전년동월대

비44.6% 증가함. 

- 2011년 10월 국내 건설 수주는 공공부문이 63.3% 증가하였으며, 민간부문 또한

36.1% 증가하였음.

- 이는 2010년 10월수주가 5조 5,998억원에불과했던데따른기저효과때문으로

당시공공과민간은각각전년동월비66.2%, 38.6% 감소했었음.

- 통상 10월수주(2005~09년 10월수주평균9조3,200억원)가9조원대인것을감

안하면예년실적에다소못미친것으로판단됨. 

●10월공공수주는토목과건축수주가모두늘어전년동월대비63.3% 증가한 2조

8,541억원을기록함. 

- 공공 토목 수주는 2010년 10월 수주가 8,644억원으로 실적이 저조했던 데 따른

건설경기동향

건 설 경 기

자료 : 대한건설협회.

2011년 10월 건설 수주

(단위 : 십억원, 전년 동월비 %)  

8,095.7 2,854.1 1,858.4 995.7 5,241.7 762.0 4,479.7 2,620.4 5,475.4 3,399.1 2,076.2

44.6 63.3 115.0 12.7 36.1 14.7 40.5 71.4 34.5 115.5 -16.8 

구분

공종별발주처별

합계
공공

토목 건축
민간

토목 건축
토목 건축

주택 비주택

2011년 10월

증감률

81,646.2 25,387.4 15,441.7 9,945.7 56,258.8 12,891.2 43,367.5 28,333.0 53,313.2 26,849.7 26,463.6

4.1 -16.2 -24.1 -0.1 17.0 37.6 12.0 -4.7 9.5 8.6 10.5  

2011년 1∼10월

증감률

10월국내건설수주,

기저효과로

전년동월대비

44.6% 증가
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기저효과로전년동월대비115.0% 급등함. 

- 금액 자체는 1조 8,584억원으로, 20005~09년 10월 공공 토목 수주 평균이 1조

9,654억원인것을감안하면예년실적에는다소미치지못함.

- 공공건축수주는비주택수주가34.2% 감소한반면주택수주가344.5% 급등해

전년동월대비12.7% 증가한9,957억원을기록함. 

- 10월 공공주택수주는예년수준(7,339억원)보다는부진한 4,863억원을기록하

였으나, 2010년 10월 실적이 1,094억원에불과했던데따른영향으로전년동월

대비344.5% 급등함.

- 결과적으로 공공 주택 수주는 2011년 8월부터 10월까지 각각 전년 동월 대비

146.6%, 743.6%, 344.5% 증가하며석달연속높은증가세를지속함.

●민간수주는전년동월대비36.1% 증가한5조2,417억원을기록함.  

- 민간건설수주는 2011년 9월에 23.1% 감소한후다시두자릿수이상크게반등

함. 그러나, 이는 2010년 10월수주가 3조 8,520억원으로부진했던데따른기저

효과인것으로판단됨.

- 민간토목수주는전년동월대비14.7% 증가함. 그러나금액자체로는7,620억원

으로 2011년 6월 이후부터 9월까지 4개월 연속 1조원이상기록해 왔던 것을감

안, 다소부진한실적인것으로판단됨.

- 민간건축수주는비주거용건축수주가8.9% 감소한반면주택수주가98.4% 증

가하여전년동월대비40.5% 증가한4조4,797억원을기록함.

- 민간주택수주는광주와부산등지방대도시를중심으로재개발·재건축수주가

증가하여전년동월대비98.4% 증가한 2조 9,129억원을기록함. 민간비주택수

주는전년동월대비8.9% 감소한1조5,668억원을기록함.   

▶▶세부공종별건설수주

●통계청에서제공한세부공종별건축수주는주택수주가세자릿수이상증가하였

으나, 사무실및점포등나머지비주거용건축수주는감소한것으로나타남.

- 주택수주는기저효과의영향으로공공과민간부문이모두증가해전년동월대

비119.2% 급등함. 2011년9월8.6% 감소한후한달만에다시크게반등함.

- 사무실점포수주는전년동월대비7.3% 감소해두달연속증가세를마감함.
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- 공장및창고수주는2011년들어가장부진한2,177억원을기록, 전년동월대비

34.0% 감소함.

- 관공서수주는47.1% 감소해9월(-21.5%)의부진을지속함.

●토목공종의기계설치수주가전년동월대비감소한가운데대부분의수주가기저

효과의영향으로세자릿수이상증가함.

- 도로및교량수주는 2011년들어가장양호한 6,136억원을기록해전년동월대비

206.4% 급등, 9월(-25.5%)의부진에서반등함.

- 철도및궤도수주의경우금액자체는862억원으로2011년들어세번째로낮은실적

을기록했으나, 기저효과의영향으로119.2% 급등함.

- 토지조성과발전및송전수주또한기저효과의영향으로각각192.1%, 2,159.2% 급

등함.

- 항만및공항수주는울산신항방파제공사수주의영향으로1,467억원의양호한실적

을기록, 전년동월대비698.6% 증가함.

- 기계설치수주는전년동월대비26.7% 감소해9월(-17.8%)의감소를이어감.

▶▶재건축·재개발수주동향

●2011년 10월재건축·재개발수주는전년동월대비103.3% 증가한1조7,116억원으

로2011년들어세번째로높은수주실적을기록, 지난3개월간의감소세를마감함.

- 재건축수주는광주와대전등광역시의수주증가로전년동월대비87.6% 증가한

8,613억원을기록함.

10월재건축·재개발,

전년동월대비

103.3% 증가

자료 : 통계청.

주요 세부 공종별 수주액 및 증감률
(단위 : 십억원, 전년 동월비 %)

3,240.7 739.6 217.7 311.8 142.4 613.6 86.2 146.7 383.7 282.3 425.8 

119.2 -7.3 -34.0 -47.1 -14.3 206.4 119.2 698.9 192.1 2,159.2 -26.7 

24,518.4 7,633.4 4,627.7 4,712.7 1,714.7 3,521.0 2,353.6 981.3 2,715.3 3,585.7 7,981.3 

0.6 17.5 -0.9 -18.7 32.2 -36.0 64.9 -4.3 24.1 -18.6 34.3 

구분

토목건축

주택
사무실 및

점포
공장 및
창고

관공서 등 기타
도로 및
교량

철도 및
궤도

항만 및
공항

토지조성
발전 및
송전

기계설치

2011년 10월

증감률

2011년 1∼10월

증감률
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- 재개발수주는부산과경기도지역의수주증가의영향으로전년동월대비122.2% 증

가한8,503억원을기록함.

●2011년재건축·재개발수주의 1~10월누적액은전년동기대비27.6% 감소한9조

9,431억원을기록함. 재건축수주는전년동기대비24.8% 감소한3조7,551억원을

기록하였으며, 재개발수주또한29.2% 감소한6조1,880억원에그침.

▶▶건축허가면적

● 2011년 10월건축허가면적은비주거용건축허가면적이부진하였으나, 주거용건축

허가면적이크게증가해전년동월대비 20.1% 증가한 1,053.3만㎡를기록, 13개월

연속증가세를지속함.

●주거용 건축허가면적은 485.8만㎡로 양호한 실적을 기록해 전년 동월 대비 76.6%

자료 : 한국건설산업연구원.
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-35.5

111.6
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-22.2 -14.0
-34.9
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전년 동월비(%)

2009 2010 2011

재건축·재개발 수주 금액 증감률 추이

2011년 10월 재건축·재개발 수주 증감률
(단위 : 전년 동월비, %)

구분 재건축 재개발 총계

10월 증감률 87.6 122.2 103.3

1∼10월 증감률 -24.8 -29.2 -27.6

6   7   8   9   10  11   12   1 2  3   4 5  6   7   8   9   10 11 12   1   2   3   4   5   6 7 8   9 10

10월건축허가면적,

전년동월대비

20.1% 증가
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증가함. 결국5개월연속두자릿수증가세를이어감.

- 주거용 건축허가면적은 2011년 6월부터 9월까지 각각 전년 동월 대비 24.5%,

47.4%, 201.6%, 127.9%의높은증가세를지속함.

- 10월에도 76.6% 증가하였음. 이러한높은증가세는지방의주택공급및도시형

생활주택공급이지속적으로늘어났기때문인것으로판단됨.

●반면, 비주거용건축허가면적은전년동월대비 5.7% 감소한 567.5만㎡를기록, 지

난 5월부터시작된증가세를마감함. 구체적으로상업용허가면적은전년동월대

비18.1% 증가하였으나, 공업용과교육·사회용허가면적이각각17.3%, 39.8% 감

소하였음.

●2011년 1∼10월건축허가면적은1만873.5만㎡로전년동기비24.0% 증가함. 1∼10

월주거용허가면적은4,349.3만㎡로전년동기대비52.6% 증가하였으며, 비주거

용허가면적도10.3% 증가한6,524.2만㎡를기록함.

▶▶해외건설

●2011년 11월해외건설수주실적액은 48.8억달러로전월대비 16.8% 증가한반면,

전년동월대비로는33.2% 감소함.

●지역별로살펴보면전월대비로는중동, 태평양·북미를제외한전역에서증가함.

1~11월해외수주실적,

470억달러
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(단위 : 만㎡)

자료 : 국토해양부.

(단위 : 전년 동월비 %)
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월간 건축허가면적 및 증감률 추이
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- 아시아지역은베트남(롯데센터하노이신축공사, 리비에라콘도미니엄공사, 골

든아일랜드아파트공사등), 싱가포르(베독복합개발공사, 퓨저노폴리스리서치

빌딩 공사 등), 카자흐스탄(하이빌 아스타나 주거복합단지 공사 등) 등에서 많은

수주가이루어짐.

- 아프리카지역은케냐에서올카리아지열발전사업수주로증가하였으며, 유럽은

폴란드만도제조공장건설공사및러시아SPB 모비스모듈창고신축공사등으

로증가함.

●공종별로는 건축과 전기 공종에서 전월 및 전년 동월 대비 큰 폭으로 증가하였으

며, 토목및산업설비는감소함.

- 건축은상업설비(10.0억달러), 주택(9.5억달러), 콘도미니엄(2.9억달러), 사무실

(2.5억달러) 공종에서크게증가함.

- 전기공종은송전시설(1.1억달러) 수주로크게증가함.

●11월까지해외건설누적실적은 466.9억달러로전년동기대비 71.3% 수준

2. 동행 지표

▶▶건설기성

●2011년 10월 건설 기성은 전년 동월 대비 9.2% 증가한 8조 355억원을 기록해 9월

지역별 해외건설 수주 실적
(단위 : 백만 달러, %)

2010. 11 2011. 10
2011. 11

총계 7,310 4,180 4,882 16.8 -33.2 46,685  

중동 2,636 2,821 2,429 -13.9 -7.9 28,065    

아시아 4,566 1,201 1,976 64.5 -56.7 14,640    

태평양,북미 40 0 0 - -100.0 936

유럽 0 13 58 344.8 -11,923.9 205    

아프리카 65 108 376 248.2 482.6 1,268   

중남미 4 37 43 16.8 1,076.2 1,571

구분

자료 : 해외건설협회.

공종별 해외건설 수주 실적
(단위 : 백만 달러, %)

2010. 11 2011. 10

총계 7,310 4,180 4,882 16.8 -33.2 46,685

토목 760 820 82 -90.0 -89.3 5,491 

건축 46 88 2,567 2,817.2 5,457.2 7,361   

산업설비 6,465 3,258 2,084 -36.0 -67.8 31,796   

전기 5 8 114 1,322.7 2,082.4 937   

통신 5 0 0 - -100.0 54 

용역 29 6 35 488.8 21.6 1,047

구분

자료 : 해외건설협회.

계약액 전월비 동월비 누적
2011. 11

계약액 전월비 동월비 누적
(1~11월) (1~11월)
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8,035.5 4,560.9 2,486.0 2,074.8 3,474.6 2,125.7 210.0 1,051.9 2,954.7 4,706.8 349.8 24.2  

9.2 8.6 6.7 11.0 10.1 3.0 -8.4 31.4 3.4 13.8 -0.2 63.6

72,493.7 40,692.6 20,870.7 19,821.9 31,801.1 20,147.1 2,259.9 8,839.7 27,398.6 41,273.9 3,566.6 254.6

-1.7 -3.4 -17.0 16.8 0.5 3.2 -2.9 -4.0 0.6 -4.5 13.4 36.0

(+5.3%)의증가세를이어감.

●건축기성은전년동월비8.6% 증가한4조5,609억원을기록, 9월의증가를이어감.

- 주택 기성은 전년 동월 대비 6.7% 증가한 2조 4,860억을 기록함. 주택 기성은

2010년4월부터2011년 9월까지총18개월연속감소세를지속하였음. 결국 10월

에6.7% 증가함으로써1년7개월만에반등함.

- 비주거용 건축 기성은 전년 동월 대비 11.0% 증가해 13개월 연속 증가세를 지속

함. 금액 자체도 2조 748억원으로 10월 실적으로는 자료가 작성된 1997년 이후

역대최대치를기록함.

●토목기성은전기기계공사가부진했으나, 일반토목과플랜트공사의기성증가로전년

동월대비10.1% 증가한3조4,746억원을기록함.  

●발주자별로는 공공기관이 10월 실적으로는 역대 최대액인 2조 9,547억원을 기록해

전년동월대비3.4% 증가하였으며, 민간부문도13.8% 증가해양호한모습을보였음.

▶▶건설투자

●한국은행국민계정(잠정치)에의하면2011년 3/4분기국내건설투자(2005년불변가

격)는전년대비 4.6% 감소한 36조 8,964억원을기록, 6분기연속감소세를지속한

것으로나타남.

2011년 10월 건설 기성 실적

자료 : 통계청.

구분 총액

발주기관별공종별

건축공사

주택 비주택

토목공사

일반토목 전기기계 플랜트
공공기관 민간기관 민자 외국기관

2011년 10월

증감률

2011년 1~10월

증감률

(단위 : 십억원,전년 동기비 증감률%)

10월건설기성,

전년동월대비

9.2% 증가

3/4분기건설투자

4.6% 감소

6분기연속침체
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- 이는1998년 1/4∼2000년 1/4분기까지총9분기감소한이후가장오랜기간동

안감소세를지속한것으로자료가작성된1970년이후두번째로긴침체임.

●지난 2/4분기와 마찬가지로 주거용 건물 건설투자와 토목투자가 여전히 부진한

것으로나타남.

- 3/4분기토목투자는전년동기대비 7.2% 하락한 14조 8,001억원을기록, 4분

기연속감소세를지속함. 

- 주거용건물건설투자는 3/4분기실적으로는지난 1989년 6조 1,917억원이후

22년만에최저치인7조5,397억원을기록, 전년동기대비15.4% 감소함. 결국

지난2010년2/4분기부터시작된감소세를지속해6분기연속감소함. 

- 반면, 비주거용건물건설투자는전년동기대비 5.7% 증가해 2/4분기의증가

세를이어감.

▶▶건축착공면적

●2011년 10월건축착공면적은비주거용건축착공이부진하였으나, 주거용건축착

공이크게증가해전년동월대비35.0% 증가한919.6만㎡를기록, 8개월연속증

가세를지속함.

주거용건물과

토목투자부진지속

2009년

자료 : 한국은행 2011년 3/4분기 국민계정(속보), 2005년 연쇄가격 원계열 기준.

구 분
계 토목 건축

건설투자 추이

1/4 30.8 12.8 17.9 8.1 9.8 1.6 24.4 -10.5 -12.5 -8.6 

2/4 43.2 18.9 24.2 10.8 13.4 4.3 14.1 -2.6 2.1 -6.0 

3/4 39.9 15.7 24.2 10.8 13.4 3.2 8.2 0.2 0.3 0.1 
4/4 45.4 21.6 23.6 9.7 14.0 4.0 5.6 2.4 1.3 3.1 
연간 159.2 69.0 89.9 39.5 50.5 3.4 11.6 -2.3 -2.0 -2.6 
1/4 32.1 13.3 18.7 8.6 10.1 4.3 4.0 4.5 6.2 3.1 

2/4 42.2 19.1 23.0 9.2 13.8 -2.3 1.0 -5.1 -14.9 2.9 

3/4 38.7 15.9 22.7 8.9 13.8 -3.1 1.7 -6.3 -17.7 2.9 

4/4 44.1 20.9 23.0 8.7 14.3 -2.9 -2.9 -2.8 -10.2 2.4 
연간 157.0 69.3 87.3 35.4 51.9 -1.4 0.5 -2.9 -10.2 2.8 

1/4 28.3 11.7 16.6 6.5 10.1 -11.9 -12.7 -11.3 -24.0 -0.5 

2/4 39.3  17.1 22.1 7.5 14.7 -6.8 -10.4 -3.7   -18.9 6.6

3/4 36.9 14.8 22.1 7.5 14.6 -4.6 -7.2 -2.6 -15.4 5.7

1/4~3/4 104.5 52.6 60.8 21.6 39.3 -7.5 -31.5 -5.5 -19.4 4.4

건설투자금액(조원, 2005년불변가격) 건설투자증감률(%, 전년동기비)

주거 비주거 계 토목 건축 주거 비주거

2010년

2011년
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●주거용착공면적은전년동월대비 122.8% 증가한 451.9만㎡를기록하여넉달

연속증가세를지속함.

- 10월실적으로는자료가제공된시점인 2000년이후최대치로매우양호한실

적을기록함. 지방의주택착공이계속양호한가운데도심내중소형주택착공

도증가한것으로판단됨.

●비주거용건축착공면적은전년동월대비 2.2% 감소한 467.7만㎡를기록, 석 달

연속된 증가세를 마감함. 공업용과 상업용이 각각 전년 동월 대비 11.4%, 14.3%

감소하였으며, 교육·사회용착공면적또한26.7% 감소함.

●2011년 1∼10월 누적건축착공면적은전년동기대비 14.1% 증가한 7,881.4만㎡

를기록함. 1∼10월주거용착공면적은전년동기대비38.6% 증가한 2,929.6만

㎡를기록하였으며, 비주거용착공면적도3.3% 증가한4,951.8만㎡를기록함. 

▶▶건설기업경기실사지수(CBSI) 

●2011년 11월건설기업경기실사지수(CBSI)는 10월에이어극심한부진을지속함. 

- CBSI는10월에전월대비8.4p 하락하며2010년9월(62.6 기록) 이후13개월만

에최저치를기록했음.
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주거용 주거용비주거용 비주거용
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자료 : 국토해양부.

월간 건축착공면적 및 증감률 추이

(단위 : 전년 동월비 %)
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10월건축착공면적, 

전년동월대비

35.0% 증가

122.8

-2.2
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- 11월에도CBSI는전월대비0.6p 상승에그치며저조한모습을보임. 11월CBSI

66.0은전월인10월의65.4를제외하면여전히2010년9월이후최저치임. 

- 이는선진국재정위기로촉발된대내외경제불확실성이계속민간부문건설경

기에부정적영향을미치고있는가운데, 공공공사발주도크게회복되지못하고

있기때문으로판단됨.

●한편, 2011년 12월 CBSI 전망치는 11월실적치대비4.3p 상승한 70.3을기록함.

전망지수자체가기준선인100.0에훨씬못미치고있어건설경기는여전히침체

를지속할것으로전망됨. 

●업체규모별로살펴보면대형업체지수가전월과동일한수치를유지한가운데,

중견업체지수는하락, 중소업체지수는상승함.

- 대형 업체 지수는 전월인 10월과 동일한 84.6을 기록해 체감 경기 수준에 큰

변동이없는것으로나타남. 

- 중견업체지수는 11월에도전월비4.0p 하락한 64.0을기록해 3개월연속체

감경기침체수준이악화됨. 중견업체지수는지난 4월(58.3 기록) 이후 7개

월만에최저치를기록함. 

- 중소 업체 지수는 11월 들어서는 공공공사 발주 소폭 증가, 통계적 반등 등의

영향으로 전월 대비 6.4p 상승한 46.4를 기록해 5개월 만에 체감 경기 침체

수준이소폭개선됨.

자료 : 한국건설산업연구원.

84.6

64.0

46.4

대형
중견
중소

업체 규모별 경기실사지수(CBSI) 추이
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토지거래, 

6개월연속

감소세마감

1. 토지시장

▶▶토지거래

●2011년 10월전국토지거래량은 19만 9,854필지로전월대비 10.5% 증가하며 6개

월연속감소세마감함. 전년동월대비로는10.3% 증가함.

- 면적 기준으로는 157.1㎢가 거래되었으며, 전월 대비 7.1% 증가, 전년 동월대비

1.0% 감소함. 10월토지거래량은2000년대평균(2001~10년) 21만 9,939필지의

90.9% 수준이며, 상업지역(108.1%)과공업지역(139.2%)을제외한대부분의용도

지역에서필지기준으로2000년대평균거래량을하회함.

●도시지역토지거래량은필지기준으로전월대비 11.4%, 전년동월대비 10.8% 증

가함. 면적기준으로는전월대비10.4%, 전년동월대비7.8% 증가함.

●용도지역별(필지기준)로는공업용지가전월대비 53.7%의높은증가율을보인가

운데 전반적으로 모든 용도에서 증가함. 반면, 녹지지역(-6.3%)과 미지정(-30.1%)

토지는감소함.

●거래원인별(필지기준)로는전월대비교환(905건, -3.4%)을제외한모든거래원인

에서전월대비증가하였으며, 특히신탁·해지(1만 6,159건, 57.9%)가큰폭으로증

가함. 매매거래는전월대비8.7% 증가함.

●거래주체별(필지기준)로전월대비모든주체에서토지구매가증가함. 개인8.9%,

법인15.0%, 기타53.7% 토지구매가증가함.
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▶▶토지가격

●2011년 10월전국토지가격변동률은전월대비0.10% 기록하며, 12개월연속상승

세를이어가고있음.

●수도권은전월대비서울(0.04%), 인천(0.05%), 경기(0.13%) 모두전월보다소폭둔

화된상승률을기록함.  

- 여전히 보금자리지구의 영향을 받는 경기 하남시(0.52%)가 가장 높은 상승률을

보였으며, 화성시(0.26%)는 동탄지구 개발사업 등으로 전월에 이어 높은 상승률

을기록함.

부 동 산 경 기

매매

거래

개인간

거래

거래량

비 중

거래량

비 중

전체 거래량

자료 : 온나라부동산정보 통합포털.

구 분
1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기 3분기

2011년2010년

7월 8월 9월 10월

토지 거래량 추이
(단위 : 필지, %)

자료 : 온나라부동산정보 통합포털. 자료 : 온나라부동산정보 통합포털.

매매80

75

70

65

60

55

50

개인→개인

전국 토지 거래량 추이
(단위 : 필지)

개인간 거래와 매매 거래 비중 추이
(단위 : %)

300,000

250,000

200,000

150,000

100,000

50,000

0

550,960 563,043 479,832 647,488 611,435 644,970 573,177 196,404 195,913 180,860 199,854

367,375 372,867 310,320 418,876 419,947 446,484 392,278 132,902 134,316 125,060 135,345

66.7 66.2 64.7 64.7 68.7 69.2 68.4 67.7 68.6 69.1 67.7

400,037 407,706 335,431 471,764 452,571 498,548 429,699 148,648 144,623 136,428 148,264

72.6 72.4 69.9 72.9 74.0 77.3 75.0 75.7 73.8 75.4 74.2

4분기

토지가격,

강원과경남중심의

상승세지속
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누계
(전년 말 대비)

월별

7월 8월 9월 10월 11월 12월 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10월

0.00 -0.01 -0.04 -0.03 0.03 0.11 0.09 0.09 0.11 0.10 0.10 0.10 0.10 0.09 0.09 0.10

0.99 0.98 0.94 0.90 0.93 1.05 0.09 0.18 0.29 0.39 0.48 0.59 0.69 0.78 0.87 0.97

●비수도권지역은강원(0.18%), 경남(0.17%), 부산(0.16%), 대구(0.15%), 전남(0.10%)

에서전월에이어0.1% 이상의상승률을보임.

- 강원은동계올림픽유치효과로평창군(0.28%)과강릉시(0.25%)가높은상승률을

보였고, 제2영동고속도로와복선철도사업등으로원주시(0.29%)도 높은상승률

을보임. 경남은창원시통합에따른주거수요의변화와창원KTX 개통에따른

교통여건개선으로, 부산은강서신도시용도지역변경및거가대교접속도로개

선, 그리고대구는혁신도시건설및이시아폴리스개발, 동대구로개선등으로상

승률이높게나타남.

●용도 지역별로는 자연환경보전지역(0.17%)과 계획관리지역(0.15%)이 높은 상승률을

보인 가운데 주거지역(0.08%)과 상업지역(0.06%)은 전월과 같은 수준을 보임. 이용

상황별로는답(0.16%), 전(0.14%), 공장용지(0.13%)에서높은상승률을보임.

2. 주택시장 : 가격 및 거래

▶▶서울/수도권시장

●2011년 11월수도권아파트매매가격은전월대비0.12% 하락하며9개월연속하락

세를이어감.

- 서울은0.16% 떨어져9개월연속하락하였으며, 경기는0.05%, 인천은0.25% 하

락함.

- 시군구별로는전반적인하락세속에서서울은평구(1.40%)에서가장높은상승률

자료 : 온나라부동산정보 통합포털.

구 분
2011년2010년

토지 가격 변동률 추이
(단위 : %)

수도권

재건축아파트

9개월연속하락
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을 보였으며, 그 외에 경기 평택시(0.15%), 오산시(0.15%) 안성시(0.11%)에서

0.1% 이상의 상승률을 보임. 인천 연수구(-0.76%)·서구(-0.37%), 서울 강남구

(-0.57%)·강동구(-0.37%)·송파구(-0.24%), 경기 파주시(-0.23%) 등은 전월

대비0.2% 이상의하락률을기록함.

- 규모별로보면일반아파트는소형0.02%, 중형0.03%, 대형0.12%, 재건축아파

트는소형0.89%, 중형1.04%, 대형0.42%가각각하락함.

●재건축아파트는전월대비0.71% 떨어져 9개월연속으로하락하였으며, 하락폭도

확대됨. 다만, 12·7대책이후단기적변화는발생가능함. 서울강남구(-1.16%)·

영등포구(-0.98%)·송파구(-0.96%)·강동구(-0.87%), 인천 서구(-1.03%), 경기

광명시(-1.38%)에서높은하락률을보임.

●2011년 10월거래량은2006~10년 10월평균대비4.7% 증가함.

- 신고일 기준 2011년 10월 수도권 실거래가 거래량은 1만 7,846호로 전월 대비

6.2%, 전년동월대비 43.9% 증가함. 전월대비서울이 0.3% 감소한반면인천

(7.1%)과경기(8.5%)가늘어나수도권거래량증가를주도함.

●2011년 11월 수도권아파트전세가격은전월대비 0.12% 하락하며 33개월연속상

승세를마감함.

- 11월 들어일부지역을제외한수도권대부분의지역이보합세또는하락률을기

부 동 산 경 기

자료 : 부동산114(주). 자료 : 국토해양부.

수도권 월별 아파트 실거래가 거래량

(단위 : 호)

수도권 월별 매매가격 변동률 추이

(단위 : %)
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록함(서울-0.13%, 인천0.02%, 경기-0.14%). 경기광명시(-0.94%)는전월에이

어수도권에서가장높은하락률을기록하였으며, 그외서울금천구(-0.57%)·강

남구(-0.41%)·도봉구(-0.41%), 경기 수원시(-0.46%)·안양시(-0.40%) 등에서

하락함. 반면, 서울은평구(1.51%), 인천동구(0.99%)에서는여전히높은상승률을

기록함.

▶▶광역시/지방시장

●2011년 11월 지방 광역시의 아파트 매매가격은 32개월 연속 상승세를 유지하며

0.09% 상승한데비해상승폭은8개월연속둔화됨.

- 대전(-0.05%)을 제외한 울산(0.23%), 대구(0.20%), 부산(0.07%), 광주(0.03%)

모두 상승함. 울산 북구(0.88%)에서 전월에 이어 가장 높은 상승률을 보였으며,

대구중구(0.47%), 부산동구(0.40%)에서0.4% 이상의상승률을보임.

- 모든 규모에서 상승폭이 큰 폭으로 둔화된 가운데 중소형 강세가 지속됨(소형

0.12%, 중형0.10%, 대형0.06%).

●전세가격은상승률이둔화된0.12% 수준이며, 32개월연속상승세를이어감.

- 전월에 이어 대구(0.41%), 울산(0.36%), 부산(0.16%), 광주(0.06%)는 상승한 데

비해대전(-0.52%)은하락함.

- 울산북구(1.31%)는3개월연속으로지방광역시시군구중가장높은상승률을보

자료 : 부동산114(주). 자료 : 부동산114(주).

2011년 11월 수도권 매매가격 변동률
(단위 : %)

2011년 11월 수도권 전세가격 변동률
(단위 : %)

전세가격상승세

33개월만에마감

지방광역시

매매및전세가격

상승세둔화지속

~ ~
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자료 : 부동산114(주).

2011년 11월 매매가격 변동률
(단위 : %)

였으며, 대전 대덕구(-0.91%)·유성구(-0.63%)·서구(-0.49%)·중구(-0.44%),

부산 사상구(-0.26%)는 하락률을 보임. 대전은 최근 5개월 동안 2000년대 평균

(9,342호) 수준의입주물량이공급됨.

- 규모별로는소형0.19%, 중형0.05%, 대형0.17% 상승함.

●10월거래량은 1만 2,041호로전월대비 10.2%, 전년동월대비 1.2% 증가함. 부산

14.0%, 대구10.5%, 광주5.7%, 대전3.6%, 울산15.3% 증가함.

●11월기타지방의아파트매매가격도전월대비 0.10% 상승함. 32개월상승세를유

지하고 있으며 상승폭은 전월에 이어 둔화됨. 전북(0.21%), 충남(0.17%), 경북

부 동 산 경 기
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(0.16%), 충북(0.13%), 강원(0.06%), 전남(0.03%), 경남(0.00%), 제주(0.00%) 순임.

- 규모별로는소형0.17%, 중형0.09%, 대형0.04% 상승함.

●11월전세가격은전월대비0.13% 상승하였으며, 상승폭은둔화됨. 충남(0.26%), 전

북(0.17%), 경북(0.17%), 경남(0.11%), 전남(0.08%), 충북(0.05%), 강원(0.05%), 제

주(0.00%) 순임. 

- 11월에는중소형이강세를나타냄(소형0.19%, 중형0.12%, 대형0.10%). 

● 10월거래량은 1만 8,557호로전월대비20.6%, 전년동월대비8.9% 증가함. 강원

권(-7.8%)을 제외한 모든 권역에서 전월 대비 증가함. 전라권(67.6%)과 제주권

(36.6%)은30% 이상큰폭으로증가함.

3. 주택시장 : 공급

▶▶주택인₩허가실적

●2011년 1~10월까지 주택 건설 인·허가 실적은 35만 9,279호로 전년 동기 대비

88.4% 증가함. 5개월연속증가폭이확대됨.

- 공공부문누적실적은 2만 1,915호를기록하여전년동기대비 34.6% 증가함. 민

간부문은33만7,364호로93.4% 증가하며급등세를이어감.

- 10월인·허가실적은6만27호로2011년들어가장많은물량이며8월이후최고

치를연속갱신하고있음. 10월물량은전월대비 35.7%, 전년동월대비 118.8%

증가함.

- 유형별로는민간분양33만1,839호(92.4%), 공공분양1만394호(2.9%), 공공임

대 8,080호(2.2%), 민간 임대 5,525호(1.5%), 국민 임대 3,441호(1.0%)의 순임.

10월들어공공분양과공공임대비중이증가함. 

●기타광역시인·허가물량은전년동기대비258.5% 증가하여두달연속둔화됨. 민간

부문의둔화세가전반적둔화세로이어지고있음. 

- 민간 255.4%, 공공 332.7% 증가하여 민간·공공 모두 둔화됨. 부산(280.1%)만

확대되었고대전(369.7%), 광주(253.0%), 대구(197.0%), 울산(159.1%) 모두둔화

작년 1~10월인·허가,

전년동기대비

88.4% 증가

부산만증가폭확대
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구분

아파트 아파트 외 주택

2011년 1~10월
전년비
증감률

2011년 1~10월
전년비
증감률

총계

수도권

서울

인천

경기

지방

자료 : 국토해양부.자료 : 국토해양부.

계 40m2   이하 40~60m2 60~85m2 85~135m2 135m2   초과

88.4

237.8

116.9
101.7

33.0
11.2

2011년 1~10월 주택 유형별 주택 건설 실적
(단위 : 호, %)

2011년 1~10월 규모별 주택 건설 실적
(단위 : %,전년 동기 대비)

206,826 103.6 152,453 71.0 

97,785 43.7 75,395 76.4 

28,455 169.9 32,189 128.6 

20,769 55.9 9,109 23.4 

48,561 10.0 34,097 60.2 

109,041 224.9 77,058 66.1 

●수도권(53.9% →56.3%), 기타지방(77.3% →95.2%) 모두증가폭이확대됨. 

- 수도권의 민간부문은 65.2% 늘어나 증가폭이 확대된 반면, 공공은 18.4% 감소

함. 기타지방은공공139.7%, 민간92.2% 증가하여증가폭이크게확대됨.

●아파트인·허가실적은 20만 6,826호로전년동기대비 103.6% 증가하였고, 아파

트외주택은 15만 2,453호로 71.0% 증가함. 아파트와아파트외주택모두전월에

비해증가폭이소폭확대되었고4개월연속증가세를이어가고있음.    

- 아파트실적은수도권43.7%, 기타광역시429.5%, 기타지방156.8% 증가함. 광

역시의이례적증가세가지속되고있음. 아파트외실적은수도권76.4%, 기타광

역시115.4%, 기타지방52.5% 증가함.

- 수도권은아파트외, 지방은아파트실적의호조세가지속되고있음.

●10월 들어서 소형(60㎡ 이하)의 증가폭이 둔화되고 중대형(60㎡ 초과)은 증가폭이

확대됨. 초소형(40㎡ 이하)은 268.3%에서 237.8% 증가로 둔화됨. 반면, 중대형

부 동 산 경 기

구분
지역별 공공부문 민간부문

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

2011년1~10월

2010년1~10월

전년대비증감률

자료 : 국토해양부.

부문별₩지역별 2011년 1~10월 주택 건설 실적
(단위 : 호, %)

359,279 173,180 65,934 120,165 21,915 9,554 3,159 9,202 337,364 163,626 62,775 110,963

190,731 110,773 18,391 61,567 16,284 11,715 730 3,839 174,447 99,058 17,661 57,728

88.4 56.3 258.5 95.2 34.6 -18.4 332.7 139.7 93.4 65.2 255.4 92.2 

300.0

200.0

100.0

0.0

-100.0

아파트인허가,

전년동기대비

103.6% 증가
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(85~135㎡이하)은1.9%에서11.2%로크게확대됨.

▶▶분양및미분양물량

●2011년 11월 분양 물량은 3만 7,000여 호로 전년 동월 대비 104.8%, 전월 대비

20.7% 감소함. 예년(2000~10년) 11월대비 15.9% 증가하여2011년 11월에분양물

량이집중된것으로나타남.

- 규모별 비중은 소형(60㎡ 이하) 26.0%, 중형(60~85㎡) 61.5%, 대형(85㎡ 초과)

12.4%로전월과유사한비중을보임.

●1~11월 누적 물량은 23만 8,000여 호로 전년 동기 대비 44.6% 증가하였고 예년

(2000~10년) 동기대비로는 1.3% 감소함. 1~11월유형별비중은민간분양70.9%,

공공임대 17.2%, 공공분양 9.1%, 민간임대 2.8%임. 11월 들어공공분양비중이

소폭증가함.

●경기(8,000호), 부산(5,000호), 경남(3,800호), 충남(4,600호)에서대규모분양이이

루어졌으며, 경북과제주를제외한전지역에서1,000호이상의분양이이루어짐. 

●2011년12월에는수도권1만5,000호, 지방5,000호로전국적으로는2만호의분양이

예정되어있음. 4/4분기들어지방을중심으로분양물량이예상보다큰폭으로늘어

나고있음.

11월분양물량,

전년동월대비

104.8% 증가

주 : 예정 물량은 건설사 사정에 따라 달라질 수 있음. ; 자료 : 부동산114(주). 자료 : 부동산114(주). 

85m2 초과
14.4

60~85m2

59.1

350,000

300,000

250,000

200,000

150,000

100,000

50,000

0

2000년대 1~11월 분양 물량 추이(전국)
(단위 : 호)

2011년 1~11월 규모별 분양 물량 비중(전국)
(단위 : %)

2001년 2002년 2003년 2004년 2005년 2006년 2007년 2008년 2009년 2010년 2011년

예정
물량

연간

1~11월

60m2 이하
26.5
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180,000

160,000

140,000

120,000

100,000

80,000

60,000

40,000

20,000

0

수도권 지방

미분양 물량 추이
(단위 : 호 )

자료 : 국토해양부. 자료 : 국토해양부.

전체 준공 후

60~85m2 85m2  초과

3,376 1,727

22,139

6,011

40,947

25,225

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

0

2011년 10월 규모별 미분양 물량
(단위 : 호)

60m2  이하

●2011년 10월전체미분양물량은전월대비 1,577호(2.3%) 감소하여6만6,462호를

기록함. 준공후미분양은전월대비1,523호(4.4%) 해소되어3만2,963호수준임.

●지방은 4만호 이하로 감소하였으나 수도권은 정체 지속 중. 지방은 1,395호(3.4%)

감소하여2004년9월이후처음으로4만호이하인3만9,361호를기록함. 수도권은

182호(0.7%) 감소하여2만7,101호수준으로정체되어있음.

●전월 대비 경남(706호), 광주(187호), 부산(166호), 서울(45호)에서 증가하였고, 대구

(566호), 충남(476호), 전남(344호)에서는크게증가함. 

- 경남 진주시(596호)·사천시(476호), 경기 용인시(336호), 대구 북구(200호), 부

산부산진구(185호)에서미분양물량이크게증가함. 

●소형(60㎡이하) 123호, 중형(60~85㎡이하) 166호, 대형(85㎡초과) 1,288호감소

하여대형감소분이절대적임. 준공후미분양도해소분중80%(1,241호)가대형(85

㎡초과)에서감소함.

▶▶입주물량

●2011년 1~11월누적입주물량은18만9,000여호로전년동기대비26.0% 감소함.

예년(2000~10년) 동기대비로는28.9% 감소한수준임.

부 동 산 경 기

20
07
년

4월 7월 10
월

20
08
년

1월 4월 7월 10
월

20
09
년

1월 4월 7월 10
월

20
10
년

1월 4월 7월 10
월

20
11년

1월 4월 7월 10
월

지방미분양,

2004년이후

처음으로

4만호이하로감소

1~11월입주물량, 

전년동기대비

26.0% 감소
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- 11월 입주 물량은 2만 2,000여 호로 전년 동월 대비 13.3% 증가, 전월 대비

31.2% 감소함. 수도권1만6,000여호, 지방6,000여호가입주함. 

●1~11월까지입주물량은전년동기대비수도권은 26.5%, 지방 25.3% 감소하여전

월에비해수도권의감소폭이크게축소됨.

- 수도권에서는전년동기대비인천은 70.0% 증가한데비해서울과경기는각각

3.4%, 45.4% 감소함. 서울의감소폭이크게축소됨. 광역시에서는울산(-78.3%)

의감소폭이가장크게나타났으며, 대구(-28.0%)와대전(-15.0%)은전월수준을

유지한반면부산(-7.6%)은감소세, 광주(11.3%)는증가세로전환됨.

●수도권소형(60㎡이하)은 5.5% 증가하며 11월들어증가세로전환됨. 중형(60~85

㎡이하)은수도권21.9%, 지방은28.1% 감소하여감소폭이유지되고있음. 지방소

형(60㎡이하)은0.2% 감소하여전월수준을유지하고있음.

●12월입주예정물량은수도권 1만 5,000여호, 지방 1만 1,000여호로전국적으로

는2만6,000여호가예정되어있음.

4. 정책 동향

●주택시장정상화및서민주거안정지원방안(12. 7, 관계부처합동)

주 : 예정 물량은 건설사 사정에 따라 달라질 수 있음. ; 자료 : 부동산114(주). 자료 : 부동산114(주). 

85m2 초과
24.7

350,000

300,000

250,000

200,000

150,000

100,000

50,000

0

2000년대 1~11월 입주 물량 추이(전국)
(단위 : 호)

2011년 1~11월 규모별 입주 물량 비중(전국)
(단위 : %)

60~85m2 

37.3

60m2 이하
38.0

연간
1~11월

2001년 2002년 2003년 2004년 2005년 2006년 2007년 2008년 2009년 2010년 2011년

예정
물량
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구분 2011. 6월 7월 8월 9월 10월 전월 대비 전년동월대비

주택담보대출 금리(%)

주택담보대출 규모(십억원)

주택담보대출 연체율(%)

구분 2011. 8월 9월 10월 11월 전월 대비 전년 동월 대비

토지
시장

토지 가격지수

토지 거래량(필지)

주택
시장

아파트 매매가격지수

아파트 전세가격지수

중위 주택가격(만원)

아파트 거래량(호)

분양 물량(호)

미분양 물량(호)

B부동산경기 주요 지표 B

B금융 관련 주요 지표 B

주 : 1)토지 거래량은 온나라포털의 토지거래 기준, 아파트 거래량은 국토해양부의 공개분 자료 물량 보도자료 기준, 주택담보대출 금리는 예
금은행 가중평균 주택담보대출 연리(%), 기업 및 가계대출 연체율(원계열) 중 전체 은행의 주택담보대출 연체율 기준.

2)토지가격지수 2008.1.1 = 100, 아파트 매매가격지수, 아파트 전세가격지수 2000.1 = 100임.
자료 : 한국건설산업연구원, 대한건설협회, 부동산114, 국민은행, 온나라포털, 국토해양부, 통계청, 한국은행, 금융감독원의 최신 자료 기준.

B건설경기 주요 지표 B
구분 2011. 6월 7월 8월 9월 10월

선행
지표

국내
건설
수주

합 계

-

토 목
건 축

공 공
토 목
건 축

민 간
토 목
건 축

건축
허가

합 계
주 거
비주거

동행
지표

기성
합 계

-

공 공
민 간

건축
착공

합 계
주 거
비주거

C
B
S
I

종 합
대 형
중 견
중 소
서 울

지 방

주 : CBSI는 지수, 이외는 전년 동월 대비 증감률임. ; 자료 : 건설 수주는 대한건설협회, 기성은 통계청, CBSI는 한국건설산업연구원.

9.9 -26.8 74.7 1.5

12.5 -24.6 52.3 -17.3

8.2 -28.8 86.1 11.3

-17.1 -50.1 11.0 76.9

-8.2 -49.8 32.9 -5.0

-29.6 -50.9 -16.4 242.6

27.3 -0.4 112.1 -23.1

44.0 77.1 82.2 -28.9

21.8 -19.9 120.2 -21.3

7.8 31.4 87.8 59.2

24.5 47.4 201.6 127.9

0.5 23.0 42.3 23.1

4.7 -8.8 -3.4 4.2

2.9 -9.3 2.6 9.0

1.1 -8.5 -7.3 0.0

4.4 0.2 21.7 32.2

-6.3 0.8 61.0 85.0

9.6 -0.1 4.9 13.3

74.1 71.1 68.9 73.8 65.4 

83.3 84.6 76.9 100.0 84.6 

73.9 72.0 75.0 73.1 68.0 

63.6 54.4 52.6 43.9 40.0 

77.4 80.2 78.4 91.6 74.1 

71.2 57.2 54.6 47.5 52.7 

100.849 100.943 101.039 - 0.1% 1.1%

195,913 180,860 199,854 - 10.5% 10.3%
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