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건설경기동향

䦢 9월토지가격2개월연속하락폭확대, 토지거래도모

든유형에서감소세

䦢 10월수도권아파트매매가격 9개월연속하락, 전세가

격은4개월연속상승

䦢 9월주택건설인허가실적2개월연속감소폭확대, 9월

공공부문실적전무

䦢 9월 미분양 지방 감소₩수도권 증가, 2010년 분양 물량

다수2011년으로이연

䦢 1~10월입주물량전년동기대비약 11.7% 증가, 중형

은감소세로전환
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䦢 9월국내건설수주, 공공부문부진으로전년동월대

비16.6% 감소한8조5,487억원기록

䦢 9월 건설 기성, 토목 기성이 호조세 지속하였으나 건

축기성의부진으로전년동월대비 8.6% 증가한 7조

6,756억원기록

䦢 9월 건축착공면적, 전년 동월 대비 10.7% 감소한

580.5만㎡로1년1개월간증가세마감

䦢 10월 건설기업 경기실사지수(CBSI), 전월보다 5.9p

상승한68.5 기록

건 설 경 기
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1. 선행 지표

▶▶ 건설 수주

●2010년 9월국내건설수주는공공부문의부진으로전년동월대비16.6% 감소한8

조5,487억원을기록하여두달연속감소세지속함.

- 공공부문은지난 8월과마찬가지로토목과건축수주모두부진해 47.5% 감소한

2조 1,068억원을기록함. 금액상토목수주는예년수준이나건축수주는예년보

다부진한것으로판단됨.

- 민간수주는건축수주의호조로전년동월대비3.2% 증가한6조4,419억원을기

록함. 서울시의 공공관리자제도 시행에 의한 시공자 선정 시기 변경(10월 1일)을

앞두고재건축₩재개발수주가급등하였음.

●공공부문은지난8월과마찬가지로토목과건축수주가모두부진해전년동월대비

47.5% 감소한2조1,068억원을기록함.

- 공공토목수주는전년동월대비 55.0% 감소한 1조 4,096억원을기록해 2달연

속감소세를지속함. 

건 설 경 기

자료 : 대한건설협회.

2010년 9월 건설 수주

(단위 : 십억원, 전년 동기비 %)  

8,548.7 2,106.8 1,409.6 697.2 6,441.9 1,503.6 4,938.2 2,913.3 5,635.4 3,669.5 1,965.9

-16.6 -47.5 -55.0 -20.6 3.2 -33.2 23.7 -45.9 15.7 20.0 8.5

구분

공종별발주처별

합계
공공

토목 건축
민간

토목 건축
토목 건축

주택 비주택

2010년 9월

증감률

72,805.3 28,563.2 19,492.9 9,070.3 44,242.1 8,707.6 35,534.5 28,200.6 44,604.7 23,146.0 21,458.7

0.2 -31.1 -36.1 -17.3 41.6 35.5 43.2 -23.6 24.7 17.3 33.7 

2010년 1∼9월

증감률

건 설 경 기

9월국내건설수주,

전년동월대비

16.6% 감소
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민간수주,

전년동월대비

3.2% 증가

- 공공 건축 수주 또한, 주택(-42.4%)과 비주택(-4.3%) 수주 모두 부진하여 전년

동월대비20.6% 감소한6,972억원을기록해3개월연속감소세를지속함.     

- 공공주택수주는전년동월대비42.4% 감소한2,164억원을기록, 9월실적으로

는지난2000년9월(1,417억원) 이후가장적은금액을기록함. 최근LH공사의재

정문제로일부공사발주가연기된결과로판단됨.

- 공공비주택수주는전년동월대비4.3% 감소한4,808억원으로한달만에다시

감소함.

●민간수주는토목수주가전년동월대비감소(-33.2%)했으나, 건축수주가호조를

보여전년동월대비3.2% 증가한6조4,419억원을기록함. 

- 민간토목수주는전년동월대비33.2% 감소한1조5,036억원을기록함. 비록지

난2009년9월실적2조2,518억원에는미치진못했으나9월실적으로는역대두

번째로커금액상으로는양호한것으로판단됨.

- 민간건축수주는지난 8월에는주택수주부진으로감소하였으나한달만에다

시반등하여전년동월대비23.7% 증가한4조9,382억원을기록함. 

- 민간주택수주는서울시공공관리자제도사업시행에의한시공자선정시기변

경(10월 1일)을앞두고재건축₩재개발수주가급등해전년동월대비 28.8% 증가

한3조4,531억원을기록함.

- 민간 비주택 수주는 전년 동월 대비 13.4% 증가한 1조 4,851억원을 기록, 6개월

연속증가세를지속함. 다만, 경기회복의영향으로그동안높은증가세를기록하

였으나하반기이후점차증가세가둔화되는양상(100.8% → 97.2% → 51.6% →

16.5% → 13.4%)

▶▶ 세부 공종별 건설 수주

●건축수주는사무실및점포, 공장및창고수주가부진하였으나주택과관공서수주

가호조를보임.

- 주택수주는민간부문의재건축₩재개발수주의호조로지난 8월(-51.9%)의 부진

에서반등, 전년동월대비13.8% 증가함.

- 사무실및점포수주는전년동월대비25.3% 감소한4,283억원을기록함.

- 공장및창고수주는지난4월부터8월까지두자릿수이상의높은증가세를지속

하였음. 그러나기저효과가사라지고기업들의설비투자증가세가둔화됨에따라
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9월에는0.5% 감소하여지난5개월간의증가세를마감함.

- 한편, 관공서수주는전년동월대비 135.9% 증가해두달연속증가세를지속함.

금액또한 9월실적으로는통계가작성된이례가장큰수주실적인4,863억원을

기록함. 

●토목공종의경우치산치수, 토지조성, 철도및궤도수주가전년동월대비50% 이

상감소하였으며, 나머지공종도모두부진한모습을보임.

- 도로및교량수주는전년동월대비17.3% 감소한6,323억원을기록함. 

- 철도 및 궤도 수주는 지난 8월 전년 동월 대비 349.6% 급등하였으나 9월에는

67.3% 감소한3,356억원을기록, 한달만에다시감소함.

- 치산치수수주의경우전년동월대비88.8% 감소함. 금액자체도13개월동안가

장적은 651억원을기록해 4대강사업발주로인한수주증가가마무리되어가는

양상임.

- 토지조성수주는전년동월대비75.6% 감소한1,669억원을기록해지난2009년

10월부터올해9월까지거의1년(6월제외) 간감소세를지속함.

- 지난 8월전년동월대비 2,307.4% 급등한발전및송전수주는 9월들어 47.7%

감소한2,673억원을기록함.

- 기계설치 수주는 전년 동월 대비 13.0% 감소한 7,060억원을 기록해 4개월 간의

증가세를마감함.

▶▶ 재건축₩재개발 수주 동향

●9월재건축₩재개발수주는서울시공공관리자제도시공자선정시기변경을앞두고

건 설 경 기

토목공종

대부분감소

자료 : 통계청.

주요 세부 공종별 수주액 및 증감률
(단위 : 십억원, 전년 동월비 %)

3,589.9 428.3 273.4 486.3 96.8 632.3 335.6 65.1 166.9 267.3 706.0

13.8 -25.3 -0.5 135.9 -45.6 -17.3 -67.3 -88.8 -75.6 -47.7 -13.0 

구분

토목건축

주택
사무실 및

점포
공장 및
창고

관공서 기타
도로 및
교량

철도 및
궤도

치산치수 토지조성
발전 및
송전

기계설치

2010년 8월

증감률

22,358.1 5,366.0 4,135.9 5,005.7 1,032.4 5,138.9 1,346.4 1,747.3 1,904.6 4,365.6 5,179.2

13.1 15.5 90.1 36.1 -34.6 -53.5 -77.7 -10.1 -49.1 155.2 35.8 

2010년 1∼8월

증감률
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재건축₩재개발,

전년동월비

343.2% 급등

2010년 9월 재건축₩재개발 수주 증감률
(단위 : 전년 동기비, %)

구 분 재건축 재개발 총계

9월증감률 110.3 685.0 343.2

1∼9월증감률 98.0 39.4 55.6

전년동월대비343.2% 급등해작년12월(5조2,720억원) 이후가장큰큰금액인3

조2,147억원을기록함.

- 9월재개발수주는서울시공공관리자제도시행에의한시공자선정시기변경(10

월 1일)을앞두고전년동월대비 685.0% 급등, 올해들어가장큰수주액인 2조

3079억원을기록함.  

- 재건축수주또한전년동월대비 110.3% 증가한 906.8억원을기록, 7개월연속

증가세를지속함.

- 10월부터서울시의공공관리자제도가본격도입됨에따라재개발수주발생은당

분간감소할것으로예상됨.

●2010년 1~9월재건축₩재개발수주는 1~9월누적액비교시최근9년간가장큰실

적인12조8,927억원을기록, 전년동기대비55.6% 증가함.

자료 : 한국건설산업연구원.
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2009 20102008

재건축·재개발 수주 금액 증감률 추이

5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9



44 CERIK Journal  | 2010 12

▶▶ 건축허가면적

●2010년 9월건축허가면적은주거용과비주거용건축허가의부진으로전년동월대

비33.0% 감소한718.3만㎡를기록, 2개월연속감소세를지속함.

- 주거용 건축허가면적은 전년 동월 대비 49.2% 감소한 247.7만㎡를 기록, 2개월

연속감소세를지속함. 

- 비주거용건축허가면적은전년동월대비 19.5% 감소한 470.6만㎡를기록, 지난

8월전년동월대비15.4% 증가한이후한달만에다시감소함.

- 경기회복및기저효과로상반기에높은증가세를시현하였으나, 하반기에들어기저

효과가사라지고상승여력도감소해증가와감소를반복하고있는것으로판단됨.

- 구체적으로상업용과공업용이각각전년동월대비 7.2%, 35.1% 줄었으며교육

₩사회용도28.3% 감소함. 

●1∼9월누적건축허가면적은전년동기대비 20.0% 증가한 7,889.3만㎡를기록함.

작년 1~9월 누적치(6,572.9만㎡)보다는 증가했지만, 2008년 이전 수준(2001∼

2008년1∼9월평균8,928.1만㎡)에는미치지못함.

▶▶ 해외건설

●2010년 10월해외건설수주실적액은 53.5억달러로전월대비 148.9%, 전년동월

대비81.1% 증가함.
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자료 : 국토해양부.

(단위 : 전년 동월비 %)
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건 설 경 기

건축허가,

전년동월대비

33.0% 감소
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발전소관련수주로

전월대비

2배이상수주

지역별 해외건설 수주 실적
(단위 : 백만 달러, %)

계약액 전월비 동월비
2009. 10 2010. 9

2010. 10

총 계 2,957 2,151 5,353 148.9 81.1

중동 2,176 1,418 4,627 226.3 112.6

아시아 571 445 333 -25.1 -41.7

태평양,북미 0 0 0

유럽 20 1 0 -89.2 -99.7

아프리카 188 16 363 2,235.6 92.9

중남미 1 272 30 -89.0 3,643.7

지역

자료 : 해외건설협회.

공종별 해외건설 수주 실적
(단위 : 백만 달러, %)

계약액 전월비 동월비
2009. 10 2010. 9

2010. 10

총 계 2,957 2,151 5,353 148.9 81.1

토목 36 462 143 -69.0 295.6

건축 179 121 379 213.0 111.6

산업설비 2,512 1,079 4,704 335.9 87.3

전기 211 216 115 -46.6 -45.3

통신 0 0 0

용역 19 273 12 -95.5 -35.0

지역

자료 : 해외건설협회.

●지역별로중동지역은전월대비226.3%, 전년동월대비112.6% 증가한반면, 아시

아지역은전월대비25.1%, 전년동월대비41.7% 감소함.

- 중동지역은사우디아라비아라빅 6화력발전소, 모로코조르프라스파석탄화력

발전소증설공사등발전소관련수주로큰증가를보임.

- 아시아지역은싱가포르트윈피크콘도미니엄, 베트남락지아우회도로, 중국상

해LNG pipeline 부설공사등을수주했으나, 전반적으로수주물량이감소함.

●공종별로는전월대비건축(213.0%)과산업설비(335.9%) 공종에서높은증가율을보임.

- 건축공종은주택(1.5억달러) 및호텔(1.3억달러) 공사에서높은수주실적을보임.

- 산업설비는사우디아라비아와모로코발전소(44.2억달러) 수주로크게증가함.

●현재까지의해외건설수주누적실적은581.7억달러로전년동기(293.7억달러) 대

비2배수준을보이고있음.

2. 동행 지표

▶▶ 건설 기성

●2010년9월건설기성은토목기성이호조를이어갔으나, 건축기성이크게부진하여

전년동월대비8.6% 감소한7조6,756억원을기록, 4개월간지속한증가세를마감함.
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7,675.6 4,248.2 2,438.7 1,809.4 3,427.4 2,070.8 220.5 1,030.5 2,772.9 4,515.4 368.4 18.9

-8.6 -15.8 -25.3 1.6 2.3 -7.7 17.0 15.7 -10.1 -6.9 -3.8 -77.0 

66,992.7 37,663.8 22,567.1 15,096.7 29,328.9 17,896.2 2,161.0 8,768.5 24,668.6 39,378.5 2,773.2 172.4

3.3 -2.3 -7.6 6.7 11.5 0.6 86.6 22.4 6.7 3.2 -18.1 -21.4 

- 건축기성의경우비주택기성이양호(+1.6%)했으나주거용기성이부진(-25.3%)

하여전년동월대비15.8% 감소한4조2,482억원을기록함. 

- 주택기성의경우9월실적으로는7년래가장부진한2조 4,387억원에그쳐전년

동월대비25.3% 감소함으로써6개월연속감소세를지속함.

- 특히, 전년동월대비 25.3% 감소는글로벌금융위기로주거용건축공사가급격

히위축되었던지난2008년 12월(-24.8%)보다도큰감소폭으로, 진행중인아파

트공사물량이작년대비급격히감소한것으로판단됨.

- 한편, 토목기성은전년동월대비 2.3% 증가한 3조 4,274억원으로통계가작성

된 1997년이후 9월실적으로는역대최대액을기록함. 작년경기부양을위해서

선발주한공공물량과함께민간토목발주량도증가해전체토목기성이호조세

를보이고있는것으로보임.

●발주 기관별로는 공공 기성이 전년 동월 대비 10.1% 감소했으며, 민간 기성 또한

6.9% 감소함. 

▶▶ 건설 투자

●한국은행의2010년 3/4분기국민계정(속보)에의하면올해3/4분기국내건설투자

(2005년불변가격)는전년동기대비 2.1% 감소한 39.5조원을기록, 2분기연속감

소세를지속함.

●3/4분기실적이감소한것은지난 2/4분기와마찬가지로토목및비주거용건설투

2010년 9월 건설 기성 실적
(단위 : 십억원, 전년 동기비 증감률 %)

자료 : 통계청.

구분 총액

발주기관별공종별

건축공사

주택 비주택

토목공사

일반토목 전기기계 플랜트
공공기관 민간기관 민자 외국기관

2010년 9월

증감률

2010년 1∼9월

증감률

건 설 경 기

건설기성,

전년동월대비

8.6% 감소

3/4분기건설투자, 

전년동기대비

2.1% 감소
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건축착공면적, 

전년동월대비

10.7% 감소

자료 : 한국은행.

분기별 건설 투자 추이
(단위 : 조원, 전년 동기비 증감률 %)

1/4 2/4 3/4 4/4 연간 1/4 2/4 3/4

토 목 13.0 19.2 15.9 22.0 70.0 13.4 19.4 -
건 축 18.1 24.2 24.5 23.7 90.4 18.4 22.7 -

7.7 10.2 10.5 9.2 37.6 7.8 8.6 -
10.4 14.1 14.0 14.4 52.9 10.6 14.1 -

계 31.1 43.5 40.4 45.8 160.8 31.8 42.2 39.5

토 목 26.1 15.7 9.7 7.5 13.3 3.1 1.1 -
건 축 -9.6 -2.4 1.2 2.5 -1.8 1.7 -6.3 -

-16.9 -4.1 -3.0 -3.2 -6.5 1.7 -15.7 -
-3.3 -1.1 4.7 6.5 1.9 1.8 0.4 -

합 계 2.8 5.1 4.4 5.0 4.4 2.3 -2.9 -2.1

주거

구분
2009년

건설 투자 (조원, 2005년 불변가격)

증감률 (%, 전년 동기비)

2010년

비주거

주거
비주거

자증가세가둔화된가운데주거용건설투자가큰폭으로감소했기때문인것으

로판단됨.

- 2/4분기주거용건설투자는전년동기대비 15.7% 감소해 3분기만에다시감

소하였으며, 3/4분기도역시감소한것으로판단됨.

- 아파트분양물량이2008년이전에는평균30만호를넘었으나, 2008년분양가

상한제확대시행이후 20만호초반대로떨어짐. 최근 2008년이전분양물량

의준공과함께아파트공사물량이감소함. 결국주택기성의감소(6개월연속

감소)와함께주거용건설투자가감소한것으로판단됨.

- 토목과비주거용건설투자는2/4분기에각각1.1%, 0.4%의증가율을기록하였

는데3/4분기에도이와같이낮은수준의증가세를지속한것으로판단됨.

▶▶ 건축착공면적

●2010년 9월건축착공면적(580.5만㎡)은 주거용과비주거용착공면적이모두부

진해전년동월대비10.7% 감소, 13개월동안의증가세를마감함.

- 건축착공면적은2008년 2월∼2009년 7월까지총18개월(12월제외) 동안감소

하였으며, 2009년 8월∼2010년8월까지총13개월간증가세를지속함. 결국 1

년에서1년반을주기로증가또는감소세를지속함.

- 주거용착공면적은전년동월대비 9.1% 감소한 153.5만㎡를기록해지난 8월
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(-28.0%)에이어2달연속감소함.

- 비주거용착공면적은전년동월대비11.2% 감소한427.0만㎡를기록해8개월

간지속한증가세를마감함. 구체적으로상업용과공업용이각각전년동월대

비22.5%, 19.3% 감소했으며, 교육₩사회용만5.2% 증가하였음.

●1~9월누적건축착공면적은6,225.5만㎡로전년동기대비29.6% 증가

- 1~9월 누적주거용건축착공면적은 1,910.7만㎡로예년수준(2001~08년 1~9

월누적치평균2,415.8만㎡)에는미치지못함.

- 비주거용 착공 면적은 4,314.8만㎡로 예년 수준(2001~08년 1~9월 누적치 평

균3,926.4만㎡) 이상임.

▶▶ 건설기업 경기실사지수(CBSI) 

●올10월건설기업경기실사지수(CBSI)는전월비5.9p 상승한68.5를기록함.

- 이로써지수는 18개월래최저치를기록했던지난8월(50.1) 이후 2개월연속상

승했으며, 지수가지난4월수준(70.5)에근접함.  

- 지난8월이후지수가2개월동안18.4p 상승했는데, 2개월상승폭으로는공공

발주급증으로지수가급상승했던작년2~4월(30.0p 상승) 이후가장큰폭임. 

- 이는건설비수기인혹서기를벗어난계절적요인과더불어8₩29대책시행으로

그동안 지수 하락을 주도했던 주택경기 침체가 최악 상황을 지나 다소 개선될

-11.2

-9.1

800

600

400

200

0

(단위 : 만㎡)

주거용 주거용비주거용 비주거용
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311
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400
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583

367
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167

249 230

473
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203
153

자료 : 국토해양부.

월간 건축착공면적 및 증감률 추이

(단위 : 전년 동월비 %)
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건 설 경 기

10월CBSI,

전월대비

5.9p 상승한

68.5 기록
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자료 : 한국건설산업연구원.

91.7

69.2

40.4
대형

중견

중소

업체 규모별 경기실사지수(CBSI) 추이

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
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것으로건설업체들이기대한결과로판단됨.

- 그러나, 지수자체가아직70선에도미치지못하고있고, 11월전망치도75.6으

로기준선(100.0)에크게못미친것을볼때8₩29대책시행이지수회복세에미

치는영향은제한적일것으로판단됨.

●업체규모별로경기실사지수를살펴보면대형업체지수가큰폭으로상승해10월

지수상승을주도한가운데, 중소업체는지수는도리어하락해대조를이룸. 

- 대형업체지수는전월대비 20.3p 상승한 91.7을기록함. 지난 7월 50.0을기

록하며2008년12월(46.2 기록) 이후최저치를기록했던대형업체지수가지난

2개월동안큰폭으로상승하며(41.7p 상승) 올2월수준(92.9)을회복함. 

- 중견업체지수는전월과동일한 69.2를기록했는데, 이는지난 7월저점이대

형업체지수보다상대적으로높았고, 전월인9월에이미69.2를기록해지난3

월수준(70.4)을회복했기때문으로판단됨.

- 한편, 중소업체지수는전월대비4.4p 하락한40.4를기록해지난8월의저점

(39.7)에 다시근접했는데, 이는 3/4분기들어서도공공발주물량이늘어나지

않음에따라공공공사의존도가매우높은중소업체의특성상체감경기가다

시하락한것으로판단됨.

대형업체지수,

전월대비

21.4p 상승
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부 동 산 경 기

1. 토지시장

▶▶ 토지 거래

●2010년9월전국토지거래량은14만5,157필지로전월대비11.2%, 전년동월대비

35.8% 감소함.

- 면적 기준으로는 125.8㎢가 거래되었으며, 전월 대비 23.5%, 전년 동월 대비

36.0% 감소함.

- 9월토지거래량은2000년대평균(2000~09)인19만2,829필지의75.3% 수준임.

●도시지역토지거래량은필지기준으로전월대비8.1%, 전년동월대비37.2% 감소함.

- 면적기준으로는전월대비19.8%, 전년동월대비19.4% 감소함.

●용도지역별로살펴보면필지기준으로는미지정(2.4%)을제외한모든용도에서전

월대비감소하였으나, 면적기준으로는상업지역(7.5%)과공업지역(32.8%)에서거

래면적이증가함.

- 전년동월대비로도공업지역은75.6%(면적기준) 증가함.

●주택경기침체지속등으로모든거래유형에서전월대비감소

- 거래원인별로는모든거래가감소한가운데전월대비매매(-5.3%)의감소폭이

가장작았으며, 신탁₩해지(-29.3%)의감소폭이가장크게나타남.

- 거래주체별로는필지기준으로개인및법인모두전월대비토지구매량이감소

함(개인-10.5%, 법인-15.1%, 기타-8.6%).

부 동 산 경 기

토지거래-

용도, 주체, 원인별

모두감소
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토지가격,

수도권중심으로

2개월연속하락

매매

거래

개인간

거래

거래량

비 중

거래량

비 중

전체 거래량 613,853

410,764

66.9

446,287

72.7

653,746

449,730

68.8

487,152

74.5

660,353

435,064

65.9

477,507

72.3

550,960

367,375

66.7

400,037

72.6

563,043

372,867

66.2

407,706

72.4

203,037

137,571

67.8

150,851

74.3

176,661

119,279

67.5

127,705

72.3

183,345

116,017

63.3

129,150

70.4

479,832

310,320

64.7

335,431

69.9

171,250

111,091

64.9

120,292

70.2

163,425

106,084

64.9

110,492

67.6

145,157

93,145

64.2

104,647

72.1

자료 : 온나라부동산정보 통합포털.

구 분
1분기 2분기 3분기2분기 3분기 4분기

2009년 2010년

4월 5월 6월 7월 8월 9월

토지 거래량 추이
(단위 : 필지, %)

▶▶ 토지 가격

●2010년9월전국토지가격변동률은-0.042% 기록하며, 하락폭이2개월연속으로

확대됨.

- 9월수도권지역은서울을중심으로높은하락률을기록함(서울 -0.13%, 인천 -

0.06%, 경기 -0.05%). 특히경기의정부(-0.22%), 서울용산구(-0.20%)는전월

대비-0.2% 이상의하락률을기록함.

- 비수도권지역은대전(0.12%)을제외한대부분의지역이전월대비0.05% 내외의

상승률을기록함. 

- 시군구별로는대구달성군(0.23%)에서대구테크노폴리스산단및성서5차첨단

산단등의개발사업영향으로가장높은상승률을보였으며, 보은군(-0.11%), 무

주군(-0.06%) 등일부군지역에서하락률을기록함.

누계
(전년 말 대비)

월별

5월 6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월

0.12 0.17 0.21 0.36 0.31 0.30 0.30 0.34 0.25 0.23 0.21 0.14 0.10 0.05 0.00 -0.01 -0.04

-1.02 -0.86 -0.65 -0.29 0.01 0.31 0.61 0.96 0.25 0.49 0.70 0.84 0.94 0.99 0.99 0.98 0.94

자료 : 온나라부동산정보 통합포털.

구 분
2009년 2010년

토지가격 변동률 추이
(단위 :  %)



52 CERIK Journal  | 2010 12

●여전히주택경기침체의영향으로주거용지(-0.07%)와 상업용지(-0.08%)에서하

락폭이확대되었음.

- 용도 지역별로는 녹지(0.02%), 자연환경보전지역(0.05%), 공업지역(0.02%)에서

상승하였으나주거용지와상업용지가하락함.

-이용 상황별로도 용도 지역별과 마찬가지로 주거용(-0.063%) 대지와 상업용(-

0.08%) 대지가하락하였으나, 그외의토지는상승함. 답(畓)은0.04%의상승률기록

2. 주택시장 : 가격 및 거래

▶▶ 서울/수도권 시장

●2010년 10월 수도권아파트매매가격은 -0.19%로 9개월연속하락세를보였으며,

8₩29대책에대한기대심리가있었던9월에비해하락폭은소폭확대됨.

- 서울(-0.19%), 경기(-0.20%), 인천(-0.10%) 모두하락세유지

- 중대형에서하락폭이크게나타나고있으나, 모든규모에서하락폭이확대됨(소형

-0.15%, 중형-0.20%, 대형-0.20%).

● 10월전세가격은4개월연속으로상승폭이확대되면서1.43%를기록함.

- 전월대비서울1.13%, 경기1.65%, 인천0.89% 상승함.

- 규모별로는소형의강세가지난 2월부터지속되고있으며, 중대형도상승률을기

록함(소형1.56%, 중형1.52%, 대형0.95%).

● 10월 수도권 재건축 아파트 매매가격은 0.23% 하락하여 지난 2월부터의 하락세가

지속되었으며, 하락폭이전월보다확대됨.

- 서울 송파구(0.56%), 강동구(0.06%)에서 상승률을 보였으며, 경기 성남시(-

2.62%), 과천시(-0.93%), 서울노원구(-1.48%), 용산구(-1.12%) 등에서높은하

락률을보임.

●2010년 9월실거래가거래량은 9,022호로전월대비 11.5% 증가하였으며, 전년동

월대비로는61.9% 감소함.

부 동 산 경 기

수도권매매가격

9개월연속하락,

전세가격은

4개월연속상승
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수도권

실거래가거래량,

전월대비 11.5% 증가

- 전월대비서울5.9%, 인천9.7%, 경기14.5% 증가함.

- 거래량이전월대비증가하였으나, 최근3년평균9월거래량과비교시50% 가량이

감소함(최근3년평균9월거래량대비서울-51.1%, 인천-37.7%, 경기-41.3%).

●수도권 1~9월아파트실거래가거래량은9만 663호로전년동기대비40.2%, 최근

3년대비39.2% 감소함.

- 서울의거래량감소폭이커전년동기비48.9%, 최근3년비41.6% 감소함.

- 개별지역으로는전년동기대비강남3구60.6%, 5개신도시59.8% 감소함.

●아파트매매가격과실거래가거래량간의강한상관관계가존재하는것으로판단됨.

- 수도권의경우아파트매매가격이하락할때는거래량도감소하고가격이상승할

때는거래량도증가하는것으로나타남.

- 매매가격의하락폭이둔화되면서거래량도동반상승하고있으나, 매매가격의불

확실성이걷히지않고있어연말까지혼재세가이어질것으로판단됨.

▶▶ 광역시/지방 시장

●10월지방광역시의아파트매매가격은 0.62% 상승하며, 19개월연속상승세를유

지함. 상승폭은전월보다확대됨.

자료 : 부동산114(주). 자료 : 부동산114(주).

-0.2% 이상 하락

-0.0% 이하 하락

0.0% 초과 상승

하락

0.0~1.0% 이하 상승

1.0% 초과 상승

2010년 10월 수도권 매매가격 변동률
(단위 : %)

2010년 10월 수도권 전세가격 변동률
(단위 : %)
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- 부산(0.99%), 대전(0.77%), 울산(0.23%), 광주(0.12%), 대구(0.08%) 5개 지역모

두상승률을기록함.

- 규모별로는전월대비모든규모에서상승폭이확대되면서중소형강세현상이지

속됨(소형1.00%, 중형0.61%, 대형0.22%).

● 10월전세가격상승률은전월대비0.97% 상승하며상승폭이확대됨.

- 규모별로는 매매시장과 마찬가지로 모든 규모에서 상승폭이 확대된 가운데 중소

형강세현상이지속됨(소형1.40%, 중형0.97%, 대형0.655).

●부산과대전은매매가격과전세가격이동반상승하고있으며, 매매가격상승이높은

지역이전세가격상승도역시높게나타나고있음.

- 입주물량부족과학군수요, 재건축₩재개발등으로지속적으로높은상승률을보

이고있음.

●9월거래량은9,534호로전월대비9.5%, 전년동월대비39.1% 감소함.

- 5개광역시거래량은최근3년9월거래량수준을0.1% 상회함.

●10월기타지방의아파트매매가격도0.49% 상승하였으며, 상승폭은확대

- 경남(1.13%), 전북(0.60%), 제주(0.35%), 전남(0.34%), 충북(0.29%), 강원

(0.18%), 경북(0.06), 충남(-0.01%) 순임.

부 동 산 경 기

부산₩대전

매매가격및전세가격

동반상승세

16,000

14,000

12,000

10,000

8,000

6,000

4,000

2,000

0

1.5

1.0

0.5

0.0

-.0.5

-1.0

부산 대구
대전광주

울산 5개 광역시

20
09

년
1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10
월 11월 12
월

20
10

년
1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10
월

부산 대구 광주

대전 울산

광역시 월별 매매가격 변동률 추이
(단위 : %)

광역시 월별 아파트 실거래가 거래량
(단위 : 호)

자료 : 부동산114(주). 자료 : 국토해양부.

20
09

년
1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10
월 11월 12
월

20
10

년
1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월
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자료 : 부동산114(주).

강원 충청 전라 경상 제주

자료 : 국토해양부.

20
09

년
1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10
월

11
월

12
월

20
10

년
1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월

20,000
18,000
16,000
14,000
12,000
10,000
8,000
6,000
4,000
2,000

0

2010년 10월 매매가격 변동률
(단위 : %)

지방 월별 아파트 실거래가 거래량
(단위 : 호)

- 부산 인접의경남양산시(2.57%) 및 김해시(2.23%)는 부산의매매가격상승세로

동반상승중임. 규모별로는소형의강세가지속되고있으며, 소형에서상승폭이

확대됨(소형 9월 0.64% → 10월 0.86%, 중형 9월 0.46% → 10월 0.46%, 대형 9

월0.15% → 10월0.16%).

●전세가격은0.89% 상승하였으며, 상승폭은소폭확대됨.

- 경남(1.55%), 전북(1.13%), 충남(0.64%), 충북(0.62%), 제주(0.51%), 전남(0.45%),

강원(0.40%), 경북(0.28%) 순임. 중소형강세현상이지속되고있는가운데대형

은상승폭이소폭둔화됨(소형 9월 0.79% → 10월 1.10%, 중형 9월 0.64% → 10

월0.87%, 대형9월0.72% → 10월0.68%).

●9월 거래량은 1만 5,129호로전월대비 22.2% 증가, 전년동월대비 3.0% 감소함.

최근3년9월평균거래량보다33.7%가많은수준임.

- 모든 지역에서 거래량이 증가한 가운데 전월 대비 충청권(42.6%)에서의 증가가

크게나타남〔전라권(20.2%), 강원권(12.6%), 경상권(12.6%), 제주권(4.9%)〕.

부산상승세로

경남양산및

김해강세
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3. 주택시장 : 공급

▶▶ 주택 인₩허가 실적

●2010년 1~9월까지주택건설인₩허가실적은16만 3,294호로전년동기대비8.3%

감소함. 2개월연속감소하였으며감소폭은확대됨.

- 9월한달동안의실적은 2만 1,285호로전년동월대비 33.8% 감소하였고전월

대비43.0% 증가함.

- 1~9월까지공공부문은6,124호로전년동기대비85.0% 감소함. 특히, 9월인허가

실적은1호도없이전무함. 민간부문은15만7,170호로전년동기대비14.1% 증가함.

- 9월동안인천(3,828호), 경기(3,663호), 서울(3,516호)에서50%의물량이나왔고

부산, 울산, 전남, 경남에서1,000호이상실적을보임.

- 유형별로 보면, 민간 분양 15만 1,159호(92.6%), 민간 임대 6,011호(3.7%), 공공

분양3,633호(2.2%), 공공임대2,491호(1.5%)의순임.

●경기의 인허가 실적이 급격하게 둔화되고 있어 9월 들어 수도권의 전년 동기 대비

실적이감소세(-2.9%)로돌아섬.

- 수도권민간부문은전년동기대비18.7% 증가, 공공부문은88.6% 감소함.

- 서울은 58.5% 증가하여증가폭이지속적으로확대되고있으나, 경기는 39.7%에

서5.4%로증가폭이급격하게둔화됨. 인천은43.0% 감소함.

●전년동기대비기타광역시는36.9% 증가, 기타지방은23.0% 감소함. 기타지방은

4개월연속감소하였으나, 기타광역시는증가세가확대됨.

- 부산(83.9%), 대전(86.5%), 광주(30.2%)는호조세가이어졌으나, 대구(-17.9%)는

9월까지도감소함. 다만, 울산(9.7%)은감소세를벗어나증가세로돌아섬.

- 기타지방은제주(84.6%), 전남(74.3%), 경남(0.5%)을 제외한전지역이두자릿

수이상의감소세를이어가고있음.

●아파트인허가실적은 8만 4,370호로전년동기대비 30.8% 감소하며감소폭이 4

개월연속확대됨.

- 9월들어전년동기대비경기(-9.1%)가감소세로돌아선영향이가장컸고인천(-

56.7%), 지방(-39.9%)도감소세를유지함. 반면, 서울(5.2%)은증가세로돌아섬.

부 동 산 경 기

주택인₩허가, 

2개월연속

하락폭확대

경기인₩허가실적

급격하게둔화

39.7%→5.4%
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아파트인허가,

4개월연속

감소폭확대중

구분
지역별 공공부문 민간부문

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

2010년(1~9월)

2009년(1~9월)

전년동기대비증감률

자료 : 국토해양부.

부문별₩지역별 2010년 1~9월 주택 건설 실적
(단위 : 호, %)

163,294 92,876 15,898 54,520 6,124 2,196 710 3,218 157,170 90,680 15,188 51,302

178,093 95,636 11,617 70,840 40,710 19,259 480 20,971 137,383 76,377 11,137 49,869

-8.3 -2.9 36.9 -23.0 -85.0 -88.6 47.9 -84.7 14.4 18.7 36.4 2.9 

●아파트외실적은전년동월대비 40.3% 증가하여폭발적인증가세는유지하고있

으나전국에서증가폭은둔화중

- 서울(150.2%), 부산(126.5%), 대전(102.0%), 대구(98.6%)에서 100%를 상회하는

실적을보이고있음.

●초소형(40㎡이하) 강세가지속되고있으며중형은감소세가둔화됨.

- 아파트외실적강세로초소형(40㎡이하)은 46.9% 증가하여강세가지속되고있

고중형(60~85㎡이하)의실적감소세가둔화됨(-8.1 →7.7%).

▶▶ 분양 및 미분양 물량

●2010년 10월 물량은 1만 7,000여 호로 전년 동월 대비 56.6% 감소, 전월 대비

40.2% 증가함. 

- 분양계획물량이다수존재했음에도불구하고, 1만 7,000호의물량이시장에나

온것은다수의물량이내년으로이연된것으로판단됨.

- 1~10월까지분양실적은14만7,000여호로전년동기대비10.1% 감소함.

- 1~10월까지유형별비중은민간분양47.5%, 공공임대37.7%, 공공분양12.4%,

민간임대2.4% 수준임.

●10월동안수도권6,000여호, 지방에서1만1,000여호가분양됨.

- 수도권에서는경기(6,000호)에서만분양이이루어졌고지방에서는부산(3,000여

호), 경남(2,000여호), 대구(2,000여호)에서물량이시장에나옴.

●11월분양계획물량은 4만여호수준(수도권 3만여호, 지방 1만여호)으로조사됨.

2010년

분양계획물량다수

2011년으로이연
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그러나, 계획물량전체가시장에나와도연간물량은20만호수준에불과할것으로

전망됨. 보금자리주택사전청약물량이축소되었고, 사업장별로상품성에따라지

방시장이호조를보이고있음. 또한, 내년으로이연하기어려운물량들을고려할때

11월계획물량다수가시장에나올것으로예상됨.

●2010년 9월전체미분양물량은3,656호(3.5%) 감소하며 10만 325호를기록하였고

올들어가장많은물량이해소됨.

- 준공후미분양은전월대비405호(0.8%) 감소하여4만9,626호수준으로하락함.

- 그러나, 준공후미분양비중은49.5%까지상승하였고준공후대형은30.4%에이름.

●지방은4,705호감소하였으나, 수도권은 1,049호증가하여수도권과지방의양상이

다르게나타나고있음.

- 지방은 전월 대비 6.2% 감소하여 7만 1,124호 수준으로 떨어진 반면, 수도권은

3.7% 증가하여3만호대(2만9,201호)를앞에두고있음.

●지방은기존주택가격상승과함께임대주택으로전환하거나분양가인하등의조치가

효과를발휘하여대구(1,323호), 부산(908호), 경북(834호), 충남(742호) 등에서감소

●수도권에서는경기859호, 인천106호, 서울84호모두증가함.

- 시군구에서는 경기 수원시(1,169호), 인천 연수구(117호), 서울 강동구(99호)에서

신규미분양이발생함.

부 동 산 경 기

미분양, 

지방4,705호감소

수도권 1,049호증가

주 : 예정 물량은 건설사 사정에 따라 달라질 수 있음. ; 자료 : 부동산114(주).

연간 1~10월

예
정

물
량

400,000

350,000

300,000

250,000

200,000

150,000

100,000

50,000

0

2010년 1~10월 분양 물량 추이(전국)
(단위 : 호)

2000년 2001년 2002년 2003년 2004년 2005년 2006년 2007년 2008년 2009년 2010년

자료 : 국토해양부.

전체 준공 후

60~85m2 85m2   초과

4,998 2,817

35,927

16,358

59,400

30,451

80,000

70,000

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

0

2010년 9월 규모별 미분양 물량
(단위 : 호)

60m2  이하
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▶▶ 입주 물량

●2010년1~10의누계물량은23만7,000여호로전년동기대비11.7% 증가

- 2010년 10월입주물량은2만여호로전년동월대비27.0%, 전월대비19.9% 감

소함. 10월입주물량중수도권은8,000여호가입주하였고지방은 1만 2,000여

호의입주가이루어짐.

●1~10월까지입주물량은전년동기대비수도권은18.0%, 지방은5.0% 증가함.

- 서울36.2%, 경기25.6% 증가하였고인천은47.8% 감소함. 서울은증가폭이확대되

어일부전세가격안정에도움을줄것으로예상됨.

- 제주(466.2%), 대전(314.0%), 울산(112.3%), 충북(71.3%), 부산(53.7%)은 전년대비

큰폭의증가세가유지되고있음.

●소형과대형의증가세에도중형은감소세로돌아섬. 중형주택부족문제가내년에

는더욱심각해질가능성이존재함.

- 규모별로는 1~10월까지 전년 동기 대비 소형(60㎡ 이하) 8.6%, 대형(85㎡ 초과)

31.4% 증가하였으나중형(60~85㎡)은1.1% 감소함. 

●11월에는2만4,000여호의입주가예정되고있으며연간으로는29만6,000여호의

입주가이루어질것으로전망됨. 

1~10월입주물량,

전년동기비

11.7% 증가

주 : 예정 물량은 건설사 사정에 따라 달라질 수 있음. ; 자료 : 부동산114(주). 자료 : 부동산114(주). 

2000년 2001년 2002년 2003년 2004년 2005년 2006년 2007년 2008년 2009년2010년

60m2 이하
27.7%

60~85m2 이하
36.1%

85m2 초과
36.2%

연간 1~10월
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0

2010년 1~10월 입주 물량 추이(전국)
(단위 : 호)

2010년 1~10월 규모별 입주 물량 비중(전국)
(단위 : %)
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구분 2010년 5월 6월 7월 8월 9월 전월 대비 전년동월대비

주택담보대출 금리(%)

주택담보대출 규모(십억원)

주택담보대출 연체율(%)

구분 2010년 7월 8월 9월 10월 전월 대비 전년 동월 대비

토지
시장

토지 가격지수

토지 거래량(필지)

주택
시장

아파트 매매가격지수

아파트 전세가격지수

중위 주택가격(만원)

아파트 거래량(호)

분양 물량(호)

미분양 물량(호)

B부동산경기 주요 지표 B

B금융 관련 주요 지표 B

주 : 1)토지 거래량은 온나라포털의 토지거래 기준, 아파트 거래량은 국토해양부의 공개분 자료 물량 보도자료 기준, 주택담보대출 금리는 예
금은행 가중평균 주택담보대출 연리(%), 기업 및 가계대출 연체율(원계열) 중 전체 은행의 주택담보대출 연체율 기준.

2)토지가격지수 2008.1.1 = 100, 아파트 매매가격지수, 아파트 전세가격지수 2000.1 = 100임.
자료 : 한국건설산업연구원, 대한건설협회, 부동산114, 국민은행, 온나라포털, 국토해양부, 통계청, 한국은행, 금융감독원의 최신 자료 기준.

B건설경기 주요 지표 B
구분 2010년 5월 6월 7월 8월 9월

선행
지표

국내
건설
수주

합 계

-

토 목
건 축

공 공
토 목
건 축

민 간
토 목
건 축

건축
허가

합 계
주 거
비주거

동행
지표

기성
합 계

-

공 공
민 간

건축
착공

합 계
주 거
비주거

C
B
S
I

종 합
대 형
중 견
중 소
서 울

지 방

주 : CBSI는 한국건설산업연구원 지수, 이외는 전년 동월 대비 증감률임. ; 자료 : 건설 수주는 대한건설협회, 기성은 통계청, CBSI는 한국건설산업연구원.

19.5 -7.9 35.7 -7.0

-25.1 -41.6 66.4 28.1

55.0 57.0 16.4 -18.5

-48.0 -46.5 32.9 -16.6

-54.3 -61.3 66.1 -7.7

-34.9 13.9 -11.2 -25.6

123.2 72.9 39.0 -0.2

313.3 158.0 67.7 216.5

104.5 56.0 33.3 -15.8

72.7 14.0 1.7 -4.7

183.6 -5.9 18.4 -33.5

34.9 25.4 -5.3 15.4

7.8 1.0 9.3 9.8

10.0 7.5 18.4 8.7

7.1 0.4 5.7 12.2

27.9 27.6 22.2 4.7

26.6 74.8 83.7 -28.0

28.3 12.6 4.2 30.1

59.5 60.1 51.9 51.9 62.6

64.3 69.2 50.0 50.0 71.4 

63.0 57.1 57.1 57.1 69.2 

50.0 52.6 48.3 48.3 44.8

63.5 63.5 54.0 54.0 69.6

53.9 56.9 48.8 48.8 51.7 

101.624 101.617 101.19 -0.4% 1.5%

171,250 163,425 145,157 -11.2% -35.8%

233.3 232.7 231.5 232.6 0.5% -1.6%

200.6 201.4 202.6 206.0 1.7% 8.1%

22,326 22,233 22,251 22,251 0.0% -0.9%

32,227 31,007 33,685 8.6% -38.7%

9,859 11,474 9,090 -20.8% -69.2%

106,464 103,981 100,325 -3.5% -20.6%

4.78 4.62 4.70 4.81 4.80 -0.01%p -0.97%p

270,653 273,164 275,409 275,080 276,804 0.6% 6.8%

0.4 0.4 0.5 0.6 0.6 -0.1%p 0.2%p

주요 지표 동향 건설경기동향


