
·건설저널2 0 0 6.7

2 0 0 5년 상장건설업체들의경영지표를

분석한결과2 0 0 4년에이어지속적으로재

무안정성과수익성이개선된것으로나타났

다.

총매출액8.8% 증가, 이자비용은감소

2 0 0 5년도상장건설업체들( 3 6개사, 2004

년도상장건설업체중동양메이저건설이제

외됨)의총매출액은전년대비8 . 8 %가증가

한 4 0조 2 , 9 2 8억원을기록하였으며, 영업

이익도3조3 , 2 1 2억원으로전년대비1 7 . 2 %

나증가하였다. 매출액을다시도급공사에

의한공사수입과분양수입으로구분해살

펴본결과분양수입은3조7 , 2 0 0억원으로

전년대비1 7 . 4 %나감소한반면, 공사수입

은3 0조 3 , 2 0 0억원으로전년대비1 2 . 7 %가

증가하였다. 

이러한공사수익의증가는재건축사업

에대한규제강화이전에재건축을실시하

려는움직임에따라2 0 0 4년이후재건축사

업의수주가급증한때문이다. 다른한편으

로는2 0 0 5년들어부동산시장의불확실성

이확대되고각종개발부담금제도입등개

발사업에대한리스크가커짐에따라업체

들이자체개발사업의추진을자제한결과

로보인다.

한편, 금리하락의영향으로이자비용이

대폭감소한결과재무안정성확보와더불

어경상이익이크게개선되었다. 2005년도

상장건설업체의총부채는2 4조 7 , 7 4 6억원

으로전년에비해1 1 . 0 %가증가하였으나, 지

속적인금리하락의영향으로이자비용은

2 0 0 4년에전년대비30.9% 감소한데이어

2 0 0 5년에도9.0% 줄어든5 , 3 3 1억원을기록

하였다. 이러한이자비용의감소는경상이

익을개선시켜2 0 0 5년도상장건설업체의

경상이익은전년대비2 5 . 2 %나 증가한것

으로나타난다. 또한, 영업이익도2 0 0 2년

전년대비53.6% 증가라는경이적인수치를

기록한이후2 0 0 4년에 11.4%, 2005년에는

1 7 . 2 %로 지속적으로증가하여수익성개선

이시현되었음을보여준다.

재무구조개선과수익성호전양상지속

2 0 0 5년도상장건설업체들의성장성관

련 지표들을보면, 매출액증가율의경우

2 0 0 3년부터 증가세를 기록하여 2 0 0 4년

6.9%, 2005년에는8 . 8 %로지속적인증가세

를보이고있다. 자본의증가로총자산증가

율도 전년 대비 1.4% 포인트가 증가한

1 2 . 8 %를기록하였다.

2 0 0 3년이후상장건설업체의안정성관

련지표는건설업계에도이제안정적인재무

구조가정착되어가고있음을보여준다. 매

출증가와이자비용감소에따른여유자금

을차입금상환에치중한결과상장건설업

체의부채비율은2 0 0 4년1 5 3 . 8 %에서2 0 0 5

년에는1 5 0 . 7 %로전년대비3.1% 포인트하

락해2 0 0 0년이후지속적인하락세를보이

고있다. 자기자본비율은2 0 0 2년이후지속

적으로상승해 2 0 0 5년 말에는전년대비

0.5% 포인트상승한3 9 . 9 %를기록하였다.

유동비율과당좌비율역시지속적으로개

선되고있다. 이는상장업체들의현금흐름

이개선되고있음을뜻한다. 2003년말까지

1 2 0 %대를보이던유동비율이2 0 0 4년에는

1 3 9 . 0 %로 상승하였으며, 2005년에는다시

1 4 3 . 0 %를기록, 전년대비4.0% 포인트상승

하였다. 단기적인지불능력을나타내는당좌

비율역시2 0 0 4년에1 0 0 %를상회한1 1 2 . 9 %

를기록하였으며, 2005년에는1 1 6 . 4 %로전년

대비3.5% 포인트상승하였다.
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재무구조안정성및수익성개선흐름이어져
- 2 0 0 5년상장건설업체경영실적분석, 수익성은규모에따라큰차이-

항목 2 0 0 1년 2 0 0 2년 2 0 0 3년 2 0 0 4년( A ) 2 0 0 5년( B ) 증감률(B/A) 

343,587.8 

- 

-

15,709.6 

18,824.9 

-17,712.5 

-1,454.4 

108,070.7 

297,902.0 

342,669.3 

- 

-

24,136.8 

12,306.7 

10,959.9 

11,972.7 

116,408.9 

249,511.4 

347,172.5 

251,483.1 

4 5 , 8 8 9 . 6

25,428.0 

8,478.3 

19,847.4 

13,829.2 

131,748.0 

223,857.4 

371,287.3 

298,730.3 

4 5 , 3 4 1 . 6

28,316.2 

5,856.6 

26,440.9 

18,423.8 

144,860.8 

222,752.3 

402,928.3 

303,197.2 

3 7 , 2 0 8 . 5

33,212.3 

5,331.3 

33,100.1 

25,114.9 

164,394.9 

247,745.8 

8.8 

12.7 

- 1 7 . 4

17.2 

-9.0 

25.2 

42.8 

15.6 

11.0 

매출액

영업이익

이자비용

경상이익

당기순이익

자본총계

부채총계

공사수입

분양수입

2 0 0 1∼0 5년 상장건설업체영업실적추이

주: 1) 매년상장업체수가다르기때문에각수치를절대적으로비교하기어려움.
2) 2 0 0 4년 3 7개사였던상장업체가 2 0 0 5년에는3 6개사로감소함.
3) 증감률은2 0 0 4년도상장업체중동양메이저를제외한수치로계산한것임.

(단위: 억원, %)
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2 0 0 5년 상장건설업체의수익성은금융

비용의감소로전년에비해개선된것으로

나타났다. 2004년7 . 6 %와7 . 1 %를나타내었

던매출액영업이익률과매출액경상이익률

이 2 0 0 5년에는양자모두 8 . 2 %로 높아졌

다. 또한, 2004년4 . 8배를기록하였던이자

보상배율도2 0 0 5년에는6 . 2배로크게개

선되었다. 비용관련지표들도지속적으로

호전되어2 0 0 4년다소상승하였던매출원

가율이2 0 0 5년에는전년대비1.3% 포인트

가하락한8 6 . 2 %를 기록, 2002년이후가

장낮은수치를기록하였다.

수익성양극화도나타나

그런데상장건설업체들간에도규모에

따라큰차이가있었다. 여기서는상장건설

업체중대형업체들과그외업체들간의경

영실적차이를알아보았다. 즉, 매출규모를

기준으로5대상장건설업체와5대기업을

제외한나머지상장업체들( 3 1개사)의재무

지표를비교해보았다. 그결과5대기업들의

경우2 0 0 5년도매출액증가율은상대적으

로크지않지만수익성과부채비율이크게

호전되었다. 반면, 그외기업들은매출액증

가율의증가폭은5대기업보다상대적으로

크지만, 재무구조의건전성과수익성에있

어서크게뒤지는것으로나타났다.

즉, 5대기업의2 0 0 5년도매출액은전년

에비해7.4% 증가한반면, 5대기업을제외

한나머지기업들의매출액은1 0 . 5 %나증가

하였다. 그러나, 5대기업들의경우부채비

율이 2 0 0 4년 1 4 9 . 1 %에서 2 0 0 5년에는

1 3 2 . 7 %로 16.4% 포인트나감소해2 0 0 4년

에이어 2 0 0 5년에도재무구조개선을위한

노력을기울였음을알 수 있다. 반면, 5대

기업을제외한나머지기업들의경우2 0 0 5

년도평균부채비율이1 7 3 . 7 %를 기록, 전

년에비해오히려14.7% 포인트나상승하였

는데, 이는5대기업의평균부채비율과비

교해볼때41% 포인트나높은수치이다.

5대기업들의경우부채상환에따른금

융비용감소로수익성역시크게좋아졌다.

특히, 매출액경상이익률의호전이돋보여

2 0 0 4년에전년대비2.3% 포인트가상승하

였으며, 2005년에도역시1.5% 포인트가상

승한1 0 . 1 %를기록하였다. 반면, 5대기업을

제외한나머지기업들은매출액영업이익률

과매출액경상이익률이호전되기는하였으

나그폭이매우미미한수준에그치고있다.

건설경영의화두- 수익성과현금흐름

이러한추세가지속된다면향후5대기업

과그외기업들간의수익성격차가더욱

심화되는양상이전개될것으로예상된다.

이런상황의전개는지금까지매출액등외

형적인규모에의한양극화가이뤄졌던것

과는달리향후에는수익성에따른양극화

가이루어질것임을시사한다. 이제수익성

과현금흐름이명실공히건설경영의화두

가 되었음을경영자들은

명심해야한다.
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구분
증감( % p )

2 0 0 2년말 2 0 0 3년 말 2 0 0 4년 말 2 0 0 5년 말

성장성

안정성

매출액증가율

자기자본증가율

유형자산증가율

총자산증가율

영업이익증가율

유동비율

부채비율

자기자본비율

당좌비율

-0.3 

7 . 7

- 1 6 . 1

- 9 . 9

5 3 . 6

1 2 3 . 6

2 1 4 . 3

3 1 . 8

9 4 . 8

1.3 

1 3 . 2

- 1 4 . 9

- 2 . 8

5 . 4

1 2 6 . 4

1 6 9 . 9

3 7 . 1

9 9 . 2

6.9 

1 0 . 0

7 . 1

1 1 . 3

1 1 . 4

1 3 9 . 0

1 5 3 . 8

3 9 . 4

1 1 2 . 9

8.8 

1 5 . 6

0 . 0

1 2 . 8

1 7 . 2

1 4 3 . 0

1 5 0 . 7

3 9 . 9

1 1 6 . 4

1 . 9

5 . 6

- 

1 . 4

5 . 8

4 . 0

- 3 . 1

0 . 5

3.5 

상장건설업체의성장성및안정성지표추이 (단위: %)

주: 증감은각비율의증감을의미함. 

구분
증감( % p )

2 0 0 2년말 2 0 0 3년 말 2 0 0 4년 말 2 0 0 5년 말

수익성

비용관련
지표

매출액영업이익률

매출액경상이익률

당기순이익률

이자보상배율(배)

매출원가율

금융비용/매출액

7.0 

3.2 

3.5 

-

87.3 

4.0 

7.3 

5.7 

4.0 

3 . 5

87.1 

2.7 

7.6 

7.1 

7.1 

4 . 8

87.5 

1.6 

8.2 

8.2 

6.2 

6 . 2

86.2 

1.3 

0.6 

1.1 

-0.9 

1 . 4

-1.3 

-0.3 

상장건설업체의수익성및비용관련지표 (단위: %)

주: 증감은각비율의증감을의미함. 

구분
2 0 0 3 2 0 0 4 ( A ) 2005(B) B - A ( % p ) 2 0 0 3 2 0 0 4 ( A ) 2005(B) B - A ( % p )

5대기업1 ) 그외기업2 )

부채비율

매출액영업이익률

매출액경상이익률

매출액증가율

1 6 8 . 4

7 . 7

6 . 3

-

1 4 9 . 1

8 . 1

8 . 6

6 . 6

1 3 2 . 7

8 . 9

1 0 . 1

7 . 4

- 1 6 . 4

0 . 8

1 . 5

0 . 8

1 4 3 . 5

7 . 0

5 . 3

-

1 5 9 . 0

7 . 1

5 . 3

1 7 . 0

1 7 3 . 7

7 . 5

6 . 1

1 0 . 5

1 4 . 7

0 . 4

0 . 8

- 6 . 5

5대기업과그외상장기업의재무비율비교 (단위: %)

주: 1) 분석대상5대기업은대림산업, 대우건설, 현대건설, 현대산업개발, GS건설(가나다순). 
2) 2004년도는3 2개기업, 2005년은3 1개기업임.
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