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친구와함께들른분식집에서다큐멘터

리 사진작가루이스W. 하인의사진들을

처음보고 합성 사진인지아닌지를두고

궁금해했던기억이있다. 오래전이야기

임에도아직도사진을보던순간이기억

에 남아 있는것은 사진속 배경인믿기

어려운높이의건물과1 9 3 1년이라는촬영

연도때문일 것이다. 1931년은찰리채플

린의 유명한 영화인 모던타임즈( 1 9 3 6 )가

개봉되기도전으로, 흑백영화와 라디오

방송의 시대였다. 그렇기때문에 당시에

찍힌엠파이어스테이트빌딩의건설사진

들은2 1세기를사는 우리에게더 비현실

적인이미지로다가온다. 1931년3 8 1 m로

완공되며세계에서가장높은 건물이된

엠파이어스테이트빌딩은이후로 1 9 7 3년

세계무역센터가 세워지기 전까지 4 0여

년동안그순위에변함이없었다. 

가장오랫동안가장높은건물로군림

1 9 2 0∼3 0년대의뉴욕은초고층건설의

붐이일어나던시기였다. 초고층건물은

보강되어야하는기초, 구조시스템, 그리

고 엘리베이터와설비 등의증가로건설

비용이 크게증가한다. 그럼에도불구하

고 맨해튼에서는치솟고 있는 부지비로

건물을점점높게지어야 적정한임대수

익을얻을수있는상황이되었다. 엠파이

어스테이트빌딩의처음 설계안은건설비

에상응하는임대수익을얻을수있는경

제적 높이인 8 0층의 건물로 계획되었었

다. 그런데여기에추가적으로8 1∼8 5층

의 사무용5개층과8 6층의전망대, 그리

고 1 7층 높이에해당하는6 1 m의 구조물

이더해졌다. 엠파이어스테이트빌딩의엘

리베이터가8 0층까지 운행하는 것과8 1

층부터사용하는엘리베이터로분리되어

있는것도이때문이다. 경제적판단에덧

붙여진세계최고(最高)를향한목표는좋
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은결과를만들어냈다. 엠파이어스테이트

빌딩은세계에서가장오랜기간동안세

계에서가장 높은건물로서세계인의관

심이집중되었다. 완공후 첫해전망대에

서얻은수익은그해에건물의임대로벌

어들인수익보다도많은1 0 0만 달러였다

고한다.

1 9 3 0년대의초고층경쟁

엠파이어스테이트빌딩의규모도그 높

이만큼 대단하다. 19만5 , 0 0 0 m2에 이르

는 임대면적은비슷한시기에건설된크

라이슬러빌딩의2배가넘는다. 또한6 7대

의 엘리베이터, 5,700톤에이르는 철골

기둥과빔, 1,000만장의벽돌, 6,400개의

창문, 그리고피크시에동원된3 , 5 0 0명의

인력등엠파이어스테이트빌딩은규모면

에서도놀라운기록을가지고있다.

엠파이어스테이트빌딩은가장높은건

물로, 또종종아름다운외관으로도인정

받고있으나, 여기에는다소과장된부분

도있다. 엠파이어스테이트빌딩의외관은

유행하던 아르데코 양식을 따르고 있으

며, 상층부로갈수록줄어드는평면은디

자인이고려되었다기보다는채광과통풍

을 위해상층부의면적을줄여야높게건

설할수 있는당시의법규를따른것이었

다. 그리고흔히381m, 102층으로알려져

있는것과 달리최상부의1 7층은기둥으

로만이뤄진구조물이며, 실제사용가능

한공간은8 5층의사무공간과8 6층의전

망대까지이다. 

세계에서가장높은건물이라는타이틀

에 대한그당시경쟁의기록들은유머스

럽기까지하다. 1930년완공된맨해튼은

행빌딩(현 트럼프빌딩)은 2 8 2 m로 같은

해 완공될예정이었던크라이슬러빌딩보

다 6 1 c m가 더 높았다. 그런데완공을앞

둔 어느날 크라이슬러빌딩은9 0분 만에

5 6 . 3 m의 탑을 조립하여3 1 8 . 9 m로 세계

에서가장 높은 건물의자리를차지하였

다. 맨해튼은행빌딩이가장 높은건물이

된지 2주 만이었다고 한다. 1931년에는

엠파이어스테이트빌딩이8 0층높이의기

존설계안을변경하여완공되며크라이슬

러빌딩도1 1개월만에그 자리를 내어주

게 되었다. 그리고시작된대공황과제2

차 세계대전으로초고층건물에대한투

자는어려워졌으며마천루의경쟁도여기

서일단락되었다.

1 0 2층완공까지1 1개월소요

엠파이어스테이트빌딩이가지고 있는

기록들중에는가장놀라우면서도높이에

가려보다덜알려진것이있다. 엠파이어

스테이트빌딩의첫 철골구조 기둥이세

워진 1 9 3 0년 4월부터 8 6층의 철골들이

세워지기까지소요된시간은6개월에불

과하다. 그리고 1 0 2층 높이의 구조물이

완성되기까지는단1 1개월이소요되었다.

건축가와첫 계약을한 1 9 2 9년 1 0월부터

오프닝행사가열리는1 9 3 1년5월까지짧

은기간동안엠파이어스테이트빌딩의계

획 및 설계, 엔지니어링, 건설, 임대준비

엠파이어스테이트빌딩실루엣.

1 9 3 1년촬영된엠파이어스테이트빌딩건설중의사진들.
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까지모든과정이끝났다. 평균1개층을

건설하는데는1 . 4일이소요되었으며, 이

것은 엠파이어스테이트빌딩의규모를생

각할때더욱대단한것이다. 철골구조는

1 2일, 콘크리트바닥은4일, 외부금속마

감은 3 5일 등 공사기간들이단축되었으

며, 건설비용은약2 , 5 0 0만 달러로처음

예산에서2 0 0만달러가줄었다.

엠파이어스테이트빌딩의높이에 대한

기록은 깨어졌다. 그렇지만맨해튼과같

은 시내 중심에서매일같이변화하는대

규모의 건설 자재들, 인력들을관리하며

차질없이건설하였다는것, 나아가공사

기간을앞당기고예산을절감했다는것은

현재의초고층건물들도따라잡을수 없

는기록이되었다. 

엠파이어스테이트빌딩이건설 과정에

서 이러한 성공을 거둔 것은 협업( a

team-design approach)과건설사인스

타렛브라더스& 에켄(Starrett Bothers

and Eken)의천재적인건설관리덕분이

었다고볼 수 있다. 발주자, 설계사, 엔지

니어사, 건설사등 많은주체가참여하여

수행되는건설사업은각전문영역간의

효과적인 의사소통이 필요하며, 지금도

건설사업의 성패를 좌우하는 요소이다.

엠파이어스테이트빌딩의건축회사인 쉬

리브, 램& 하먼(Shreve, Lam and Har-

m o n )과 건설사인스타렛브라더스& 에

켄, 그리고발주자와각 분야의전문가들

은 건설의 계획에서부터문제 해결까지

한팀으로일했다. 큰손실로이어지는설

계오류나건설지연없이촉박한기간내

에 완공이가능했던것은 이러한협업이

바탕이된것이다. 또건설기간을줄이려

는 의지는건물의설계가완성되기도전

에 공사를시작하는모험적인방법을택

하도록하였다. 패스트트랙(fast track)으

로 불리는이 방식은그 후로 거대 규모

프로젝트들에서유용하게사용되었다. 패

스트트랙은2 0 0 2년 월드컵 당시에상암

월드컵경기장의촉박한완공일을맞추기

위해서도 사용되었다. 실패의위험이 높

은이러한방법들로성공을만들어내기까

지는 건설사의 뛰어난 건설관리 능력과

의지가필수적이었을것이다. 

높이만큼이나값진모험과도전

그러나세계최고의높이와건설과정

에서 보여준 혁신적인 기록들이 엠파이

어스테이트빌딩의경제적이익까지보장

해주지는못했다. 뉴욕마천루들의경쟁

이 최고점에이른시점에서세계대공황

이 시작되었고, 오피스건물에집중된투

자는임대시장을공급과잉상태에이르

게 한 것이다. 1933년엠파이어스테이트

빌딩에서임대된공간은1 / 4에불과했다.

엠파이어스테이트빌딩이전부 임대되고

흑자를 보게 된 것은 제2차 세계대전

( 1 9 3 9∼4 5 )이 끝난 1 9 4 0년대 후반이 되

어서였다.

2 0 0 9년에도초고층건물에 대한 많은

계획들이진행되고있다. 엠파이어스테이

트빌딩보다 높은 건물들은 앞으로 수도

없이세워질것이다. 그렇지만1 9 3 1년 엠

파이어스테이트빌딩의건설과정에서볼

수 있었던모험과도전에의의지는앞으

로도엠파이어스테이트빌딩을최고의마

천루중 하나로기억되

게할것이다.
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미국의마천루와6 3빌딩높이

건물명

완공

층수

Empire State

B u i l d i n g

1 9 3 1

1 0 2

C h r y s l e r

B u i l d i n g

1 9 3 0

7 7

Trump Build-

ing(Bank of

M a n h a t t a n

B u i l d i n g )

1 9 3 0

7 0

Sears Tower

1 9 7 4

1 1 0

6 3 B u i l d i n g

1 9 8 5

6 0


