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▶ 건설 경기의 국면 판단에 대해 체계적인 기준이 마련되어야 할 필요성이 있음.
건설 경기에 대한 판단이 정책의 효율성을 좌우한다는 점에서 매우 중요함- .
그러나 최근 부각되고 있는 건설 경기의 수준 판단은 기본적으로 건설 경기의 순환 변동에- ,
대한 분석에 기초하여야 하지만 현재 체계적으로 구축되어 있지 않은 실정임, .

▶ 년 분기 현재 건설 경기는 순환주기상 거의 정점에 도달한 것으로 판단됨2004 2/4
건설 투자는 외환 위기가 발생한 직후인 년에 크게 하락하기 시작하였고 년 분- 1998 , 2000 3/4
기를 저점으로 상승 국면에 접어들었으며 현재 거의 정점에 도달한 것으로 판단됨, .
토목 투자는 년 분기를 저점으로 확장 국면이 진행 중인 반면 건축 투자는 년- 2003 1/4 , 2000

분기에 저점을 기록한 후 년 분기를 기점으로 다시 수축 국면으로 반전함2/4 2003 3/4 .
세부적으로 살펴보면 주택 투자와 비주택 투자는 각각 년 분기와 년 분기를- , 2003 2/4 2003 3/4
정점으로 수축 국면에 진입한 것으로 나타남.

건설투자의 순환주기는 부문별로 살펴보면 상호간의 특징을 분석할 수 있음.▶

국내총생산 과 건설투자를 비교해 보면 과거 정점과 저점의 관계가 명확하지 않았으나- (GDP)
년대 초반 이후 건설투자가 후행하는 모습을 나타내고 있음1990 .

토목투자와 건축투자는 일정기간을 제외하고 서로 반대의 국면을 진행하고 있음 이는 건축- .
공사가 위축될 경우 토목공사가 건설경기를 지탱하는 역할을 해왔음을 의미함.

정부의 정책은 시점 정도 방법이 모두 적절하게 선택될 때 최대의 효과를 나타냄, , , .▶

과거 정부 정책의 시행 시점을 살펴보면 정책 시행의 시점이 순환 주기상의 정점과 저점에- ,
비해 늦었던 것으로 나타남.
이는 경기에 대한 충분한 논의가 이루어지고 시행되는 정책 시행의 특성상에 원인이 있지-
만 보다 근본적인 문제는 경기의 국면을 객관적으로 판단할 수 있는 종합적인 기준이 없,
었기 때문임.

현재 건설 경기는 거의 정점에 도달해 있으며 경기 수준에 적절한 정책이 필요함, .▶

특히 공공부문은 민간부문의 침체에 대한 경기를 보완해주는 역할을 하여야 함- , .
또한 민간부문은 이미 정점에서 하강 국면에 접어든 만큼 시장 안정화보다는 합리적인 기- ,
준의 규제 개선이 필요함.
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