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Art. 1792 (L.n.78—-12, 4 janv. 1978, art. 1% )

(1) — Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein de droit, envers le
maitre ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, mémerésultant d'un vice du sol
qui compromettent la solidité de l'ouvrage ou qui l'affectant dans l'un de ses
éléments constitutifs ou l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa

destination

Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les dommages
proviennent d'une cause étrangére.
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Art. 1792 =1 (L.n.78—-12 , 4 janv. 1978, art. 2) (1). — Est réputé constructeur de

I'ouvrage :

1° Tout architectc, entrepreneur, technicien ou autre personneliée au maitre de
I'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend aprés achévement, un ouvrage qu' elle a construire ou
fait construire ;

3° Toute personne qui , bien qu'agissant en qualite de mandataire du propriétaire de
l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur d'un locateur
d'ouvrage.
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Art. 1792-2 (L.n.78-12, 4 janv. 1978, art. 2) (1). — la présomption de responsabilité
établie par l'article 1792 s'etend également aux dommages qui affectent la solidité
des élements d'équipement d'un batiment, mais seulement lorsque ceux—cifont
indissociablement corps avec les ouvrages de viabilite, defondation, d'ossature, de clos
ou de couvert.

Un élement d'équipement est considéré comme formant indissociablement corp avec
I'un des ouvrages mentionnés a l'alinéa précédent lorsque sa dépose , son démontage
ou sonremplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiére
de cet ouvrage.
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Art. 1792-3. (L.n.78—12, 4 janv. 1978, art. 2) (1). — Les autres élements d'équipement
du batiment font l'objet d'une garantie de bon fonctionnement d'une durée minimale
de deux du a compter de la réception de l'ouvrage.
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Art. 1792—4 (L.n.78=12, 4 janv. 1978, art. 2) (1).— Le fabricant d'un ouvrage, d'une
partie d'ouvrage ou d'un élément d'équipement concu et produit pour satisfaire, en
état de service,

a des exigences précises et déterminées a L'avance, est solidairement responsable
des obligations mises par les articles 1792, 1792—2 et 1792—3 a la charge du locateur

623 5T s AYAE A



d'ouvrage qui a mis enoeuvre, sans modification et conformément aux régles édictées
par le fabricant, l'ouvrage, la partie d'ouvrage ou ¢élement d'equipement considéré
Sont assimilés a des fabricants pour l'application du présent article:

Celui qui a importé un ouvrage, une partie d'ouvrage ou un élément d'equipement
fabriqué comme son oeuvre en faisant figurer sur lui son nom, sa marque de
fabrique ou tout autre signe distinctif.
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Art. 1792-5 (L.n.78—12, 4 janv. 1978, art. 2) (1). — Toute clause d'un contrat qui a
pour objet, soit d'exclure ou de limiter la responsabilité prévue aux arcitles 1792,
1792-2, soit d'exclure la garantie prévue a l'article 1792—3 ou d;en limiter la portée,
soit d'écarter ou de limiter la solidarité prévue a l'article 1792—4, est réputée non
écrite.
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Art. 1792-6 (L.n.78—12, 4 janv. 1978, art. 2) (1). — La réception est l'acte par lequel
le maitre de l'ouvrage déclare accepter l'ouvrage avec ou sans réserves. Elle
intervient a la demande de la partie la plus diligence, soit a l'amiable, soit, & défaut,
judiciairement. Elle est , en tout état de cause, prononcée contradictoirement.
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Art. 2270 (L.n.78-12, 4 janv. 1978, art. 3) (1). — Toute personne physique ou morale
dont la responsabilité peut étre engagée en vertu des articles 1792 a 1792—-4 du
presént code est déchargée des responsabilités et garanties pesant sur elle, en
application des articles a 1792—-2 ,aprés dix ans. a compter de la réception des
travaux ou , en application de l'article 1792-3, a l'expiration du délai visé a cet
article.
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Art. L. 241-1 (L.n. 78—12 ,4 janv. 1978, art. 12). — Toute personne physique ou
morale, dont la responsabilité peut étre engagée sur le fondement de la présomption
étaplie par les articles 1792 et suivants du code civil a propos de travaux du
batiment, doit étre couverte par une assurance.

A T'ouverture de tout chantier, elle doit étre en mesure de justifier qu' elle a souscrit
un contrat d'assurance la couvrant pour cette responsabilité.

Tout contrat d'assurance souscrit en vertu du présent article est, nonobstant toute
stipulation contraite, réputé comporter une clase assurant le maintien de garantie

Bz ETY s AYAE Al



pour la durée de la responsabilité pesant sur la personne assujettie a l'obligation

d'assurance.
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Abstract

Improvement Directions for Defects Liability System of Multi—family Housing in

Korea

Defects liability system is used as home warranty protection in Korea. The law of
housing construction and the 'multi—family housing management regulation' imposes
every vendor of multi—family house to correct defects within certain period after the
date of inspection for use. Also, every vendor is required to deposit guarantee
security in cash or surety bond to correct defects.

Nowadays, there are 44 lawsuits against the KCFC(Korea Construction Financial
Cooperative) for defects of multi—family housing among 57 lawsuits for defects of all
kinds of construction. The KCFC is a construction surety organization in Korea.

This study examines the reason why the number of lawsuits for defects of
multi—family house is larger than for any other construction works as well as other
problems with the defects liability system for multi—family house.

The problems with the defects liability system for multi—family house are as
follows. First, the regulation does not specifically prescribe the scope of liability for
defects. Every vendor of a multi—family house is liable for any defects caused by
construction error that adversely affects function, aesthetic aspect or safety of the
house in general.

Second, the vendor is liable for the defects for major load—bearing parts if the
house is destructed or safety inspector determines it would be destructed.

Third, the regulation does not prescribe the liability of designer for design error
and of technical auditor for checking error. Also, there is no provision who should
provide proof whether the damage caused by the defects is payable.

Fourth, the problem with the current system is such that the vendor, not
insurance company, 1s liable for the major defects of load—bearing parts even if it

arise after three years passed. A great number of participants as well as drawn and
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written documents are part of the process. Such documents rarely progress
unaltered through the several phases of the house project. Therefore, it may be
almost impossible to provide proofs or call witness when the long time passed after
the date of completion.

The solution to the problem mentioned above are as follows. The scope of defects
liability should be specifically prescribed for each part as in Home Warranty Program
in Japan.

The provision who should provide proof whether the damage caused by the defects
1s payable should be provided.

The insurance arrangement should be made. The no fault insurance for damage
for major structural defects should be introduced. Also, the defects liability of the
designer and technical auditor should imposed and the insurance for such defects
liability is required. In addition, defects liability bond, which is currently optional,

should be required.
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