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머리말

� 8.31 부동산부동산부동산부동산대책의대책의대책의대책의핵심내용핵심내용핵심내용핵심내용
�부동산부동산부동산부동산투기억제를투기억제를투기억제를투기억제를위한위한위한위한세제세제세제세제강화와강화와강화와강화와주택공급주택공급주택공급주택공급확대확대확대확대

� 8.31 부동산부동산부동산부동산종합대책으로종합대책으로종합대책으로종합대책으로인한인한인한인한민간건설경기민간건설경기민간건설경기민간건설경기위축위축위축위축가시화가시화가시화가시화
�주택거래주택거래주택거래주택거래급감급감급감급감, 매매가격매매가격매매가격매매가격하락하락하락하락
�신규분양신규분양신규분양신규분양및및및및재개발재개발재개발재개발/재건축재건축재건축재건축시장시장시장시장위축위축위축위축
�대출규제로대출규제로대출규제로대출규제로인한인한인한인한자금흐름자금흐름자금흐름자금흐름경색경색경색경색등등등등

� 8.31대책의대책의대책의대책의추진을추진을추진을추진을위한위한위한위한 14개개개개법률법률법률법률제제제제•개정안개정안개정안개정안국회국회국회국회상정상정상정상정
�8.31대책의대책의대책의대책의실제실제실제실제효과는효과는효과는효과는 2006년부터년부터년부터년부터

� 8.318.318.318.31대책으로대책으로대책으로대책으로 2006200620062006년년년년 하반기까지하반기까지하반기까지하반기까지 주택주택주택주택••••건설경기건설경기건설경기건설경기 침체침체침체침체 지속지속지속지속 전망전망전망전망
�중장기적인중장기적인중장기적인중장기적인 주택수주주택수주주택수주주택수주 및및및및 주거용주거용주거용주거용 건축투자의건축투자의건축투자의건축투자의 장기장기장기장기 침체침체침체침체 우려우려우려우려

� 주택주택주택주택••••건설업체는건설업체는건설업체는건설업체는 대안적인대안적인대안적인대안적인 사업기회사업기회사업기회사업기회 모색모색모색모색 필요필요필요필요
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8.31 대책의 주요 내용

�주택주택주택주택투기수요투기수요투기수요투기수요억제를억제를억제를억제를위한위한위한위한세제세제세제세제강화강화강화강화
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거래세거래세거래세거래세 2.85%2.85%2.85%2.85%거래세거래세거래세거래세 4.0%4.0%4.0%4.0%

06060606년년년년취득세취득세취득세취득세 1.5% / 1.5% / 1.5% / 1.5% / 등록세등록세등록세등록세 1.0%1.0%1.0%1.0%취득세취득세취득세취득세 2% / 2% / 2% / 2% / 등록세등록세등록세등록세 1.5%1.5%1.5%1.5%
거래세

07070707년년년년
1111가구가구가구가구 1111주택중주택중주택중주택중 15151515년년년년 이상이상이상이상 장기보유자장기보유자장기보유자장기보유자 양도차양도차양도차양도차
익익익익 45% 45% 45% 45% 공제공제공제공제

1111가구가구가구가구 1111주택주택주택주택 중중중중 15151515년년년년 이상이상이상이상 장기장기장기장기 보유자보유자보유자보유자 양도차익양도차익양도차익양도차익 30%30%30%30%
공제공제공제공제

07070707년년년년1111가구가구가구가구 2222주택주택주택주택 장기보유장기보유장기보유장기보유 특별공제특별공제특별공제특별공제 배제배제배제배제1111가구가구가구가구 2222주택주택주택주택 장기보유장기보유장기보유장기보유 특별공제적용특별공제적용특별공제적용특별공제적용

07070707년년년년50%50%50%50%1111가구가구가구가구 2222주택주택주택주택 양도세율양도세율양도세율양도세율 9~36%9~36%9~36%9~36%

06060606년년년년 1111가구가구가구가구 2222주택주택주택주택 실가과세실가과세실가과세실가과세,,,,
07070707년년년년 모든모든모든모든 주택주택주택주택 실가실가실가실가 과세과세과세과세

모든모든모든모든 주택주택주택주택 공시가격공시가격공시가격공시가격 과세과세과세과세

양도
소득세

08080808년년년년과표적용률과표적용률과표적용률과표적용률 5%5%5%5%포인트씩포인트씩포인트씩포인트씩 상향조정상향조정상향조정상향조정주택분주택분주택분주택분 재산세재산세재산세재산세 과표적용율과표적용율과표적용율과표적용율 50%50%50%50%

06060606년년년년전년비전년비전년비전년비 3333배배배배종부세부당상한종부세부당상한종부세부당상한종부세부당상한 전년비전년비전년비전년비 1.51.51.51.5배배배배

06060606년년년년6~96~96~96~9억원억원억원억원 1%, 9~201%, 9~201%, 9~201%, 9~20억원억원억원억원 1.5%1.5%1.5%1.5%종부세종부세종부세종부세 공시가격공시가격공시가격공시가격 9~209~209~209~20억원억원억원억원 세율세율세율세율 1%1%1%1%

06060606년년년년6666억원초과억원초과억원초과억원초과종부세종부세종부세종부세 부과기준금액부과기준금액부과기준금액부과기준금액 9999억원초과억원초과억원초과억원초과

06060606년년년년세대별합산세대별합산세대별합산세대별합산종부세종부세종부세종부세 인별합산인별합산인별합산인별합산

06060606년년년년 70%,0970%,0970%,0970%,09년년년년 100%100%100%100%종부세종부세종부세종부세 과표적용율과표적용율과표적용율과표적용율 50%50%50%50%

보유세

시행시기개정현행



8.31 대책의 주요 내용

�수도권수도권수도권수도권주택주택주택주택, 택지택지택지택지수급전망수급전망수급전망수급전망및및및및공급확대공급확대공급확대공급확대: 연연연연 300만평만평만평만평(5년년년년 1,500만평만평만평만평)
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1,0001,0001,0001,000만만만만14141414만만만만
-개발중인
택지지구

200200200200만만만만5555만만만만-국공유지

공공택지공공택지공공택지공공택지
공급대책공급대책공급대책공급대책

1,500만300만25만5만공공택지

--5만1만민간택지

30만6만부족분

3,000만600만50만10만공공택지

--70만14만민간택지

120만24만공급가능

4,500만900만75만15만공공택지

--75만15만민간택지

150150150150만만만만30303030만만만만총소요총소요총소요총소요

5년간1년간5년간1년간

택 지(단위 : 평)주 택(단위 : 호)



8.31 대책의 주요 내용

�향후향후향후향후 5년간년간년간년간정부의정부의정부의정부의주택공급계획안주택공급계획안주택공급계획안주택공급계획안
�공공택지지구중공공택지지구중공공택지지구중공공택지지구중 5천호천호천호천호이상이상이상이상단지는단지는단지는단지는총총총총 2,700만평만평만평만평, 41만호만호만호만호수준수준수준수준
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5,6045,604175서울발산

2,9622,7095,671200서울장지

4085,3575,765293시흥능곡

6,8606,860217오산세교

1,5705,7547,324601평택청북

4518,2558,706449양주고읍

4,5904,5909,180649용인흥덕

57110,02210,593512화성향남

1,67310,48012,153623남양주진접

7,0325,25512,287443화성동탄

3,0003,5002,5004,00013,000634인천서창2

11,2522,81314,065896오산궐동

3,7504,0003,7504,00015,500584의정부민락2

7,8007,80015,600940화성향남2

7,8007,80015,600914평택소사벌

4,5005,0003,5006,00019,000846수원호매실

7,50010,0007,50025,0001,612김포양촌

6,20714,48320,6903,349수원이의

2,1009,9009,00021,0001,544남양주별내

2,20010,8009,00022,0001,488고양삼송

2,61324,19126,804 2,815성남판교

3,10014,90013,00031,0001,847양주옥정

22,2025,4442,47930,1251,053파주운정

34,20030,00064,2005,000평화신도시

90천천천천95천천천천70천천천천93천천천천67천천천천417천호천호천호천호27,684천평천평천평천평(5천호이상천호이상천호이상천호이상)

110천천천천109천천천천84천천천천110천천천천95천천천천509천호천호천호천호30,076천평천평천평천평총계총계총계총계

‘10‘09‘08‘07‘06공급호수공급호수공급호수공급호수공급가능면적공급가능면적공급가능면적공급가능면적지구명지구명지구명지구명



8.31 대책의 주요 내용

�무주택무주택무주택무주택 서민주거서민주거서민주거서민주거 안정을안정을안정을안정을 위한위한위한위한 지원확대지원확대지원확대지원확대
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06060606년년년년

무주택자등이무주택자등이무주택자등이무주택자등이 비투기지역내비투기지역내비투기지역내비투기지역내 25.725.725.725.7평평평평 이하이하이하이하 주주주주
택택택택 구입할구입할구입할구입할 경우경우경우경우
모기지보험에모기지보험에모기지보험에모기지보험에 가입토록해가입토록해가입토록해가입토록해 통상보다높은통상보다높은통상보다높은통상보다높은
LTVLTVLTVLTV적용적용적용적용

모기지론모기지론모기지론모기지론 대출시대출시대출시대출시 일반일반일반일반 LTV LTV LTV LTV 적용적용적용적용

9999월월월월
2222천만원천만원천만원천만원 이해이해이해이해 가구주가구주가구주가구주 금리우대금리우대금리우대금리우대 (0.5~1.0% (0.5~1.0% (0.5~1.0% (0.5~1.0% 
인하인하인하인하) ) ) ) 우선지원우선지원우선지원우선지원 조치조치조치조치

일반모기지론일반모기지론일반모기지론일반모기지론 금리금리금리금리
신청시신청시신청시신청시 우선지원우선지원우선지원우선지원 없음없음없음없음

모기지
보험
도입

10101010월월월월2%2%2%2%전체가구전체가구전체가구전체가구 지원금리지원금리지원금리지원금리 3%3%3%3%
전세자금
지원확대

10101010월월월월영세민영세민영세민영세민 2.0%,2.0%,2.0%,2.0%,근로자근로자근로자근로자 4.5%4.5%4.5%4.5%
저소득층저소득층저소득층저소득층 전세자금전세자금전세자금전세자금 대출금리대출금리대출금리대출금리 영영영영
세민세민세민세민 3.0%, 3.0%, 3.0%, 3.0%, 근로자근로자근로자근로자 5.0%5.0%5.0%5.0%

10101010월월월월지원재개지원재개지원재개지원재개
생애최초생애최초생애최초생애최초 주택구입자금주택구입자금주택구입자금주택구입자금 지원중지원중지원중지원중
단단단단

06060606년년년년
소득계층소득계층소득계층소득계층 내지내지내지내지 주택구입가별로주택구입가별로주택구입가별로주택구입가별로
차등화해차등화해차등화해차등화해 지원지원지원지원

주택구입자금주택구입자금주택구입자금주택구입자금 금리금리금리금리 5.2%5.2%5.2%5.2%

06060606년년년년2222조억원조억원조억원조억원 확대확대확대확대주택구입자금주택구입자금주택구입자금주택구입자금 1111조조조조 5555천억원천억원천억원천억원

국민
주택기금

무주택
서민 주거
안정 지원

시행시기개정현행



8.31 대책 이후의 부동산시장 동향

� 8.31 대책이후대책이후대책이후대책이후서울서울서울서울강남권강남권강남권강남권재건축재건축재건축재건축아파트를아파트를아파트를아파트를중심으로중심으로중심으로중심으로매매가격매매가격매매가격매매가격하락하락하락하락
�아파트아파트아파트아파트전세가격은전세가격은전세가격은전세가격은여름여름여름여름이사철부터이사철부터이사철부터이사철부터상승하다가상승하다가상승하다가상승하다가추석추석추석추석이후이후이후이후둔화둔화둔화둔화

Construction & Economy Research Institute of Korea.  All Rights Reserved in CERIK
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서울 신도시 수도권 전국

아파트아파트아파트아파트매매가격매매가격매매가격매매가격주간변동률주간변동률주간변동률주간변동률 아파트아파트아파트아파트전세가격전세가격전세가격전세가격주간변동률주간변동률주간변동률주간변동률

자료: 부동산114



8.31 대책 이후의 부동산시장 동향

� 8.31 대책이후대책이후대책이후대책이후 2개월간개월간개월간개월간(9월월월월-10월말월말월말월말) 아파트아파트아파트아파트매매가격은매매가격은매매가격은매매가격은 0.2%하락하락하락하락
�아파트아파트아파트아파트전세가격은전세가격은전세가격은전세가격은 2.0% 상승상승상승상승

Construction & Economy Research Institute of Korea.  All Rights Reserved in CERIK

8.31대책이후대책이후대책이후대책이후 2개월간개월간개월간개월간아파트아파트아파트아파트매매매매매매매매및및및및전세가격전세가격전세가격전세가격상승율상승율상승율상승율비교비교비교비교

자료: 부동산114



8.31 대책 이후의 부동산시장 동향

�서울지역서울지역서울지역서울지역동시분양동시분양동시분양동시분양청약경쟁률은청약경쟁률은청약경쟁률은청약경쟁률은지난지난지난지난 9월에월에월에월에 0.23:1로로로로하락하락하락하락
�11월월월월동시분양분부터동시분양분부터동시분양분부터동시분양분부터서울지역서울지역서울지역서울지역동시분양제도동시분양제도동시분양제도동시분양제도폐지폐지폐지폐지

Construction & Economy Research Institute of Korea.  All Rights Reserved in CERIK

서울시서울시서울시서울시동시분양동시분양동시분양동시분양청약경쟁률청약경쟁률청약경쟁률청약경쟁률추이추이추이추이

자료: 부동산114
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8.31 대책 이후의 부동산시장 동향

�한국은행에서한국은행에서한국은행에서한국은행에서조사한조사한조사한조사한 ¾분기분기분기분기부동산구매지수는부동산구매지수는부동산구매지수는부동산구매지수는 2/4분기보다분기보다분기보다분기보다 2p 저하저하저하저하
�구매예정구매예정구매예정구매예정부동산은부동산은부동산은부동산은토지부문토지부문토지부문토지부문비중이비중이비중이비중이크게크게크게크게하락하락하락하락
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부동산부동산부동산부동산구매지수구매지수구매지수구매지수추이추이추이추이 구매예정구매예정구매예정구매예정부동산의부동산의부동산의부동산의비중추이비중추이비중추이비중추이

자료: 한국은행



8.31 대책이후의 부동산시장 동향

�담보대출담보대출담보대출담보대출제한제한제한제한, 세제강화에세제강화에세제강화에세제강화에따른따른따른따른투자수익률투자수익률투자수익률투자수익률하락하락하락하락및및및및집값하락집값하락집값하락집값하락기대감기대감기대감기대감
등으로등으로등으로등으로투기적투기적투기적투기적가수요가수요가수요가수요감소감소감소감소
�서울서울서울서울 매도우위매도우위매도우위매도우위: 32.8%(6.13)����45.7%(8.22)����70.3%(10.10)
�수도권수도권수도권수도권매도우위매도우위매도우위매도우위:  47.5%(6.13)����55.8%(8.22)����77.1%(10.10)

Construction & Economy Research Institute of Korea.  All Rights Reserved in CERIK

자료: 건설교통부.



8.31 대책 이후의 부동산시장 동향

�주택사업주택사업주택사업주택사업승인승인승인승인실적은실적은실적은실적은 5월까지월까지월까지월까지급증하다가급증하다가급증하다가급증하다가 6월월월월이후이후이후이후급감급감급감급감
�8.31 대책으로대책으로대책으로대책으로 3개월째개월째개월째개월째큰큰큰큰폭으로폭으로폭으로폭으로감소감소감소감소
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주택사업주택사업주택사업주택사업승인실적승인실적승인실적승인실적추이추이추이추이

자료: 건설교통부



8.31대책의 파급효과

� 8.31 대책의대책의대책의대책의실질적인실질적인실질적인실질적인파급효과는파급효과는파급효과는파급효과는후속입법이후속입법이후속입법이후속입법이시행되는시행되는시행되는시행되는 2006년년년년이후이후이후이후
�현재현재현재현재 14개개개개법률법률법률법률제제제제•개정안개정안개정안개정안국회국회국회국회제출제출제출제출

Construction & Economy Research Institute of Korea.  All Rights Reserved in CERIK

개발부담금 재도입개발이익환수에관한법률//

부재지주 채권보상토지보상법//

기반시설부담금 부과기반시설부담금에관한법률(제정)//

토지거래허가제 강화, 개발행위 허가대상 확대(비도시지역)국토의계획및이용에관한법률//

국민 임대주택단지 규모 확대, 단지내 국민임대주택 비율 조정국민임대주택특별조치법//

광역적 재개발 체계 정비도시구조개선특별법(제정)//

주택공영개발, 원가연동제, 전매제한 강화주택법건설교통부

부동산 등기부에 실거래가 기재부동산등기법법무부

부동산 지방교부세 신설지방교부세법//

거래세 인하지방세법행정자치부

농지 대토시 양도세 비과세제도 개선조세특례제한법//

법인부동산 양도시 특별부가세 과세제도 개선법인세법//

양도소득세 강화소득세법//

종합부동산세 과세 강화종합부동산세법재정경제부

주요 내용법률명소관



8.31대책의 파급효과

�주택가격의주택가격의주택가격의주택가격의하향안정과하향안정과하향안정과하향안정과전세가격전세가격전세가격전세가격상승상승상승상승
�다주택자다주택자다주택자다주택자및및및및고가고가고가고가주택보유자의주택보유자의주택보유자의주택보유자의세금세금세금세금부담부담부담부담강화로강화로강화로강화로매물매물매물매물증가증가증가증가
�서울서울서울서울강남강남강남강남등등등등인기지역인기지역인기지역인기지역아파트아파트아파트아파트전세가격전세가격전세가격전세가격상승세상승세상승세상승세지속지속지속지속

�신규분양시장신규분양시장신규분양시장신규분양시장위축과위축과위축과위축과수익성수익성수익성수익성저하로저하로저하로저하로지방지방지방지방중소주택건설업체중소주택건설업체중소주택건설업체중소주택건설업체경영악화경영악화경영악화경영악화
�1가구가구가구가구 2주택주택주택주택이상이상이상이상보유자에보유자에보유자에보유자에대한대한대한대한양도세양도세양도세양도세중과중과중과중과및및및및보유세보유세보유세보유세강화강화강화강화
�투기지역에서투기지역에서투기지역에서투기지역에서세대별세대별세대별세대별 1건만건만건만건만허용하는허용하는허용하는허용하는주택담보대출주택담보대출주택담보대출주택담보대출제한제한제한제한
�수도권수도권수도권수도권비인기지역과비인기지역과비인기지역과비인기지역과지방의지방의지방의지방의신규신규신규신규분양시장부터분양시장부터분양시장부터분양시장부터위축위축위축위축
�개발부담금개발부담금개발부담금개발부담금부활부활부활부활및및및및기반시설부담금기반시설부담금기반시설부담금기반시설부담금도입으로도입으로도입으로도입으로인한인한인한인한수익성수익성수익성수익성악화악화악화악화

�주택수주주택수주주택수주주택수주및및및및주거용주거용주거용주거용건설투자의건설투자의건설투자의건설투자의장기침체장기침체장기침체장기침체
�주거용주거용주거용주거용건설수주와건설수주와건설수주와건설수주와건축허가면적의건축허가면적의건축허가면적의건축허가면적의지속적지속적지속적지속적감소감소감소감소

�세금세금세금세금증가증가증가증가및및및및자산가치자산가치자산가치자산가치하락으로하락으로하락으로하락으로인한인한인한인한소비소비소비소비위축위축위축위축
�최근최근최근최근소비자의소비자의소비자의소비자의체감경기를체감경기를체감경기를체감경기를나타내는나타내는나타내는나타내는소비자소비자소비자소비자기대기대기대기대및및및및평가지수평가지수평가지수평가지수하강하강하강하강
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�민간건설경기가민간건설경기가민간건설경기가민간건설경기가위축되더라도위축되더라도위축되더라도위축되더라도공공건설수주공공건설수주공공건설수주공공건설수주확대는확대는확대는확대는기대기대기대기대곤란곤란곤란곤란
�시장규모시장규모시장규모시장규모위축위축위축위축, 경쟁경쟁경쟁경쟁심화심화심화심화, 입낙찰제도상의입낙찰제도상의입낙찰제도상의입낙찰제도상의한계한계한계한계, 수익성수익성수익성수익성저조저조저조저조



주택•건설업체의 대응방안: 대안적인 사업기회 모색

�임대주택사업임대주택사업임대주택사업임대주택사업
�8.31대책에도대책에도대책에도대책에도 10년년년년장기장기장기장기민간건설임대주택민간건설임대주택민간건설임대주택민간건설임대주택활성화활성화활성화활성화지원책지원책지원책지원책 포함포함포함포함
�10년후년후년후년후분양전환에분양전환에분양전환에분양전환에따른따른따른따른분양매출의분양매출의분양매출의분양매출의불확실성불확실성불확실성불확실성, 낮은낮은낮은낮은수익성수익성수익성수익성, 임차인임차인임차인임차인
관리에관리에관리에관리에대한대한대한대한부담부담부담부담등등등등저해저해저해저해요인요인요인요인존재존재존재존재

� BTL방식의방식의방식의방식의민간투자사업민간투자사업민간투자사업민간투자사업
�2005년년년년도입된도입된도입된도입된 BTL방식의방식의방식의방식의민간투자사업민간투자사업민간투자사업민간투자사업활성화활성화활성화활성화(학교시설학교시설학교시설학교시설등등등등건축건축건축건축
공사공사공사공사중심중심중심중심, 고시기준으로고시기준으로고시기준으로고시기준으로 2005년년년년 6.2조원조원조원조원, 2006년년년년 8.3조원조원조원조원규모규모규모규모)  

�가격경쟁가격경쟁가격경쟁가격경쟁심화로심화로심화로심화로인한인한인한인한낮은낮은낮은낮은수익성수익성수익성수익성, 과다한과다한과다한과다한사업제안비용사업제안비용사업제안비용사업제안비용지출지출지출지출

�공공건축공공건축공공건축공공건축턴키사업턴키사업턴키사업턴키사업
�서울서울서울서울강북강북강북강북뉴타운개발사업뉴타운개발사업뉴타운개발사업뉴타운개발사업및및및및판교판교판교판교공영개발공영개발공영개발공영개발중대형중대형중대형중대형아파트아파트아파트아파트등등등등

�리모델링리모델링리모델링리모델링사업사업사업사업
�활성화활성화활성화활성화지원에도지원에도지원에도지원에도불구하고불구하고불구하고불구하고사업성사업성사업성사업성저조저조저조저조, 주택가격주택가격주택가격주택가격하락으로하락으로하락으로하락으로한계한계한계한계
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주택•건설업체의 대응방안

�브랜드브랜드브랜드브랜드관리관리관리관리및및및및브랜드브랜드브랜드브랜드마케팅마케팅마케팅마케팅강화강화강화강화
�8.31 대책에도대책에도대책에도대책에도신도시신도시신도시신도시건설건설건설건설등등등등주택공급주택공급주택공급주택공급확대확대확대확대정책정책정책정책포함포함포함포함
�주택수요는주택수요는주택수요는주택수요는양양양양( )에서에서에서에서질질질질( )로로로로변화변화변화변화
����좋은좋은좋은좋은주거환경과주거환경과주거환경과주거환경과브랜드브랜드브랜드브랜드아파트에아파트에아파트에아파트에대한대한대한대한선호도선호도선호도선호도증대증대증대증대

�지역별지역별지역별지역별/소득계층별로소득계층별로소득계층별로소득계층별로차별화된차별화된차별화된차별화된브랜드브랜드브랜드브랜드마케팅마케팅마케팅마케팅필요필요필요필요

�주택품질주택품질주택품질주택품질제고를제고를제고를제고를통한통한통한통한분양경쟁력분양경쟁력분양경쟁력분양경쟁력확보확보확보확보
�분양가격분양가격분양가격분양가격규제에서는규제에서는규제에서는규제에서는원가절감원가절감원가절감원가절감노력과노력과노력과노력과더불어더불어더불어더불어품질제고를품질제고를품질제고를품질제고를통한통한통한통한
분양경쟁력분양경쟁력분양경쟁력분양경쟁력확보확보확보확보필요필요필요필요 (입지입지입지입지, 주택주택주택주택, 단지단지단지단지특성특성특성특성등등등등차별화차별화차별화차별화)

�다양한다양한다양한다양한분양위험분양위험분양위험분양위험관리방안관리방안관리방안관리방안활용활용활용활용
�분양위험분양위험분양위험분양위험관리관리관리관리위한위한위한위한보증상품보증상품보증상품보증상품활용활용활용활용, 주택수요주택수요주택수요주택수요•사업성사업성사업성사업성평가평가평가평가강화강화강화강화등등등등

�비용절감비용절감비용절감비용절감대책대책대책대책마련마련마련마련등등등등
�사업성이사업성이사업성이사업성이떨어지는떨어지는떨어지는떨어지는토지의토지의토지의토지의조기조기조기조기매각매각매각매각통한통한통한통한조세부담조세부담조세부담조세부담경감경감경감경감등등등등
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맺음말

� 8.31대책이후대책이후대책이후대책이후주택가격의주택가격의주택가격의주택가격의하향안정은하향안정은하향안정은하향안정은이루었지만이루었지만이루었지만이루었지만부작용도부작용도부작용도부작용도존재존재존재존재
�전세가격전세가격전세가격전세가격상승상승상승상승, (지방지방지방지방중소중소중소중소) 주택건설업체의주택건설업체의주택건설업체의주택건설업체의경영악화경영악화경영악화경영악화, 세금증가세금증가세금증가세금증가및및및및
자산가치자산가치자산가치자산가치하락으로하락으로하락으로하락으로인한인한인한인한소비소비소비소비위축위축위축위축등등등등

�주택주택주택주택•건설업체들로서는건설업체들로서는건설업체들로서는건설업체들로서는대안적인대안적인대안적인대안적인사업기회사업기회사업기회사업기회모색모색모색모색불가피불가피불가피불가피
�임대주택사업임대주택사업임대주택사업임대주택사업, 민간투자사업민간투자사업민간투자사업민간투자사업, 리모델링리모델링리모델링리모델링사업사업사업사업등이등이등이등이대안으로대안으로대안으로대안으로등장등장등장등장
����현행현행현행현행제도제도제도제도틀에서는틀에서는틀에서는틀에서는수익성수익성수익성수익성기대기대기대기대곤란곤란곤란곤란

� 8.31대책대책대책대책후속입법이후속입법이후속입법이후속입법이시행되는시행되는시행되는시행되는 2006년에는년에는년에는년에는주택주택주택주택•건설경기건설경기건설경기건설경기 침체침체침체침체 심화심화심화심화
�주택수주주택수주주택수주주택수주및및및및주거용주거용주거용주거용건축투자의건축투자의건축투자의건축투자의장기장기장기장기침체침체침체침체우려우려우려우려

�투기투기투기투기억제억제억제억제장치장치장치장치구축구축구축구축및및및및주택주택주택주택•건설경기건설경기건설경기건설경기 상황을상황을상황을상황을 감안한감안한감안한감안한 규제완화규제완화규제완화규제완화 필요필요필요필요
�재건축재건축재건축재건축규제규제규제규제, 분양권분양권분양권분양권전매제한전매제한전매제한전매제한, 기반시설부담금기반시설부담금기반시설부담금기반시설부담금등의등의등의등의합리적합리적합리적합리적개선개선개선개선
�주택공영개발주택공영개발주택공영개발주택공영개발확대정책확대정책확대정책확대정책재검토재검토재검토재검토및및및및 1가구가구가구가구 2주택자에주택자에주택자에주택자에대한대한대한대한규제완화규제완화규제완화규제완화
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