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▶▶▶▶ 지난 수년 동안 우리나라뿐만 아니라 미국 영국 등 여러 나라에서 주택 가격이 급등지난 수년 동안 우리나라뿐만 아니라 미국 영국 등 여러 나라에서 주택 가격이 급등지난 수년 동안 우리나라뿐만 아니라 미국 영국 등 여러 나라에서 주택 가격이 급등지난 수년 동안 우리나라뿐만 아니라 미국 영국 등 여러 나라에서 주택 가격이 급등,,,,

하면서 주택 가격 버블 붕괴 가능성에 대한 우려와 함께 과거 버블의 형성과 붕괴하면서 주택 가격 버블 붕괴 가능성에 대한 우려와 함께 과거 버블의 형성과 붕괴하면서 주택 가격 버블 붕괴 가능성에 대한 우려와 함께 과거 버블의 형성과 붕괴하면서 주택 가격 버블 붕괴 가능성에 대한 우려와 함께 과거 버블의 형성과 붕괴,,,,

사례에 대한 관심이 커짐사례에 대한 관심이 커짐사례에 대한 관심이 커짐사례에 대한 관심이 커짐....

▶▶▶▶ 버블은 개념적으로는 간단하지만 자산의 정확한 내재가치를 평가한다는 것이 현실적으버블은 개념적으로는 간단하지만 자산의 정확한 내재가치를 평가한다는 것이 현실적으버블은 개념적으로는 간단하지만 자산의 정확한 내재가치를 평가한다는 것이 현실적으버블은 개념적으로는 간단하지만 자산의 정확한 내재가치를 평가한다는 것이 현실적으,,,,

로 매우 어려워 그 존재 유무를 판정하는 것은 용이하지 않음로 매우 어려워 그 존재 유무를 판정하는 것은 용이하지 않음로 매우 어려워 그 존재 유무를 판정하는 것은 용이하지 않음로 매우 어려워 그 존재 유무를 판정하는 것은 용이하지 않음, ., ., ., .

▶▶▶▶ 부동산시장의 불완전성으로 다른 재화시장에 비해 가격 변동폭이 크고 버블 붕괴가부동산시장의 불완전성으로 다른 재화시장에 비해 가격 변동폭이 크고 버블 붕괴가부동산시장의 불완전성으로 다른 재화시장에 비해 가격 변동폭이 크고 버블 붕괴가부동산시장의 불완전성으로 다른 재화시장에 비해 가격 변동폭이 크고 버블 붕괴가

빈발하는 것으로 나타남빈발하는 것으로 나타남빈발하는 것으로 나타남빈발하는 것으로 나타남....

- 가 년부터 년까지 년간 개국의 자산 가격 데이터를 분석한 결과 평균 년에IMF 1959 2002 44 19 , 13

한 번씩 가격 폭락 현상이 나타남.

년부터 개국의 자산시장을 조사한 결과 주식시장은 번의 붐 가운데 번의- 1970 OECD 15 , 24 4

가격 폭락이 발생하여 경험적 버블 붕괴 확률이 에 이른 데 반해 부동산시장은 번17% , 20

의 붐 가운데 번의 붕괴가 발생함으로써 경험적 확률은 에 달함11 55% .

▶▶▶▶ 년부터 년까지 자산 가격 변화 데이터를 분석한 결과 일반적인 경기 국면에년부터 년까지 자산 가격 변화 데이터를 분석한 결과 일반적인 경기 국면에년부터 년까지 자산 가격 변화 데이터를 분석한 결과 일반적인 경기 국면에년부터 년까지 자산 가격 변화 데이터를 분석한 결과 일반적인 경기 국면에1970 2002 ,1970 2002 ,1970 2002 ,1970 2002 ,

있어 저점에서 정점 또는 정점에서 저점까지 소요된 기간은 대략 년 정도 소요된있어 저점에서 정점 또는 정점에서 저점까지 소요된 기간은 대략 년 정도 소요된있어 저점에서 정점 또는 정점에서 저점까지 소요된 기간은 대략 년 정도 소요된있어 저점에서 정점 또는 정점에서 저점까지 소요된 기간은 대략 년 정도 소요된1 31 31 31 3～～～～

데 반해 국면에서는 대략 년 정도로 확대되는 것으로 나타남데 반해 국면에서는 대략 년 정도로 확대되는 것으로 나타남데 반해 국면에서는 대략 년 정도로 확대되는 것으로 나타남데 반해 국면에서는 대략 년 정도로 확대되는 것으로 나타남, boom-bust 5 7 ., boom-bust 5 7 ., boom-bust 5 7 ., boom-bust 5 7 .～～～～

▶▶▶▶ 최근 미국 영국 등 많은 나라들에서 연간 주택가격 상승률이 를 상회하는 과열최근 미국 영국 등 많은 나라들에서 연간 주택가격 상승률이 를 상회하는 과열최근 미국 영국 등 많은 나라들에서 연간 주택가격 상승률이 를 상회하는 과열최근 미국 영국 등 많은 나라들에서 연간 주택가격 상승률이 를 상회하는 과열, 10%, 10%, 10%, 10%

양상을 보이고 있음양상을 보이고 있음양상을 보이고 있음양상을 보이고 있음....

세계적으로 주택 가격이 크게 상승하게 된 배경은 이자율 인하 경기회복에 의한 소득 증가- , ,

주택금융의 발달 자본이득에 대한 기대 상승 등이 크게 작용한 것으로 분석되고 있음, .

▶▶▶▶ 우리나라 주택가격 상승률은 논란이 되고 있는 주요 국가에 비해서는 상대적으로 안정우리나라 주택가격 상승률은 논란이 되고 있는 주요 국가에 비해서는 상대적으로 안정우리나라 주택가격 상승률은 논란이 되고 있는 주요 국가에 비해서는 상대적으로 안정우리나라 주택가격 상승률은 논란이 되고 있는 주요 국가에 비해서는 상대적으로 안정

적인 수준이지만 추가적인 투기가 발생하지 않도록 하기 위해서는 직접규제에 의한적인 수준이지만 추가적인 투기가 발생하지 않도록 하기 위해서는 직접규제에 의한적인 수준이지만 추가적인 투기가 발생하지 않도록 하기 위해서는 직접규제에 의한적인 수준이지만 추가적인 투기가 발생하지 않도록 하기 위해서는 직접규제에 의한,,,,

접근보다는 시장에 대한 신뢰회복과 그에 따른 공급 탄력성의 확대가 바람직할 것으로접근보다는 시장에 대한 신뢰회복과 그에 따른 공급 탄력성의 확대가 바람직할 것으로접근보다는 시장에 대한 신뢰회복과 그에 따른 공급 탄력성의 확대가 바람직할 것으로접근보다는 시장에 대한 신뢰회복과 그에 따른 공급 탄력성의 확대가 바람직할 것으로

판단됨판단됨판단됨판단됨....

정확한 시장정보를 제공하는 정보 인프라의 구축과 함께 공급 탄력성을 높여 균형 상태를- ,

조속히 회복할 수 있도록 하는 것이 추가적 투기 확산을 막는 첩경일 것으로 판단됨.
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