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- 동아건설산업이 부도로 상장 폐지되고(2001. 3. 9) 현대건설은 자본 잠식으로 관리 대상 업체에 편입
(2001. 4. 1)되는 한편, (주)대우가기업분할을통해대우건설로재상장되는등 2000년 들어상장건
설업체들의판도가크게변화하였으며, 양극화현상이심화됨. 

- 상장 건설업체의 2000년도 경영성과분석결과매출액감소는상대적으로소폭에그친데반해 43개 상
장건설업체전체는물론이거니와 24개정상업체들의수익성도대폭하락함.

- 경상이익이나 당기순이익의 하락은 대한주택보증의 감자와 한국부동산신탁의 부도로 인한 손실 반영의
영향이 컸던 것으로 사료됨. 또한, 그간 건설 회계의 불투명성으로 잠재 부실로 간주되어 온 공사 미수
금을재무제표에반영한업체가증가함에따라영업이익역시감소한것으로나타남. 

- 한편, 부채역시대폭감소함. 특히금리부담이높은사채를대폭감소시켰으며, 금리하락추세를반영
하여장기성고정부채를축소하고상대적으로단기성인유동부채로전환함. 

- 2000년도 주요 이슈 중의 하나인 현대건설의 경우 매출 호조에도 불구, 낮은 영업이익률, 과다한 금융
비용, 중동지역에서의장기공사미수금및미수채권의회수불능처리에따른손실증대, 부동산처분
손실등에기인하여경영상태가악화됨.

- 그러나 지금까지누적된장기채권에대한미수금의반영으로현대건설의잠재부실이축소됨에따라연
내에계획대로출자전환이이루어질경우생존을위한기반구축이가능할것임.  

- 2000년도상장건설업체의경영성과분석과우량기업과비우량기업의원인분석결과, 금융비용절감
에 이어 수익성 개선이 향후 건설업계가 해결해야 할 당면 과제인 것으로 부각됨. 또한, 건설업체 경영
의안정성을제고하기위해서는금융비용의절감, 원가 관리의강화, 그리고 발주처의안전성을감안한
수주등이중요한변수인것으로지적됨. 



상장건설업체 2000년도경영실적분석

정부의 강력한 기업 구조조정의 영향으로 2000년 들어 상장 건설업체들의 판도가 크게 변화함.  

- 우리나라 건설업의 선두주자로서 자리를 지켜온 동아건설산업이 부도로 상장 폐지되었으

며(2001. 3. 9), 현대건설은 자본 잠식으로 관리 대상 업체에 편입됨(2001. 4. 1). 한편,

(주)대우는 기업 분할을 통해 대우건설로 재상장됨. 이외에도 2000년 들어 벽산개발(벽산

건설에 합병), 한양(파산), 신화건설(파산), 우성건설(파산)이 각각 상장 폐지됨. 

·이에 따라 1999년 48개이던 상장 건설업체 수가 2000년에는 대우건설을 포함하여 43개

사로 감소함. 

·이중 현대건설을 포함한 17개 사(경남기업, 남광토건, 건영, 경향건설, 고려산업개발, 극

동건설, 동성, 동신, 삼익건설, 서광건설산업, 성원건설, 신한, 일성건설, 우방, 청구, 한

신공영, 현대건설)가 현재 워크아웃이나 관리 대상 업체임. 따라서, 정상적인 영업을 하

는 업체는 26개 사에 지나지 않음.

- 2000년 들어 상장 건설업체들의 구성이 크게 변화함에 따라 1999년에 대비한 2000년도

실적 변화 양상을 정확히 파악하기 위해서는 양 연도의 분석 대상을 일관되게 유지할 필

요가 있음.    

- 따라서 본 분석에서는 2000년도 상장 건설업체인 43개 사 전체에 대한 분석과 더불어

1999년과 2000년도 두 해에 걸쳐 모두 정상적인 영업을 수행한 24개 사1)(2000년도 정상

업체 26개 사 중 2000년도에 새로 편입된 대우건설과 1999년도에 관리 대상이었던 벽산

건설 제외)에 분석의 초점을 맞춤. 

- 이와 더불어 2000년도 건설업계의 핵심 이슈가 되고 있는 현대건설의 향방과 2000년도 이

후 건설업계에 뚜렷이 나타나고 있는 현상인 양극화의 재무적 원인에 대한 분석을 시도함. 

·현대건설의 경우 채권단의 합의로 출자 전환이 이루어져 자본 잠식 상태에서 벗어나면

곧 관리 대상에서 제외될 예정이며, 상장 건설업체에서 차지하는 비중이 매우 크므로 그

향방이 건설업계에 매우 중요한 영향을 미칠 것으로 판단됨. 
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1) 분석 대상이된 24개 사는계룡건설산업, 고려개발, 대림산업, 대호, 동부건설, 동양고속건설, 두산건설, 범양건영, 삼부토건, 삼호, 삼환기업, 삼환까
뮤, 성지건설, 신성, 신일건업, 중앙건설, 진흥기업, 코오롱건설, 태영, 풍림산업, 한라건설, 한일건설, 현대산업개발, LG건설임.



■■ 22000000년년도도 경경영영 실실적적 개개관관

2000년의 경우 매출액 감소는 상대적으로 소폭에 그친 데 반해 43개 상장 건설업체 전체는 물론이

거니와 24개 정상 업체들의 수익성도 대폭 하락함.

- 부채의 감소에 따른 금융 비용의 경감에도 불구하고, 대손상각 비용의 증가에 따른 판매

비와 일반관리비의 증가로 영업이익이 감소하였을 뿐 아니라 대한주택보증의 부도에 기인

한 대규모의 투자 주식 감액 손실의 발생은 수익성을 악화시키는 원인이 됨. 

·이에 따라 상장 업체 전체의 영업이익이 7.4%나 감소하였으며, 경상이익과 순이익은

1999년에 이어 2000년에도 적자를 기록함. 

·또한, 정상 업체들의 경우도 영업이익이 5.5% 감소하였으며, 경상이익과 당기순이익은

각각 26.4%와 30.1%가 감소함.      

부채의 경우 특히 금리 부담이 높은 사채를 대폭 감소시켰으며, 금리 하락 추세를 반영하여 장기

성고정부채를 축소하고, 상대적으로 금리 변동을 반영하기 용이한 단기성 유동 부채로 전환함.  

- IMF 이후 이자율의 급등과 이자 보상 배율에 따른 구조조정 대상 기업의 선정 등 금융

비용에 대한 부담이 증가하자 대다수 상장 건설업체들은 1999년에 이어 2000년에도 지속

적으로 부채를 감소시키는 노력을 기울임. 이에 따라 부채 비율이 하락하였으며, 금융 비

용이 대폭 감소함. 

·상장 업체 전체의 경우 고정 부채가 18.4%, 사채가 48.5% 감소한 것으로 나타나며, 정

상업체들의 경우에도 각기 8.2%와 27.4%를 감소시킴. 

·특히, 정상 업체들의 경우 24개 사 중 60%에 달하는 14개 사가 2000년 들어 부채를 감

소시킨 것으로 나타남.      
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<<표표 11>>                                    상상장장 업업체체 전전체체와와 2244개개 정정상상 업업체체들들의의 22000000년년 재재무무 상상태태

상장업체

전체

(43개 사)

2000년 합계

업체당평균

업체당

평균증감률

2000년 합계

업체당평균

증감률

-1.0 -7.4 -7.9 11.1 -18.4 -48.5 -29.8-2.5

정상업체

(24개 사)

구 분 유동자산

274,381.7

6,381.0

113,068.2

4,711.2

-3.2

고정자산

153,629.1

3,572.8

84,277.6

3,511.6

4.5

자산총계

408,938.0

9,510.2

198,273.8

8,261.4

-0.1

유동부채

209,907.0

4,881.6

88,335.6

3,680.7

2.4

고정부채

137,463.2

3,196.8

42,786.1

1,782.8

-8.2

사채

28244.2

656.8

20,700.9

862.5

-27.4

부채총계

347370.2

8078.4

131,121.7

5,463.4

-1.3

자본총계

61568.6

1431.8

67,152.2

2,798.0

2.4

(단위 : 억원, %)

주 : 정상 업체에대한분석은 1999년과 2000년의 분석대상이동일하여업체당평균증감률과총액에대한증감률이동일하나, 상장 업체전체에대한분석은 1999
년도상장업체수는 47개사(삼익주택사업보고서미제출로제외)였으므로 2000년과업체수가상이함. 따라서증감률은업체당평균증감률을사용하였음. 



·이에 따라 정상 업체들의 부채 비율은 1999년 202.7%에서 2000년에는 195.3%로 전년

에 비해 7.4% P나 하락함. 반면, 상장 업체 전체로는 현대건설의 영향으로 부채 비율이

전년에 비해 오히려 157.8% P나 증가한 564.2%를 기록함. 

·이자 비용은 상장 업체 전체나 정상 업체 모두 대폭 감소됨. 따라서 정상 업체들의 이자

비용은 1999년에 9,007억원에서 2000년에는 7,050억원으로 무려 21.7%나 감소한 것으

로 나타남.      

- 특히, 사채의 감소는 개발 사업 축소로 자금에 대한 수요가 감소함에 따라 상대적으로 이

자율이 높은 사채를 우선적으로 변제하였기 때문인 것으로 풀이되며, 유동 부채의 증가는

금리 하락 추세에 따라 건설업체들이 변동된 금리를 반영시킬 수 있는 방향으로 부채 구

조를 가져가고자 하였기 때문인 것으로 풀이됨.   

경상이익이나 당기순이익의 하락은 대한주택보증의 감자와 한국부동산신탁의 부도로 인한 손실 반

영의 영향이 큰 것으로 사료됨. 또한, 그간 건설 회계의 불투명성으로 인하여 잠재 부실로 간주되

어 온공사 미수금을 반영한 업체가 증가함에 따라 영업이익 역시 감소한 것으로 나타남.         

- 정상 업체들의 경우 매출액 감소가 3.2%에 그치고, 금융 비용의 대폭적인 감소에도 불구
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<<표표 22>>                                상상장장 업업체체 전전체체와와 2244개개 정정상상 업업체체들들의의 22000000년년 경경영영 성성과과

상장업체

전체

(43개 사)

2000년 합계

업체당평균

업체당

평균증감률

2000년 합계

업체당평균

증감률

-7.9

정상업체

(24개 사)

구 분 매출액

268,131.7

6,235.6

152,571.0

6,357.1

-3.2

매출원가

238,635.4

5,549.7

131,820.2

5,492.5

-4.0

판관비

18,341.7

426.6

9,263.7

386.0

13.5

대손상각

3,685.4

85.7

776.4

32.3

5.5

영업이익

11,154.7

259.4

11,487.1

478.6

-5.5

이자비용

19,383.3

450.8

7,050.2

293.8

-21.7

투자주식감액손실

2,339.3

54.4

1,312.4

54.7

1,157.6

경상이익

-13,654.8

-317.6

5,184.0

216.0

-26.4

당기순이익

-35,156.1

-817.6

3,722.9

155.1

-30.1

(단위 : 억원, %)

주 : 정상업체에대한분석은 1999년과 2000년의분석대상이동일하여업체당평균증감률과총액에대한증감률이동일하나, 상장업체전체에대한분석은 1999
년도상장업체수는 47개사(삼익주택사업보고서미제출로제외)였으므로 2000년과업체수가상이함. 따라서증감률은업체당평균증감률을사용하였음. 

-7.1 4.8 14.5 -7.4 -31.1 575.0 적자축소 적자확대

<<표표 33>>                                          상상장장 건건설설업업체체의의 22000000년년도도 주주요요 재재무무 비비율율

상장업체

전체

1999년

2000년

1999년

2000년
정상업체

구 분

147.6

130.7

135.4

128.0

유동비율 부채비율

406.4

564.2

202.7

195.3

자기자본

비율

19.7

15.1

33.0

33.9

매출액

영업이익률

4.2

4.2

7.7

7.5

매출액

경상이익률

-4.7

-5.1

4.5

3.4

매출액

순이익률

-6.4

-13.1

3.4

2.4

총자본

회전률

0.7

0.7

0.8

0.8

이자보상

배율

0.4

0.6

1.4

1.6

(단위 : %, 배)



하고 대한주택보증의 감자로 1,312억원의 투자 주식 감액 손실이 발생하고(전년 대비

1,157% 증가), 한국부동산신탁의 부도에 따른 손실 발생으로 경상이익과 당기순이익이

전년에 비해 각각 26.4%와 30.1%나 감소함.

·24개 업체 중 전년에 비해 경상이익이 증가한 업체는 9개 사, 당기순이익이 증가한 업체

는 8개 사에 불과함.  

·이에 따라 1999년에 4.5%였던 매출액 경상이익률이 2000년에는 3.4%로 1.1% P 하락

하였으며, 3.4%였던 매출액 순이익률은 2.4%로 1.0% P 하락함.

- 그러나, 경상이익과 당기순이익의 감소는 외부적인 요인에 의해 불가피한 것으로 판단됨.

따라서, 2000년도 수익성 악화 현상 중 특히 주목해야 할 것은 영업이익의 감소임.   

·물론, 정상 업체 24개 사의 평균 이자 보상 배율은 전년도에 비해 다소 개선된 1.63배를

기록하였으나, 이는 기업의 주된 영업 활동을 효율적으로 수행한 결과라기보다는 금융

비용의 대폭적인 감축에 따른 것임. 따라서, 영업이익 감소에 대한 검토가 요망됨.   

·손익계산서에 의하면, 매출 원가의 감소에 따른 매출 총이익의 증가에도 불구하고 2000

년 들어 영업이익이 5.5%나 감소한 것으로 나타남.

·영업이익 감소의 주된 원인은 판매비 및 일반관리비가 전년에 비해 13.5%나 증가한 데

기인함. 판관비 중 특히 미수금에 따른 대손상각이 5.5%나 증가한 것으로 나타남.  

·판매비 및 일반관리비의 증가는 IMF 이후 생존 전략 차원에서 전개된 강력한 비용절감

전략이 2000년 들어 건설 경기가 다소 회복되면서 완화된 결과이며, 공사 미수금의 증

가는 1998년과 1999년 동안 일감의 확보를 위해 발주처의 신인도를 고려하지 않고 공사

를 무분별하게 수주한 결과로 풀이됨.    

우량 업체와 비우량 업체 간의 양극화 현상이 심화됨.   

- 매출액, 부채 및 이익(영업이익, 경상이익 및 당기순이익) 규모와 그 증감률, 그리고 매출

액 대비 비율에서 모두 우수한 5개 우량 기업과 5개의 비우량 기업을 선정, 2000년도 경

영 성과를 비교함. 

·<표 4>를 보면, 매출액의 경우 자본 잠식에도 불구하고 현대건설이 6조원대를 기록, 1위

를 차지하였으며, 이어 LG건설, 대림산업의 순을 나타냄.

·대형 건설업체들 중에서는 LG건설, 동부건설, 대림산업, 현대산업개발이, 그리고 중견

업체들 중에서는 태영, 계룡건설산업, 삼환까뮤, 벽산건설, 고려개발이 많은 부문에서 5
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위 이내로 선정됨.  

- 우량 기업과 비우량 기

업의 비교 결과 우량기

업의 경우 1999년에 비

해 2000년도에 수익성이

다소 하락하였으나, 부

채비율과 수익성에 있어

서 여전히 업계 평균을

크게 상회함. 반면, 비우

량 기업의 경우 2000년

들어 부채가 더욱 증가

하였을 뿐 아니라 적자

폭 역시 더욱 확대됨.

·우량 기업의 2000년도

경영 실적을 보면, 부

채비율이 152.1%를 기

록, 정상 업체들의 평

균인 195.3%보다 43.2%

P나 낮은 반면, 자기 자본

비율은 39.7%를 기록,

5.8% P 높은 것으로 나

타남. 또한, 매출액 경상이

익률과 매출액 순이익률도

5.6%와 4.4%로 정상 업

체 평균보다 각기 2.2% P

와 2.0% P가 높은 것으로 나타남. 또한, 이자 보상 배율도 2배로 높게 나타남.          

·반면, 비우량 기업의 경우 자기 자본이 잠식 상태일뿐 아니라 매출액 영업이익을 제외한

경상이익과 당기순이익이 1999년에 이어 지속적으로 적자를 기록, ‘-’이익률을 나타

내고 있으며, 부채의 과다에 따라 이자 보상 배율도 0.1배에 불과하는 등 재무 상태가

매우 취약함.
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<<표표 44>>          22000000년년도도 각각 부부문문별별 경경영영 실실적적 상상위위 11∼∼55순순위위 업업체체

금액

증감률

매출액

영업이익

당기순이익

매출액

부채

(감소율)

영업이익

당기순이익

부채비율

영업이익률

경상이익률

당기

순이익률

재무

비율

구분 순위 1위

현대건설

63,848.6

LG건설

2,254.3

LG건설

1,235.9

LG건설

29.5

대림산업

-29.4

삼환까뮤

168.5

동부건설

2,106.5

삼환까뮤

112.6

벽산건설

20.0

태영

12.4

동부건설

7.9

2위

LG건설

27,078.6

현대산업개발

1,543.9

동부건설

1,039.2

중앙건설

23.8

한일건설

-23.4

삼환기업

108.3

벽산건설

201.3

대림산업

114.5

성지건설

11.6

벽산건설

10.1

태영

7.8

3위

대림산업

24,894.3

벽산건설

1,532.6

현대산업개발

401.2

코오롱건설

17.0

삼호

-23.0

동부건설

89.6

삼환기업

64.1

삼환기업

115.4

풍림산업

11.2

대우건설

10.0

대우건설

6.9

4위

현대산업개발

19,081.4

대림산업

1,364.6

대림산업

395.7

동부건설

15.2

풍림산업

-16.9

코오롱건설

74.6

신성

42.8

태영

116.9

두산건설

10.7

동부건설

9.4

중앙건설

5.7

5위

동부건설

13,209.4

동부건설

1,022.1

벽산건설

389.6

현대건설

11.5

고려개발

-15.8

계룡건설산업

66.8

중앙건설

37.4

고려개발

146.6

삼환까뮤

10.0

고려개발

7.7

고려개발

5.3

(단위 : 억원, %)

우량

5개사

1999년

2000년

1999년

2000년

1999년

2000년

24개 사

평균

비우량

5개사

구 분
부채

비율

184.3

152.1

202.7

195.3

288.0

자본잠식

자기자본

비율

35.2

39.7

33.0

33.9

25.8

자본잠식

매출액

영업이익률

7.3

7.0

7.7

7.5

5.4

0.8

매출액

경상이익률

6.0

5.6

4.5

3.4

-3.2

-9.7

이자보상

배율

1.4

2.0

1.4

1.6

0.5

0.1

매출액

순이익률

4.7

4.4

3.4

2.4

-2.2

-42.8

(단위 : %, 배)
<<표표 55>>          우우량량 기기업업과과 비비우우량량 기기업업의의 경경영영 성성과과 비비교교



■■22000000년년도도 주주요요 이이슈슈 ::  현현대대건건설설 경경영영 악악화화의의 원원인인과과 향향방방 및및 우우량량 기기업업과과 비비우우량량 기기업업의의
재재무무적적 차차이이 분분석석

11))  현현대대건건설설 경경영영 악악화화의의 원원인인과과 향향방방

현대건설의 2000년도 매출 실적은 6조 3,849억원으로 절대액 기준으로는 1999년에 이어 여전히 상

장건설업체들 중 1위를 고수하고 있음.

- 현대건설의 2000년도 매출 실적을 보면, 절대액으로는 2위인 LG건설(2조 7,079억원)의

2.4배를 기록, 상장 업체들 중 1위를 차지하였음. 그러나, 증감률 측면에서는 11.5%를 기

록, 5위에 그침.

·2000년도를 기준으로 할 때, 상장 업체 전체 매출액에서 현대건설이 차지하는 비중은

23.8%에 달함.     

매출 호조에도 불구, 현대건설은 영업이익률이 상대적으로 낮을 뿐 아니라, 과다한 부채에 따른 금

융 비용 부담의 증가, 중동 지역에서의 장기 공사 미수금 및 미수 채권의 대손 처리에 따른 손실

증대, 부동산 처분 손실 등에 기인하여 2조 9,806억원의 당기 순손실이 발생함.

- 매출 증가에도 불구하고 2000년도 현대건설의 영업이익은 243억원으로 전년도에 비해

92.3%나 감소하였으며, 이에 따라 매출액 영업이익률도 0.4%에 불과함. 이는 정상 업체

들과 비교할 때, 가장 낮은 수치임.

·매출액 영업이익률이 이와 같이 하락한 것은 현대엔지니어링의 합병에 따른 매출 원가

의 상승과 판매비와 일반관리비 중 공사 미수금에 대한 대손상각 비용이 대폭 증가했기

때문인 것으로 분석됨. 

·이에 따라 현대건설은 최근 다시 현대엔지니어링의 분사를 추진 중임.  

·1999년에는 89.5%이던 매출액 대비 매출 원가의 비중이 2000년에는 93.3%로 전년에

비해 3.8% P나 증가하였으며, 1999년에 872억원이던 대손상각 비용이 2000년에는

1,628억원으로 86.7%나 증가함.         

- 2000년 말 현재 현대건설의 부채는 전년 대비 16.6%가 증가한 8조 1,000억원에 달하며,

이자 비용은 5,634억원에 이름. 
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- 또한, 3,077억에 달하는 장기 공사 미수금에 대한 대손상각, 2,275억원에 달하는 장기 미

수채권에 대한 대손상각, 그리고 1,630억원에 달하는 공사 미수금에 대한 대손상각 등 각

종 대손의 발생, 그리고

유동성 확보를 위한 부동

산 매각에 따른 4,053억원

대의 처분 손실 등은 대규

모의 손실 발생을 불가피

하게 함.  

2000년도 현대건설 재무제표상에 장·단기 공사 미수금 및 장기 채권 미수금에 대한 대손상각 손

실 등의 대폭적인 반영은 지금까지 누적된 현대건설의 잠재 부실을 축소시켰음. 따라서, 연내에 계

획대로 출자전환이 이루어질 경우 현대건설은 이자 비용의 경감과 재무 구조의 개선으로 생존을

위한 기반 구축이 가능할 것임.      

- 최근 정부 및 채권단은 현대건설의 적자분 2조 9,000억원 전액에 대한 지원 의지를 표명함

(1조 4,000억원 출자 전환, 7,500억원 유동성 지원을 위한 CB(전환사채) 인수, 7,500억원

유상 증자).

·이 경우 우선적으로 출자 전환되는 1조 4,000억원에 대한 차입금이 감소되어 금융 비용

부담에서 상당 부분 벗어날 수 있을 것임.  

·나아가 CB 중 일부가 추가적으로 출자 전환되고 유상 증자가 이루어질 경우 현재 8조

원대의 부채가 6조원 내외로 감소되는 한편, 자본이 증가하여 부채 비율이 200% 내외

로 하락될 수 있을 것이며, 이자 비용도 2,078억원 정도 감소될 수 있을 것으로 전망됨.   

22))  우우량량 기기업업과과 비비우우량량 기기업업의의 경경영영 성성과과 차차이이 원원인인 분분석석

- 현대건설 사태와 더불어 2000년도 상장 건설업체 경영 실적의 또 다른 이슈는 양극화의
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1999년

2000년

증감률

구 분

57,269.6

63,848.6

11.5

매출액 판관비
매출

원가

51,264.3

59,555.6

16.2

2,866.4

4,049.9

41.3

대손

상각비

872.1

1,628.2

86.7

이자

비용

6,020.3

5,634.3

-6.4

영업

이익

3,138.9

243.1

-92.3

기타대손

상각비

82.8

604.9

630.9

투자주식

감액손실

4.6

390.2

8422.7

당기

순이익

-1,208.6

-29,804.8

적자확대

특별

손실

999.3

24,395.7

2,341.3

경상

이익

-1,681.6

-6,325.0

적자 확대

(단위 : 억원, %)
<<표표 77>>                                                  22000000년년 중중 현현대대건건설설의의 영영업업 성성과과

유동자산

55,689.9

45,502.8

-18.3

구 분

1999년

2000년

증감률

고정자산

37,150.0

27,074.7

-27.1

자산총계

92,839.9

72,577.5

-21.8

유동부채

40,518.5

68,295.2

68.6

고정부채

29,073.4

12,854.0

-55.8

부채총계

69,591.9

81,149.2

16.6

자본총계

23,248.0

자본잠식

-

(단위 : 억원, %)

<<표표 66>>                    22000000년년 말말 현현재재 현현대대건건설설의의 재재무무 상상태태



심화임. 따라서 기업들의 어떠한 차이가 이러한 결과를 초래하는지를 재무적인 측면에서

파악해 볼 필요가 있음. 

과다한 부채와 그에 따른 금융비용 부담, 높은 원가율, 그리고 원가를 고려하지 않은 수주로 인한

공사 미수금 및 기타 미수 채권에 따른 대손의 증가는 비우량 기업의 수익성을 하락시킨 주요 원

인인 것으로 파악됨.  

- 앞서 선정한 5개의 우량 기업과 5개의 비우량 기업의 재무지표를 비교한 결과, 우량 기업

의 경우 2000년도 업체당 평균 부채액이 9,315억원으로 전년 대비 12.2%가 감소한 반면,

비우량 기업은 1조 7,855억원으로 전년에 비해 오히려 14.7%가 증가함. 

·이에 따라 우량 기업의 2000년도 부채 비율은 전년에 비해 32.2% P나 감소한 152.1%

인 반면, 비우량 기업의 경우 자본 잠식 상태를 맞이함. 

·부채의 과다는 이자 비용을 증가시켜 비우량 기업의 2000년도 업체당 평균 이자 비용은

1,218원으로 513억원을 기록한 우량 기업보다 약 2.4배나 많은 것으로 나타남. 

- 상대적으로 높은 원가율과 미수금에 대한 대손 역시 영업이익과 경상이익을 하락시키는

요인으로 작용함. 

·비우량 기업의 2000년

도 매출액은 우량 기업

과 유사한 수준인 반면,

비우량 기업의 매출액

대비 원가의 비중은

92.96%로 우량 기업의

86.86%보다 6.1% P

나 높음.  

·또한, 공사 및 채권 미수금으로 인한 대손상각 비용 역시 업체당 평균 335억원을 기록하

여 54억원을 기록한 우량 기업의 6.2배에 달함. 
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우량

5개사

2000년 합계

업체당평균

증감률

2000년 합계

업체당평균

증감률

비우량

5개사

구 분

46,573.1

9,314.6

-12.2

89,275.6

17,855.1

14.7

30,620.4

6,124.1

6.3

자본잠식

자본잠식

-

73,098.3

14,619.7

-2.3

71,320.9

14,264.2

9.0

매출

원가

63,489.8

12,698.0

-2.5

66,302.2

13,260.4

13.1

대손

상각비

270.3

54.1

-34.5

1,675.4

335.1

78.6

2,564.5

512.9

-33.5

6,089.1

1,217.8

-7.3

이자

비용
매출액자본부채

매출

총이익

9,608.5

1,921.7

-0.8

5,018.8

1,003.8

-26.1

<<표표 88>>            우우량량 기기업업과과 비비우우량량 기기업업의의 주주요요 재재무무지지표표 비비교교
(단위 : 억원, %)



■■ 종종합합 분분석석 및및 시시사사점점

- 2000년도 실적 분석 결과는 건설업계의 구도 변화를 뚜렷히 보여줌. 

·현대, 대우, 동아건설의 자리를 LG건설, 대림건설, 현대산업개발과 건설업종에서는 제

외된 삼성물산 건설 부문 등의 업체가 교체하는 현상을 나타냄. 

- 대다수의 업체들이 IMF 이후 대폭적인 부채 감축을 시행하였으며, 이에 따라 금융 비용

은 상당히 개선된 것으로 나타남. 

- 그러나, 금융 비용 축소가 수익성 개선으로 이어지지 못함. 따라서 수익성 개선이 건설업

계의 당면 과제로 부각됨 .       

·물론, 금년도 수익성 악화는 대한주택보증이나 한국부동산신탁의 부도로 불가피하다고

는 하나 영업이익의 감소는 수익성 제고의 필요성을 제기함.  

·특히 판매비 및 일반관리비 중 대손상각 비용의 증가는 일견 그간의 잠재 부실을 감소시

켰다고는 하나 자금 회수를 고려하지 않은 단순 수주 위주의 영업 관행에 대한 반성을

촉구함. 

- 우량 기업과 비우량 기업에 대한 분석 결과 향후 건설업체 경영의 안정성을 제고하기 위

한 주요 변수는 금융 비용의 절감, 원가 관리의 강화, 그리고 발주처의 안전성을 감안한

수주 등인 것으로 분석됨.

- 한편, 현대건설의 정상화를 위해서는 채권단의 지원을 기반으로 향후 내부 조직의 슬림화,

자구 계획의 차질없는 추진, 그리고 원가율 개선을 위한 노력 등 강력한 자구 노력이 실천

되어야 할 것임.  
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