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▶ 2017년 11월 건설수주 전년 동월 대비 6.7% 감소

▶ 공공수주 4.9% 감소, 민간수주 7.5% 감소

▶ 2017년 11월 건설기성 전년 동월 대비 4.1% 증가

▶ 2017년 12월 CBSI 전월 대비 1.9p 상승

부동산
▶ 토지가격 51개월 연속 상승세 지속

▶ 2017년 12월 수도권 아파트 가격 상승폭 확대

▶ 2017년 1~11월 주택건설 인허가 전년 동월비 13.2% 감소

▶ 2017년 11월 미분양 전월보다 증가한 5만 6,647호
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1. 선행지표

건설수주

2017년 11월 전년 동월 대비 6.7% 감소

l 2017년 11월 국내 건설수주는 공공과 민간이 모두 부진해 전년 동월 대

비 6.7%�감소한 12.5조원 기록,� 5개월 연속 감소세 지속

- 국내 건설수주는 지난 7월에 33.6% 감소하고 이후 10월까지 각각 6.0%, 1.4%, 44.4% 
감소했는데 11월에도 6.7% 감소해 5개월 연속 부진한 모습을 이어감.

- 수주액도 작년 11월 실적으로는 최근 3년래 가장 낮은 12.5조원을 기록함.

l 발주자별로 공공부문 전년 동월 대비 4.9%� 감소,� 민간부문도

7.5%�감소해 모두 부진

- 공공 전년 동월 대비 4.9% 감소, 5개월 연속 감소

- 민간 전년 동월 대비 7.5% 감소해 6개월 연속 감소세 지속

건설수주 증감률 추이 연도별 11월 건설수주 비교

(단위 : %) (단위 : 조원)
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수주_발주자별

공공수주 건축수주의 부진으로 4.9% 감소

민간수주는 주택수주의 부진으로 7.5% 감소

l 공공수주는 토목은 양호했으나,� 건축이 부진한 모습을 보여 전년 동월

대비 4.9%�감소,� 11월 수주로는 최근 3년간 가장 부진한 3.6조원 기록

- 토목수주는 도로 및 교량 급등해 전년 동월 대비 21.7% 증가한한 2.3조원을 기록 매
우 양호

- 주택수주는 전년 동월 대비 72.7% 감소, 11월 실적으로는 최근 7년래 최저치인 0.2조
원을 기록해 매우 부진

- 비주택 건축수주 또한, 전년 동월 대비 1.7% 감소, 6개월 연속 감소세 지속

l 민간수주는�주택수주의 부진으로 전년 동월 대비 7.5%�감소한 9.0조

원 기록

- 토목수주는 기계설치 수주가 증가해 전년 동월 대비 57.6% 증가한 0.9조원으로 양호
했음.

- 주택은 재건축·재개발 수주의 부진과 신규주택 수주 또한 부진해 전년 동월 대비 
21.8% 감소한 5.0조원 기록

- 한편, 비주택 건축수주는 11.9% 증가한 3.1조원으로 양호한 모습을 보임.

2017년 11월 국내 건설수주 추이

(단위 : 조원, 전년 동기비 증감률 %)

구 분 총계
           공공           민간

토목 건축 주택 비주택 토목 건축 주택 비주택

2017. 11월 12.5 3.6 2.3 1.3 0.2 1.1 9.0 0.9 8.1 5.0 3.1 

증감률 -6.7 -4.9 21.7 -31.4 -72.7 -1.7 -7.5 57.6 -11.6 -21.8 11.9 

2017. 1∼11월 138.5 37.6 23.4 14.2 5.2 8.9 100.9 13.4 87.5 52.7 34.8 

증감률 -2.9 -3.1 4.4 -13.4 -24.0 -5.8 -2.9 33.8 -6.8 -12.8 4.2 

자료 : 대한건설협회
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수주_세부 공종별

 토목 공종: 항만 및 공항 등 일부 제외하고 대부분 양호

건축 공종: 공장 및 창고를 제외하고 모두 부진

l 토목 공종의 경우는 항만 및 공항

등 일부 제외하고 대부분 양호

- 도로 및 교량 수주는 고속도로 공사 발
주 증가로 전년 동월 대비 117.9% 급
등

- 기계설치 수주도 기업들의 환경설비 
수주가 증가해 전년 동월 대비 8.6% 
증가

- 철도 및 궤도 수주는 지난 2016년 11
월 수주가 부진한 기저효과 영향으로 
129.5% 급등

- 한편, 항만 및 공항과 조경공사 수주는 
각각 33.0%, 17.7% 감소해 부진

토목 공종 비중(%) 증감률(%)

　 도로 및 교량 5.7 117.9 

　 기계설치 5.0 8.6 

　 토지조성 4.5 2.5 

　 상하수도 1.6 5.2 

　 항만 및 공항 1.6 -33.0 

　 조경공사 0.9 -17.7 

　 철도 및 궤도 0.8 129.5 

   자료 : 통계청

l 건축은 공장 및 창고 수주를 제외

하고 모두 부진

- 공장 및 창고 수주는 반도체 공장 수
주 영향으로 전년 동월 대비 78.0% 증
가해 양호

- 주택은 공공과 민간이 모두 부진해 전
년 동월 대비 32.5% 감소

- 사무실 및 점포 수주와 관공서 수주도 
각각 32.4%, 7.6% 감소해 부진

- 기타 건축수주도 40.4% 감소

건축 공종 비중(%) 증감률(%)

　 주택 47.0 -32.5 

　 공장 및 창고 13.9 78.0 

　 사무실 및 
점포 10.9 -32.4 

　 관공서 등 4.9 -7.6 

　 건축기타 1.3 -40.4 

  자료 : 통계청
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수주_재건축・재개발

2017년 11월 재건축·재개발 수주 전년 동월 대비 64.4% 감소

l 2017년 11월 재건축·재개발 수

주 전년 동월 대비 64.4%�감소

한 0.8조원 기록

- 지난 9월 84.6% 급감한 이후 10월
에도 64.4% 감소해 2개월 연속 감
소세 지속

l 재건축 수주는 전년 동월 대비

54.6%�감소

- 재건축 수주는 재건축 초과이익환수
제 시행을 앞두고 지난 9월까지 양
호한 실적을 기록하였음.

- 그러나, 10월에 1천억 미만의 저조
한 실적으로 96.9% 급감한 이후 11
월에도 4천억원에 불과해 전년 동
월 대비 54.6% 감소함.

l 재개발 수주도 전년 동월 대비

71.7%� 감소한 0.4조원 기록,� 5

개월 연속 감소세 지속

재건축·재개발수주 증감률 추이

(단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

169.9

-64.4

152.2
149.3

-11.6

-43.5

-84.6

2.4
15.6

139.8138.8

5.5

-28.2

26.5

-100

-50

0

50

100

150

200

250

20
16

.7 8 9 10 11 12

20
17

.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2,326.7 360.0 268.1

자료 : 한국건설산업연구원

2017년 11월 재건축·재개발수주 증감률

(단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

구분 재건축 재개발 총계

2017. 11월 -54.6 -71.1 -64.4 

2017. 1∼11월 34.8 -7.2 9.1 

자료 : 한국건설산업연구원
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건축허가

2017년 11월 전년 동월 대비 4.5% 감소

l 2017년 11월 국내 건축허가면적,� 비주거용은 양호했으나 주거용이

부진해 전년 동월 대비 4.5%�감소

- 지난 10월 7.2% 감소한 이후 11월에도 4.5% 감소해 2개월 연속 부진 지속

l 주거용 건축허가면적은 지방과 수도권 모두 부진한 모습을 보여 전년 동월 대

비 23.1%�감소,� 3개월 만에 다시 감소

- 수도권 주거용 건축 허가면적은 전년 동월 대비 20.2% 감소해 4개월 만에 다시 감소

- 한편, 지방의 주거용 건축 허가면적은 26.1% 감소해 5개월 연속 감소

l 비주거용 건축허가면적은 전년 동월 대비 9.6%�증가한 973㎡로 양호

- 상업용과 공업용이 각각 전년 동월 대비 14.5%, 5.1% 증가해 양호

- 교육사회용과 기타 건축허가면적도 각각 16.2%, 1.9% 증가

월간 건축 허가면적 추이 월간 건축 허가면적 증감률 추이

(단위 : 만제곱미터) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

671

553 544
479

689 718

543

707

812
882

827

927

776

977

639

689

475
520

661 644

516

824
889 891

769

837

714

973

0

200

400

600

800

1000

1200

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2016 2017

주거용 비주거용

-23.1

9.5

-60

-40

-20

0

20

40

60

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2016 2017

주거용 비주거용

자료 : 국토교통통계누리 자료 : 국토교통통계누리
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2. 동행지표

건설기성

2017년 11월 전년 동월 대비 4.1% 증가

l 2017년 11월 건설기성,� 공공이 부진했으나 민간이 양호한 모습을

보여 전년 동월 대비 4.1%�증가,� 30개월 연속 증가

- 공공기관 기성 전년 동월 대비 8.9% 감소해 2개월 연속 감소

- 민간기관 기성은 10.7% 증가해 31개월 연속 증가세를 지속

l 건축공사의 경우 주거용과 비주거용 모두 양호해 전년 동월 대비 11.6%� 증

가

- 주거용은 전년 동월 대비 13.4% 증가해 31개월 연속 증가세를 지속

- 비주거용 건축도 8.5% 증가해 25개월 연속 증가

l 토목공사의 경우 모든 공종에서 부진한 모습을 보여 전년 동월 대비 15.1%�

감소

- 일반토목은 전년 동월 대비 16.7% 감소해 8개월 연속 감소세 지속

- 전기기계와 플랜트의 경우도 각각 전년 동월 대비 21.5%, 9.4% 감소해 부진

2017년 11월 건설기성 실적

(단위 : 십억원, 전년 동기비 증감률 %)

구 문 총액

공종별 발주 기관별

건축공사 토목공사
공공기관 민간기관

주거용 비주거용 일반토목 전기기계 플랜트

2017. 11월 11,926.0 9,181.3 5,877.6 3,303.7 2,744.7  1,440.0  235.0 1,007.4  2,530.2 9,109.4 

증감률 4.1 11.6 13.4 8.5 -15.1 -16.7 -21.5 -9.4 -8.9 10.7 

2017.1~11월 123,978.7  93,177.9 59,341.9 33,836.0 30,800.8 16,560.1 2,672.7 10,989.0 26,610.7 94,022.3 

증감률 16.9 25.8 26.8 24.2 -3.6 -8.2 -26.0 13.6 -1.4 26.8 
주 : 발주기관별에서 민자와 외국기관은 생략되어 있음

자료 : 통계청
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건축착공

2017년 11월 전년 동월 대비 13.3% 감소

l 2017년 11월 국내 건축착공면적,�주거용과 비주거용 착공면적이 모

두 부진해,�전년 동월 대비 13.3%�감소

- 비록 전년 동월 대비 감소하였어도 11월 실적으로는 자료가 확인되는 지난 2000년 
이후 역대 세 번째로 넓은 면적인 1,329만㎡ 기록, 실적 자체는 양호

l 주거용 건축착공면적은 수도권과 지방이 모두 부진한 모습을 보여 전년 동월

대비 26.9%�감소한 519만㎡�기록

- 수도권의 주거용 착공면적은 전년 동월 대비 29.5% 감소해 10개월 연속 감소세 지속

- 지방의 주거용 건축착공면적도 전년 동월대비 24.8% 감소해 3개월 연속 감소

l 비주거용 건축착공면적은 상업용과 교육사회용이 부진한 모습을 보여 전년 동

월 대비 1.6%�감소한 810만㎡를 기록

- 공업용과 기타 건축착공면적은 각각 전년 동월 대비 17.3%, 5.0% 증가해 양호했으나, 
상업용과 교육사회용이 각각 2.2%, 45.4% 감소해 부진

월간 건축 착공면적 추이 월간 건축 착공면적 증감률 추이

(단위 : 만제곱미터) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

507

710

494

368

459

334 356

469

357

478

673

823

694

545

689 691 679
732

634

290

416

330

519

662
725

810

546
508

0

250

500

750

1000

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2016 2017

주거용 비주거용

-26.9

-1.6

-60

-45

-30

-15

0

15

30

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2016 2017

주거용 비주거용

자료 : 국토교통통계누리 자료 : 국토교통통계누리
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건설기업경기실사지수(CBSI)
2017년 12월 전월 대비 1.9p 상승한 80.1 기록

예년에 비해 상승폭 저조, 12월 지수로는 4년래 최저

l 2017년 12월 건설기업경기실사

지수(CBSI)는 전월비 1.9p�

상승한 80.1�기록

- CBSI는 지난 8월~11월까지 70선에
서 정체, 12월 들어 80.1로 5개월 
만에 80선 회복

- 2018년 SOC 예산, 당초 안보다 1.3
조원 증액, 정책의 긍정적인 요인이 
체감 경기 회복에 영향 미친 듯

- 다만, 연말 발주 증가하는 계절적인 
요인으로 최근 5년간 11~12월 사
이 지수가 평균 9.4p 상승했는데, 
2017년 연말 지수 상승폭은 예년 
절반 수준도 안 되는 1.9p에 불과

- 또한 80.1은 12월 지수로는 지난 
2013년 12월 64.5이후 4년래 최저

- 신규 공사수주 BSI가 80.8로 전월 
대비 4.6p 하락하였는데, 연말 발주
가 예년보다 부진한 것으로 판단

l 기업 규모별로 대형과 중소 기

업 지수가 상승,�중견은 하락

- 대기업 전월비 7.2p 상승한 92.9

- 중견기업 전월비 15.1p 하락한 66.7

- 중소기업 전월비 15.1p 상승한 80.4

건설기업 경기실사지수(CBSI) 추이
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자료 : 한국건설산업연구원

기업 규모별 CBSI 추이
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1. 가격 및 거래

토지시장

토지가격 51개월 연속 상승

토지거래 전월 대비 23.7% 증가

l 2017년 11월 전국 토지가격은 전월비 0.320%�상승,� 51개월 연속 상승

- 서울(0.278%→0.334%), 경기(0.263%→0.296%) 전월 대비 상승폭 확대, 인천(0.251%→
0.224%) 전월 대비 상승폭 둔화

- 수도권 시·군·구 중 평택시(0.647%), 성남시 수정구(0.619%), 강남구(0.429%), 송파구
(0.422%), 성동구(0.414%), 서초구(0.402%), 마포구(0.395%) 등에서 강세

- 비수도권 시·도 단위에서는 세종(0.594%), 부산(0.548%), 제주(0.452%)에서 강세

l 11월 전국 토지 거래량은 29만 4,232필지로 전월비 23.7%�증가,�전년 동월

비 7.3%�증가

- 용도지역별로는 전월비 주거지역 19.3%, 상업지역 14.8%, 공업지역 12.1%, 녹지지역
29.6%, 개발제한구역 39.1%, 용도미지정 지역 34.2%

- 거래원인별로는 매매 24.7%, 판결 32.8%, 교환 47.5%, 증여 34.8%, 분양권 17.7%

- 거래주체별로는 개인 21.9%, 법인 51.3%, 개인·법인 외 23.3%

전국 월간 토지가격 변동률 전국 월간 토지 거래량

(단위 : %) (단위 : 천 필지)

자료 : 국토교통부 자료 : 국토교통부
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주택시장_수도권

수도권 아파트 매매가격, 전월 대비 상승폭 확대

거래량 통계: 발표되는 데로 업데이트 예정

l 2017년 12월 수도권 아파트 매매가격은 전월 대비 0.73%�상승

- 10월 상승률(0.62%) 대비 상승폭 확대 

- 전월비 서울 1.36%, 경기 0.06% 상승, 인천 하락(-0.02%) 

- 재건축 아파트 가격 11월 들어 상승 (10월: 0.98% → 11월: 1.54% → 12월: 2.04%)

- 재건축 아파트 규모별로는 소형 2.24%, 중형 1.97%, 대형 2.04% 상승

l 거래량 통계:�발표되는 데로 업데이트 예정

- 

- 

수도권 월간 아파트 매매가격 변동률 수도권 월간 주택 매매 거래량 추이

(단위 : %) (단위 : 호)

거래량 통계: 발표되는 데로 업데이트 예정

자료 : 부동산114(주) 자료 : 국토교통부
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주택시장_지방

아파트 매매가격 지방광역시 상승, 기타지방 하락

거래량 통계: 발표되는 데로 업데이트 예정

l 2017년 12월 지방광역시 아파트 매매가격은 전월 대비 0.05%�상승

- 전월비 부산 -0.11%, 대구 0.29%, 광주 0.03%, 대전 0.19%, 울산 -0.15%

- 부산은 3개월 연속, 울산은 10개월 연속 하락세

l 거래량 통계:�발표되는 데로 업데이트 예정

- 

l 12월 기타지방 아파트 매매가격 전월 대비 0.1%�하락,� 5개월 연속 하락세

- 전남(0.09%) 상승, 경남(-0.22%) 하락 

l 거래량 통계:�발표되는 데로 업데이트 예정

- 

지방 월간 아파트 매매가격 변동률 지방 월간 주택 매매 거래량 추이
(단위 : %) (단위 : 호)

거래량 통계: 발표되는 데로 업데이트 예정

자료 : 부동산114(주) 자료 : 국토교통부
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2. 공급

주택 인・허가
2017년 1~11월 주택건설 인·허가 전년 동월 대비 13.2% 감소

l 2017년 1~11월 주택건설 인·허가 실적은 55만 2,558호로 전년 동월 대비

13.2%�감소

- 민간 13.5% 감소, 공공 9.4% 감소

l 11월 한 달 실적은 5만 292호로 전년 동월 대비 22.4%�감소

- 수도권 19.1% 감소, 지방광역시 28.4% 감소, 기타지방 26.4% 감소

- 전월비로는 10.7% 증가

l 누계 실적 기준으로 전년 동월 대비 수도권 9.8%� 감소,� 지방광역시 8.1%�

증가,�기타지방 26.0%�감소

- 서울 48.1% 증가, 인천 11.6% 감소, 경기 27.7% 감소

- 지방광역시 부산 47.1%, 대구 27.8%, 광주 -6.7%, 대전 -46.3%, 울산 -37.7%

- 기타지방 충북(2.0%)을 제외한 모든 지역 전년 동월 대비 감소

2017년 1~11월 주택 인·허가 실적 : 부문별·지역별

(단위 : 호, %)

구분
지역별 공공부문 민간부문

전국 수도권 지방
광역시

기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방

2017년 
1~11월 

552,558 265,262 106,331 180,965 36,453 22,264 7,430 6,759 516,105 242,998 98,901 174,206 

2016년 
1~11월 

636,823 293,936 98,335 244,552 40,219 15,320 9,125 15,774 596,604 278,616 89,210 228,778 

전년비 
증감률

-13.2% -9.8% 8.1% -26.0% -9.4% 45.3% -18.6% -57.2% -13.5% -12.8% 10.9% -23.9%

자료 : 국토교통부
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아파트 인・허가
아파트 전년 동월 대비 12.5% 감소

아파트외 전년 동월 대비 14.8% 감소

l 2017년 1~11월 아파트 인·허가 실적은 38만 3,191호로 전년 동월 대비�

12.5%�감소

l 수도권은 전년 동월 대비 5.8%�감소

- 서울 189.6% 증가, 인천 11.7% 감소, 경기 33.6% 감소

l 지방광역시 11.3%�증가,�기타지방 31.5%�감소

- 부산 57.9%, 대구 36.2%, 광주 -9.1%, 대전 -50.6%, 울산 –38.9%

- 지방 소계 –17.3%

l 2017년 1~11월 아파트외 실적은 16만 9,367호로 전년 동월 대비 14.8%�감소

- 수도권 -16.3%, 지방광역시 –11.4%, 기타지방 –13.3%

- 부산 1.5%, 대구 -32.8%, 광주 29.0%, 대전 -27.5%, 울산 -29.8%

수도권 월간 및 누계 아파트 인허가 지방 월간 및 누계 아파트 인허가

(단위 : 호, %) (단위 : 호, %)

자료 : 국토교통부 자료 : 국토교통부
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아파트 분양
12월 분양 물량 전년 동월비 14.2% 감소

l 2017년 12월 아파트 분양은 4만 4,000여 호로 전년 동월비 14.2%� 감소,�

전월비 17.3%�증가 (11월 아파트 분양은 3만 8,000여 호)

- 수도권은 1만 9,000여 호로 전년 동월비 5.4% 증가, 전월비 15.7% 증가

- 지방은 2만 5,000여 호로 전년 동월비 25.0% 감소, 전월비 18.6% 증가

l 2017년 12월 전국 청약경쟁률은 9.84:1� 수준이며 세종,� 대구 등에서 높은

경쟁률을 보임.

- 세종 49.93:1, 대구 36.62:1

- 충남(0.2:1)은 청약 미달

l 2018년 1월 분양계획물량은 1만 9,000여 호로 집계됨.�

- 서울에 2,800여 호, 경기도에 6,000여 호가 공급될 예정

수도권 월간 분양물량 추이 지방 월간 분양물량 추이

(단위 : 호) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 부동산114(주)
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주택 미분양
수도권 미분양 전월비 318호 증가

l 2017년 11월 미분양 주택은 전월비 940호 증가한 5만 6,647호로 집계

- 수도권은 318호, 지방은 622호 증가

- 준공 후 미분양은 10,109호

l 규모별로는 전월비 수도권 중형 증가,�지방 소형,�중형 증가

- 수도권 소형 95호 감소, 중형 683호 증가, 대형 270호 감소

- 지방 소형 313호, 중형 357호 증가, 대형 48호 감소

l 시·도별로는 전월비 경남,�충북,�경기�등 증가

- 충남 685호(-6.1%), 경북 271호(-3.4%), 강원 227호(-8.4%) 감소

- 경남 865호(7.7%), 충북 633호(13.6%), 경기 463호(5.9%) 증가

미분양 물량 추이 규모별 미분양 추이

(단위 : 호) (단위 : 호)

수

도

권

지

방

자료 : 국토교통부
주 : 소형(60㎡ 이하), 중형(60～85㎡ 이하), 대형(85㎡ 초과)
자료 : 국토교통부
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경기선행지수 소비자물가지수변동률 주택담보대출금리
(2010=100) (전년 동기비, %) (신규취급액기준, %)

건설기성 국내건설수주 건설경기실사지수
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