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년 월 국내 건설수주는 토목수주가 기저효과의 영향으로 전년 동월대2008 7

비 감소하였으며 건축수주의 경우 주택 및 비주택 수주가 전년 동월10.9% ,

비 각각 감소하는 등 모두 부진하였음 전체적으로 국내 건설12.6% , 15.2% .

수주는 전년 동월 대비 감소한 조 억원을 기록함13.0% 6 6,856 .

년 월 재건축재개발 수주는 재건축 수주와 재개발 수주가 모두 부진2008 7 �

전년 동월 대비 각각 감소하여 전년 동월 대비 하락한( 96.7% , 56.4% ) 92.0%

억원을 기록함2,076 .

년 월 건설경기 동행지표인 건설기성은 공공과 민간부문의 실적이 각각 전2008 7

년 동월 대비 증가하여 전체적으로 전년 동월 대비 증가함4.4%, 10.1% 10.4% .

년 월 건설기업 경기실사지수 는 전월대비 소폭 감소한2008 8 (CBSI) (0.2p) 52.3

을 기록해 지난 월 이후 개월 동안이나 선 주위에서 횡보세를 보임으로4 5 50

써 침체된 체감경기가 회복될 조짐을 전혀 보이지 않고 있음.

년 월 아파트가격 상승률은2008 8 계절적 비수기에 고금리 고물가로, 전월

이어 지속적으로 둔화됨.

대책 대책 등 정부의 경기 및 부동산시장 활성화를 위한 연이은8 .21 , 9 .1

대책 발표에도 불구하고 주택수요 활성화는 아직 기대하기 힘든 것으로

판단됨.

92008
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건설경기 선행지표 건설수주_◙

년 월 국내 건설수주는 토목수주가 기저효과의 영향으로 전년 동월대2008 7◦

비 감소하였으며 건축수주의 경우 주택 및 비주택 수주가 전년 동월10 .9% ,

비 각각 감소하는 등 모두 부진하였음 전체적으로 국내 건설12 .6% , 15 .2% .

수주는 전년 동월 대비 감소한 조 억원을 기록함13 .0% 6 6,856 .

년 월 건설수주2008 7

단위 십억원 전년동기비( : , %)

구분 합계

발주처별 공종별

공공 민간 토목 건축
토목 건축 토목 건축 주택 비주택

년 월2008 7 6,685.6 2,152.3 1,227.7 924.6 4,533.3 1,141.1 3,392.2 2,368.8 4,316.8 1,929.9 2,386.9

증감률 -13.0 -2.2 -15.3 23.3 -17.3 -5.7 -20.6 -10.9 -14.1 -12.6 -15.2

월 월2008 1 7∼ 61,808.6 19,596.0 10,588.5 9,007.4 42,212.6 6,709.1 35,503.5 17,297.6 44,510.9 25,538.9 18,972.1

증감률 -2.8 18.8 -6.2 73.1 -10.4 -10.9 -10.3 -8.1 -0.6 -8.2 11.9

자료 대한건설협회:

공공부문은 건축수주가 전년 동월 대비 증가하였으나 토목수주가 기23 .3% ,◦

저효과로 부진 전년 동월비 감소 하여 전체적으로 전년 동월 대비( 15 .3% )

감소한 조 억원을 기록함2 .2% 2 1,523 .

- 공공 토목수주는 작년 동월 수주액이 높은데 따른 기저효과로 전년 동월 대비

감소한 조 억원을 기록함15.3% 1 2,277 .

- 공공 건축수주는 비주거용 건축수주가 전년 동월 대비 감소하였으나7.9% ,

주거용 건축 수주가 호조전년 동월 대비 증가를 보여 전년 동월 대( 74.7% )

비 증가한 억원을 기록함23.3% 9,246 .

민간부문은 토목 수주가 민자 사업의 부진으로 전년 동월 대비 감소한5 .7%◦

가운데 건축수주 또한 주택 경기 침체로 크게 부진 전년 동월비 감, ( 20 .6%
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소 하여 전년 동월 대비 감소한 조 억원을 기록함) 17 .3% 4 5,333 .

민간 토목수주는 지난 년 월 수주물량이 많은데 따른 기저효과와 올- 2007 7

해 민자 사업의 부진으로 전년 동월 대비 감소하였으며 수주액 자5 .7% ,

체는 평년 수준인 조 조 억원을 기록함1 1 1 ,411 .

민간 건축수주는 월 이후 호조를 기록한 비주거용 건축 수주가 감소세 전- 4 (

년 동월 대비 감소 로 전환한 것과 함께 주거용 건축 수주액이 최20 .6% )

근 년 동안 가장 낮은 조 억원으로 부진하여 전년 동월 대비3 1 4 ,346 ( 25 .5%

감소 전년 동월 대비) 감소한 조 억원을 기록함20.6% 3 3,922 .

월 국내 건설 수주의 누계실적은 비주거용 건축수주가 전년 동기 대비1 7◦ ∼

증가하였으나 주거용 건축수주가 전년 동기 대비 감소하고 토11 .9% , 8 .2%

목수주 또한 상반기 공공물량의 발주지연으로 전년 동기 대비 감소하8 .1%

여 전체적으로 전년 동월 대비 감소한 조 억원을 기록함, 2 .8% 61 8 ,086 .

토목수주의 월 수주 누계액은 상반기 공공 물량 발주 지연으로 전년- 1~7

동기 대비 감소한 조 억원을 기록함8 .1% 17 2 ,976 .

상반기 건축 수주액은 비주거용 수주 실적이 전년 동기 대비 증가- 11 .9%

하였으나 주거용 주수 실적이 부진 전년 동기 대비 감소 하여 전년, ( 8 .2% )

동기 대비 감소한 조 억원을 기록함0 .6% 44 5 ,109 .

건설경기 동행지표 건설기성 및 건설투자_◙

년 월 건설경기 동행지표인 건설기성은 공공과 민간부문의 기성실적이2008 7◦

각각 전년 동월 대비 증가하여 전체적으로 전년 동월 대비4 .4% , 10 .1%

증가함10 .4% .

발주자별로 살펴보면 월 공공부문 기성실적은 전년 동월 대비 증- 7 4 .4%

가하여 지난 월부터의 시작된 증가세를 이어 갔으며 민간부문도 전년3 ,

동월 대비 로 크게 증가함10 .1% .
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공종별로는 건축부문이 전년 동월 대비 증가하였으며 토목부문 플- 11 .8% (

랜트포함 도 전년 동월 대비 증가함) 7 .9% .

건설경기 동행지표 추이

단위 전년동기비 증감률( : )

자료 통계청 월 월 건설기성은 잠정치 한국은행 년 분기 분기 잠정치: (2008. 6 7 ), (2008 1/4 , 2/4

최근 발표된 한국은행의 년 분기 국민계정 잠정치에 의하면 지난2008 2/4◦

분기의 감소세 전년 동기 대비 감소 를 이어 년 분기 건설1/4 ( 1 .1% ) 2008 2/4

투자 년 불변가격 원계열 기준 도 부진 전년 동기 대비 감소 하여(2000 , ) ( 1 .2% )

상반기 건설투자가 전년 동기 대비 감소함1 .2% .

공종별로 토목 투자의 전년 동기 대비 증가율은 년 분기부터 년2007 3/4 2008◦

분기까지 분기 연속 감소세를 기록하였으며 주거용 건설 투자의 경우2/4 4 ,

년 분기부터 년 분기까지 총 분기 연속 감소세를 기록 외2007 2/4 2008 2/4 5 ,

환위기 이후 장기간 감소세를 지속함.

토목 투자의 경우 년 공공공사 조기발주와 함께 년 정권교체로- 2007 2008

인한 발주 지연으로 년 분기부터 총 분기 연속 전년 동기 대비2007 3/ 4 4

증가율의 감소세가 지속됨.

주거용 건설 투자는 년 분기부터 년 분기까지 총 분기- 2007 2/ 4 2008 2/ 4 5

연속 감소세를 기록 외환위기 이후 가장 오랫동안 감소세를 지속함.

주거용 건설 투자의 부진으로 건물 건설 투자가 년 분기와- 2008 1/ 4 2/ 4

분기 각각 전년 동기 대비 와 가 감소함0 .3% 1 .8% .

구 분 07.1 07.2 07.3 07.4 07.5 07.6 07.7 07.8 07.9 07.10 07.11 07.12 08.01 08.02 08.0308.0408.0508.06 08.07

건설기성
경상금액 기준( )

10.5 8.3 2.0 6.1 5.4 4.2 12.3 7.5 -7.3 7.9 4.6 7.9 10.8 3.3 3.8 4.3 7.7 7.4 10.4

건설투자
불변금액 기준( ,

원계열)

3.7

분기(1/4 )

1.6

분기(2/4 )

-0.1

분기(3/4 )

0.4

분기(4/4 )

-1.1

분기(1/4 )

-1.2

분기(2/4 )
-
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재건축재개발 수주 동향◙ ․
년 월 재건축 재개발 수주는 재건축 수주와 재개발 수주가 모두 부진2008 7 �◦

전년 동월 대비 각각 감소 하여 전년 동월 대비 하락한( 96 .7% , 56 .4% ) 92 .0%

억원을 기록함2 ,076 .

재건축 수주는 전년 동월 대비 감소한 억원으로 부진한 모습을- 96 .7% 1,921

보임.

- 재개발 수주 또한 지난 월의 감소세를 지속하여 전년 동월 대비 감소6 56.4%

한 억원으로 올해 들어 가장 부진한 실적을 기록함155 .

재건축재개발 수주의 월부터 월까지 누적실적은 재건축 수주와 재개발1 7◦ ․
수주가 전년 동기 대비 각각 증가하여 전체적으로 전년 동기18 .4% , 28 .2%

대비 증가한 조 억원을 기록함20 .5% 9 6 ,674 .

월 재건축재개발 수주 증감률7 ․
단위 전년동기비( : %)

재건축 재개발 총계

월 증감률7 -96.7 -56.4 -92.0

월 월 증감률1 7∼ 18.4 28.2 20.5

자료 한국건설산업연구원:

재건축재개발 수주 금액 증감률 추이․

210.7

-1.9

-49.1

132.1

209.7

-29.3

108.5

-12.3

95.0

-18.5

-54.4

26.253.6
51.8

203.0

-86.9

15.2

-93.1
-77.0

-47.3

77.4

157.2

446.0

-14.0

12.5

120.0

47.8

256.0

-18.6
-25.8

23.8 0.4

-34.6

5.7

-9.8
-6.2

29.3

-69.1

75.8

7.1

-23.3
-50.6

210.6

-63.0

-200

-100

0

100

200

300

400

500

20
04
.8 9 10 11 12
20
05
.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
20
06
.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
20
07
.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
20
08
.1 2 3 4 5 6 7

전년 동월비(%) 1211.2 514.5 677.0

자료 한국건설산업연구원:
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건설기업 체감경기◙

년 월 건설기업 경기실사지수 는 전월대비 소폭 감소한2008 8 (C BSI) (0 .2p ) 52 .3◦

을 기록해 지난 월 이후 개월 동안이나 선 주위에서 횡보세를 보임으로4 5 50

써 침체된 체감경기가 회복될 조짐을 전혀 보이지 않고 있음.

지난 월부터 월까지 지수가 개월 연속 하락했을 뿐만 아니라 지수 하락- 3 5 3

폭이 매우 컸음 하락을 감안할 때 월 이후에는 경기변동 주기상 통계(25.7p ) 6

적 반등이 시현되는 것이 정상적임에도 불구하고,

지수는 이후 개월 동안 여전히 지난 월의 에서 크게 벗어나지 못한 채- 3 5 49.3

선 초반에서 횡보세를 보임50 .

지수가 최저 수준인 선 주위에서 개월 연속 횡보세를 보인 것은 조- 50 5 CBSI

사 이래 지난 년 월 이후 처음으로 건설업 체감경기가 최악 수준의2004 7~11

침체상황을 이어가고 있다는 것을 의미함.

이에는 미분양 아파트 특히 준공 후 미분양 아파트의 지속적인 증가 각종- , ,

규제 및 금리인상으로 인한 주택수요 침체 지속 국내 경기 침체 및 계절적,

요인 등이 영향을 미친 것으로 판단됨.

건설기업 경기실사지수 추이 이(CBSI)

52.5실적 51.7 52.3

61.6

47.0

57.3

전망

50.7

20

40

60

80

100

120

9월 10월 11월12월 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10월11월 12월 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월

2006년 2007년 2008년

자료 한국건설산업연구원:
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업체 규모별로 경기실사지수를 살펴보면 대형업체가 전월에 이어 하락세를,◦

이어갔고 지난 월 사상 최저수준을 기록했던 중견 중소업체는 통계적 반, 6 ,

등을 시현했으나 지수 자체는 여전히 부진함.

지난 월에 전월대비 하락해 을 기록했던 대형업체 지수가 다시 전- 7 10.0p 80.0

월대비 하락해 을 기록함으로써 다시 체감경기 침체수준이 악화됨13.3p 66.7 .

대형업체의 지수 하락은 공사물량지수를 살펴볼 때 최근 주택경기 및 국내-

경기 침체로 대형업체의 주택 및 비주택 건축물량의 침체가 보다 심해졌기

때문으로 판단됨.

반면 지난 월 사상최저 수준중견 중소 을 기록했던 중견 중소업- , 6 ( 34.5, 26.5) ,

체는 전월대비 각각 씩 상승하여 체감경기 침체수준이 다소 개선3.6p, 11.0p

됨.

그러나 지수 자체는 여전히 중견 업체가 중소 업체가 에 불과하여- , 50.0, 38.1

여전히 체감경기가 매우 부진한 상황임.
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아파트 가격 변동 월(8 )◙

금리 물가 등의 영향으로 상승세 지속 둔화,▶

월 전국 아파트가격 상승률은 전월보다 낮은 의 상승률을 보임8 0.12% .◦

월- 8 전국 아파트 매매 및 전세가격변동률은 각 상승0.12%

주택시장은 매매 및 전세가격 모두 수도권 중소형 연립주택을 중심으로 높은-

증가세를 보임.

인천 군산지역은 최근의 경기악화에도 불구하고 여전히 가격상승세가 지속- ,

되고 있는 반면 일명 버블세븐 지역은 보합 및 하락세를 보이고 있음, .

전세시장은 전국적으로 결혼시즌과 맞물려 가격이 저렴한 매물을 중심으로-

가격 상승 조짐이 나타나고 있으나 서울지역은 송파지역의 대량 입주물량,

공급으로 상대적으로 전세 물량이 많은 실정임.

주택시장을 둘러싼 주변여건은 유가 상승세의 진정과 미국 정부의 페니맥- ,

프레디맥국책모기지기관 에 대한 공적자금 논의 등으로 인하여 불안요인이( )

완화되는 조짐을 보임 그러나 신규주택판매는 여전히 부진하여 미분양 적체.

가 심화되고 있음.

월별 지역별 아파트 매매가격 변동률
단위 전월대비( : %, )

지역 월11 월12
년2007 년2008

월1
월2 월3 월4 월5 월6 월7 월8 월1 8～

누계( )누계 월1 8～

전국 0.15 0.04 2.14 1.62 0.17 0.23 0.61 0.97 0.58 0.54 0.32 0.12 3.60

서울 0.32 0.14 3.57 2.59 0.48 0.54 1.38 1.98 0.84 0.51 0.24 -0.01 6.12

경기도 0.11 -0.05 2.96 2.46 0.17 0.21 0.72 1.05 0.80 0.67 0.29 0.03 4.00

부산 0.06 0.11 0.68 0.27 0.18 0.15 0.49 0.52 0.40 0.43 0.46 0.22 2.89

대구 -0.26 -0.26 -3.07 -2.20 -0.23 -0.19 -0.11 -0.18 -0.16 -0.23 -0.15 -0.13 -1.37

인천 0.91 0.44 9.94 6.71 0.52 0.65 1.16 2.20 1.42 1.72 1.43 0.59 10.10

광주 -0.04 -0.01 -0.07 -0.15 -0.04 0.09 0.14 0.47 0.37 0.16 0.17 0.10 1.47

대전 0.06 0.04 -2.07 -2.04 -0.02 -0.01 0.13 0.20 0.12 0.17 0.00 0.02 0.61

울산 -0.08 -0.18 2.38 2.82 -0.08 0.00 -0.02 -0.03 0.09 0.05 -0.05 -0.04 -0.09

자료 국민은행:



월간건설경기동향 08-09

- 8 -

미분양 물량 월(6 )◙

년 월 미분양 주택수 만 호 준공후 미분양 만 호 개2008 6 14 7,230 , 3 5,190 ... 1▶

월 만에 만호 증가 통계작성이래 최대 증가폭2 ,

◦ 년 월 사상 최대 미분양 물량 만 호 에 다시 근접함1995 10 (15 9 ,471 ) .

전월대비 증감량 중 최대의 미분양 주택수 증가량 만 호 을 보임- (1 9 ,060 ) .

월 미분양 물량과 전월대비 증감량6 (1993 2008)～

0

20,000
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120,000

140,000

160,000

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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(호) (호)

자료 국토해양부:

부문별로는 민간부문 만 호 전월대비 공공부문은 호 전월- 1 8 ,845 ( 14 .8% ), 215 (

대비 가 증가 증가분의 가 민간부분 전체 미분양 물량의28 .0% ) , 98 .9% ,

가 민간부문 물량임99 .3% .

지역별로는 수도권은 호 전월대비 감소하였으나 지방은 만- 871 ( -4 .4% ) , 1

호 전월대비 가 증가하여 다시 지방의 미분양 물량이 증가세로9 ,931 ( 18 .4% )

돌아섬.

규모별로는 모든 규모에서 전월보다 증가하였으며 특히 중대형 규모의 미- ,

분양 물량이 크게 증가함.
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◦ 년 상반기 동안 증가된 미분양 물량은 만 호로 통계 작성 이래 가2008 3 4 ,976

장 많은 증가량을 보임.

민간부문 만 호 전년말대비 증가 공공부문은 호 전년말대- 3 5 ,531 ( 32 .1% ) , 555 (

비 가 감소함36 .1% ) .

수도권은 호 전년말대비 지방은 만 호 전년말대비- 4 ,298 ( 29 .4% ), 3 678 ( 31 .4% )

증가함.

전년말대비 이하는 호 는 호 이상은 호- 60 1 ,914 , 60 85 9 ,476 , 85 23 ,586㎡ ～ ㎡ ㎡

가 증가함.

미분양 물량을 금액으로 환산하였을 경우 약 조원 내외에 이르는 것으로, 25◦

분석되며 미분양 비중이 수도권에 물량적으로는 금액적으로는, 12 .9% , 18.2%

로 나타남.

주요지역별 미분양 주택 현황 년 말 현재(2008 6 )
단위 호( : , %)

구 분   2007.6 2008.5
2008.6 전월비 동월비

주택수 비중 증감량 증감률 증감량 증감률

계 89,924 128,170 147,230 100.0 19,060 14.9 57,306 63.7

서 울   778 1,016 1,090 0.7 74 7.3 312 40.1

부 산   9,212 12,611 11,542 7.8 -1,069 -8.5 2,330 25.3

대 구   12,489 16,590 20,535 13.9 3,945 23.8 8,046 64.4

인 천   883 1,116 1,099 0.7 -17 -1.5 216 24.5

광 주   8,272 6,952 7,490 5.1 538 7.7 -782 -9.5

대 전   1,179 2,270 3,076 2.1 806 35.5 1,897 160.9

울 산   1,528 9,575 9,633 6.5 58 0.6 8,105 530.4

수도권 5,560 19,793 18,922 12.9 -871 -4.4 13,362 240.3

지방 84,364 108,377 128,308 87.1 19,931 18.4 43,944 52.1

민간부문 88,478 127,401 146,246 99.3 18,845 14.8 57,768 65.3

공공부문 1,446 769 984 0.7 215 28.0 -462 -32.0

60㎡ 8,683 5,266 7,678 5.2 2,412 45.8 -1,005 -11.6

60~85㎡ 45,979 53,963 63,004 42.8 9,041 16.8 17,025 37.0

초과85㎡ 35,262 68,941 76,548 52.0 7,607 11.0 41,286 117.1

자료 국토해양부: .
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공동주택 분양실적 월 및 계획 월(8 ) (9 )◙

전국 공동주택 월 분양실적은 만 호로 전월 만 호에 비해8 1 2 ,146 1 9,590 38.0%◦

호가 감소하였으며 전년동월 만 호에 비해서는 감소함(7,444 ) , (2007. 8 : 2 668 ) 41.2% .

- 지역별로는 수도권은 전월대비 가 감소하였으나 서울이 송파지역 공급35.0% ,

등의 영향으로 의 증가를 보임 비수도권은 전월대비 의 감소세를 보임28.8% . 39.2% .

지난달에- 조사한 월 분양계획 물량 만 호에 비해서는 약 만 천호8 2 4,295 1 2

이상 줄어든 물량으로 분양계획대비 수준임50.0% .

공동주택 분양실적

구 분
월8 월까지 누계8

년‘07 년‘08 년‘07 년‘08

합 계 20,668 12,146 159,552 176,063

수
도
권

소계 15,990 4,941 76,586 87,354

서울 3,485 1,436 15,078 16,160

인천 1,188 - 13,621 8,589

경기 11,317 3,505 47,887 62,605

비수도권 4,678 7,205 82,966 88,709

자료 국토해양부:

월 전국 분양계획은 만 호로 계절적 비수기철이 지남으로 인하여 월 실9 3 80 8◦

적 만 호 보다 크게 상회하는 것으로 나타남(1 2,146 ) .

수도권은 만 호 지방은 만 호의 물량이 분양예정임- 1 8,738 , 1 1,342 .

주택시장을 둘러싼 주변여건 유가 환율 등 의 안정세와 계절적 요인 결혼철- ( , ) ( )

등으로 분양에 대한 기대감이 조성된 것으로 판단됨.

공동주택 분양계획

구 분 월 실적8 월9 분양 임대 조합

합 계 12,146(-38.0) 30,080(23.8) 20,048 8,357 1,675

수도권

소 계 4,941(-35.0) 18,738(26.5) 10,610 6,696 1,432

서 울 1,436(28.8) 2,920(-42.6) 631 905 1,384

인 천 -  2,389(51.2) 2,341 - 48

경 기 3,505(-39.2) 13,429(64.7) 7,638 5,791 -

비수도권 7,205(39.9) 11,342(19.7) 9,438 1,661 243

주 시장상황에 따라 분양계획물량은 변동이 있음 은 전월대비 증감률임: . ( ) .

자료 국토해양부:
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정책동향◙

주택공급 기반 강화 및 건설경기 보완방안 국토해양부( , 8.21)▶

부동산 경기 둔화에 대한 정책당국의 부담 가시화 수도권에 대해서는 불안,○

표명

정책의 내용은 크게 주택공급 확대 주택수요 확대 및 신규주택 거래 활- ‘ ’, ‘

성화 건설경기 보완으로 구성되어 있는데 내용의 상당부분이 내수경기’ , ‘ ’

에서 큰 비중을 차지하고 있는 건설경기의 연착륙에 초점이 맞추어짐.

수도권에 대해서는 여전히 경기적 측면보다는 정책 및 제도 변화 이후에-

나타날 가격 불안의 우려가 내포되어 매우 소극적인 대응이 지속.

수요대책 여전히 시장의 기대에는 못 미쳐○

- 공급관련 제도 개선은 긍정적이기는 하나 단기적인 미분양 등의 해결방안이 제시

되지 못한 아쉬움이 있음.

이번 대책에 포함된 공급관련 대책은 비단 경제 활성화 측면이 아닌 불필-

요한 절차의 개선 및 현실과 괴리되었던 제도의 보완내용이 두루 포함되

어 있음 재건축 조합원 지위 양도 일반분양분의 후분양 강제 분양가 상( , ,

한제 일부 보완).

그러나 주택 등의 부동산 산업은 수요가 견인하는 사업으로 공급이 활성-

화되기 위해서는 제도적 편리성 보다는 수요회복이 우선시 되어야 함.

따라서 아무리 공급관련 규제를 정비하고 완화할지라도 수요회복이 뒷받-

침되지 않을 경우 그 효과는 제한적일 수밖에 없음.

○ 경기침체에 따른 자금수요는 증가하나 실질적 활용자금은 제한적 수요활성화를 통

한 원활한 자금순환 유도 필요

현재 건설경기의 둔화와 부진은 신규 수주물량의 고갈보다는 기존 사업에-

서 자금이 회수되지 못하는 데에 일차적인 원인이 있음.
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금융기관들의 자금조달여건이 점차 악화되고 있는데다가 물가상승에 따른-

금리상승의 압력도 지속되고 있어 시장에서의 자금순환이 매우 어려운 실

정임.

대책의 주요 내용8.21

구 분 대 책 내 용

주택공급
강화

공급확대 기반 마련
기존 신도시 확대 인천 검단 확대주택 만 호 오산 세교 확: 6.9 ( 2 6,0000 ), 5.2㎢ ㎢
대주택 만 호( 2 3,000 )

재건축 규제 완화

재건축재개발 절차 개선 중복심의 생략 시공자 조기선정 등으로 사업기간( ) : ,
절반으로 단축

안전진단 절차 판정기준 완화 회를 회로 줄이고 실시 시점도 조기화, : 2 1

조합원 지위양도 금지 폐지 조합설립 인가 후에도 양도 가능:

층수 제한 완화 종 일반지역 최고 층 평균 층: 2 15 18→

의무 후분양 폐지 재건축 착공시 일반분양 입주자 모집 가능:

분양가 상한제 개선

주상복합 가산비 인정 입지 및 건축 특수성에 따라 가산비 추가:

택지비 가산비 인정 감정가 내에서 매입비 인정하되 연약지반 공사비 가: 120% ,
산비로 인정

후분양제 보완 후분양 민간아파트에 공공택지 우선공급 방식 대신 저리의 주택기금 지원

건설경기
부양

부동산 세제 완화

주택건설용 토지 종부세 비과세 취득 후 년 내 주택건설 않을 경우 추징: 5

미분양 주택 종부세 비과세 기간연장 년 년: 3 5→

비수도권 매입임대사업자 요건 완화 호수 호 이상 호 이상 임대기간: 5 1 , 10→
년 이상 년 이상 주택면적 이하 이하7 , 85 149→ ㎢ ㎢

지방 미분양아파트
환배조건부 매입

미분양 아파트를 정부가 분양가의 에서 매입하되 사업시행자가 원할 경70~75% ,
우 환매 받을 수 있도록 옵션 부여

중소 건설사 입찰 및
수주 기회 확대

최저가낙찰제 확대 억원 억원 내년으로 연기 턴키대안 입찰 공사(300 100 ) ,→ ․
탈락자에 대한 설계비 보상 현실화

가구 주택 양도세1 2
중과 대상 제외

지방 광역시 지역에서 억원 이하의 주택 구입 후 매도시 양도세 중과 대상에서3
제외

주택수요
확대 및
거래활성화

전매제한 완화
수도권 공공택지 전매금지 기간 년 년으로 단축 년의 민간택지는7~10 3~7 , 5~7→
년1~5

주택금융 확대 주택금융공사 년 장기 보금자리론 공급여력 확대30

년 세제개편방안 기획재정부2008 ( , 9.1)▶

세제개편 일자리 창출신성장 동력 확충을 위한 저세율 정상과세체2008 , ,○ ․
계 확립
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이번 세제개편안은 중저소득층 민생안정 및 소비기반 확충 지원- ) )ⅰ ⅱ․
투자촉진을 위한 저세율 구조로의 전환 성장잠재력 확충을 위한) R&Dⅲ

지원 확대 불합리한 조세체계 개선 중복된 목적세체계 정비 등 총) )ⅳ ⅴ

개 부분으로 구성5

새 정부 출범에 따른 조세정책의 기본방향 전환의 의미가 담겨 있으나 그-

보다는 최근의 경기침체를 감세를 통해 극복하려는 의지가 담겨 있는 것

으로 해석됨.

건설산업에 가장 큰 영향을 미치는 부동산 관련 조세는 불합리한 조세체- “

계 개선 이 담겨있으며 종합부동산세의 개편방안은 월중 보완된 추가대” , 9

책 발표 예정

○ 양도세 대폭 완화되었지만 수도권 지역은 고가주택 기준만 완화 거주요건은 강화,

부동산 부문의 세제개편은 주로 양도세를 중심으로 크게 완화되었으나- 1

가구 주택의 경우 거주요건이 오히려 강화되었으며 여전히 비수도권 지1 ,

역의 세부담 완화에 초점 상대적으로 수도권은 고가주택을 장기 보유한, 1

가구 주택에게만 혜택1

이번 대책은 지난 대책에서 누락되었던 주택거래 활성화를 위한 세제- 8 .21

대책의 내용이 반영 수도권내 고가주택을 장기 보유한 가구 주택자의, 1 1

매도물량 증가 예상되나 수도권의 경우 매수수요를 회복시키기에는 미약

한 것으로 판단됨.

특히 미분양 적체가 경제사회적 문제가 되고 있는 상황에서 신규 주택- ․
판매촉진을 위한 세제지원은 지방의 임대주택사업자 요건 완화와 종합부

동산세 과표 동결 및 상한 하향 조정에 한정.

역대 최대의 감세규모라고는 하나 일자리 창출 등 경제 활성화를 위한 세-

제개편의 측면에서 주택부동산 부분은 미흡한 수준임.․

근본적이고 중장기적인 세제개편방향의 제시와 단기대책도 보완 필요○
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여전히 선시장 안정이라는 전제가 깔려 있으며 부동산 관련 세제에 대한- ‘ ’

장기적인 큰 밑그림이 제시되지 못하고 있음.

종부세를 포함한 재산세의 과표 현실화율 를 지속할 것인지에 대한- 100%

종합적인 검토와 고가주택기준을 주택가격지수 및 물가지수에 연동하여

조정토록 하는 보완조치가 요구됨.

거주요건 강화는 세대 주택에 한해 적용하는 것보다 나아가 세대 다주- 1 1 1

택자에게 확대 적용하는 것이 바람직

가구 주택자의 거주 요건 강화는 단기적으로 많은 민원과 신축주택판1 1․
매에 부정적인 영향을 미칠 것으로 판단됨.

수도권의 주택가격이 지방에 비해 높은 수준임을 감안할 때 단기적으로․
는 양도세 중과 기준완화를 수도권에도 확대 적용하는 것이 바람직하며

중장기적으로는 중과제도를 폐지하고 보유 주택에 상관없이 거주주택에

한해서만 양도세를 감면하는 제도로의 근본적인 전환이 요구됨.

년 세제개편 방안 중 부동산 관련 주요 내용2008

수도권 비수도권

양도세1.
양도세 고가 기준 상향 조정 억원 억원(6 9 )→․
세대 주택 장기보유공제 확대연1 1 ( 4%․ →연 년이상8%, 10 80%)
양도소득세율을 종합소득세율과 일치(9~36% 6~33%)→․
실수요 주택자에 대한 양도세 중과배제 현행근무상 형편 개정취학장기 요양 등 추가2 :( ) ( )․ ․
종합부동산세2.

종합부동산세 과표적용율 동결 및 보유세 상한 하향조정 등(80%) (300% 150%)→․
분납대상 확대 천만원 초과 백만원 초과 분납기간- : 1 5 /→ 연장 일 개월: 45 2→

주택건설사업자의 사업용 토지의 종부세 부담 완화사업용 토지 미분양 아파트 대물로 받은 아파트 등에 대해 비( , ,․
과세 년(5 ))

가구 주택 양도세 비과세 요건 강화1 1․
현행 년 이상 보유서울 과천 대 신도시- ( ) 3 ( , , 5 :
년 이상 거주 필요2 )
개정 년 이상 보유 및 년 이상 거주일부지- ( ) 3 3 (
역은 년 이상 보유 년 이상 거주3 , 2 )

세대 다주택자 양도세 중과 기준 완화1 (50 60%)～․
지방소재 주택자 저가주택 기준 조정 지방- 2 :
광역시 억원(1 → 억원 수도권 억원 유지3 ), (1 )
중과에서 제외되는 임대주택 요건 완화 호 이- (5
상 호 이상 의무임대기간 년 이상 년1 , (10 7→ →
이상 대상 면적 이하 이하), (85 149 )㎡ → ㎡

가구 주택 양도세 비과세 요건 강화1 1․
년 이상 보유 및 년 이상 거주신설- 3 2 ( )

건설경기동향 및 전망 TFT ․이홍일 연구위원 박철한 연구원,․김현아 연구위원 엄근용 연구원,


