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2009년 3월 국내 건설수주는 전년 동월 대비 14.1% 감소한 8조 5,272억원으로

공공부문이 호조세를 지속했으나, 민간부문은 지난 1월부터 지속된 침체를 이

어감.

2009년 3월 건설경기 동행지표인 건설기성은 민간부문이 부진(전년 동월 대비

6.8% 감소)했으나 공공부문이 호조(전년 동월 대비 25.4%증가)를 보여 전년

동월 대비 4.8% 증가함.

건설기업 경기실사지수(CBSI)는 SOC예산증액 및 조기집행 영향으로 지난 3월

에 전월대비 22.3p 상승한데 이어 4월에도 7.6p 상승해 21개월만에 80선을 회

복함.

 건설경기

단기적 부실채권 정리 물량 다수 포함되어 법인간 토지거래 증가세 유지
- 강남3구 토지가격 상승추이로 돌아섰으나, 개인간 거래 물량은 주춤

향후 토지가격은 주택시장 추이에 따라 후행 할 가능성이 큼

2009년 지속적 하락에서 4월 들어 처음으로 상승 반전
- 강남3구, 강동, 양천, 과천 등 일부지역에서만 비교적 높은 상승률을 보임.

강남3구 등 국지적으로 거래량 회복, 그러나 신규주택판매는 여전히 부진.
- 아파트 매매가격지수 상승률을 보인 지역은 지난해 수준의 거래량 회복, 그
러나 여전히 미분양물량은 많은 수준임.

 부동산경기
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건설경기 주요 지표

구분 2009.1월 2월 3월 4월

선행
지표

국
내
건
설
수
주

합  계 -6.5 -11.7 -14.1 

-

토 목 230.9 100.0 17.4 
건 축 -42.5 -53.5 -28.4 

공  공 68.5 59.3 15.6 
토 목 301.7 119.8 37.0 
건 축 -42.8 -36.1 -9.6 

민  간 -36.0 -46.6 -34.1 
토 목 72.3 43.8 -27.5 
건 축 -42.5 -57.2 -35.4 

동행
지표

기
성

합  계 -0.4 12.0 4.8 
-공 공 25.2 34.0 25.4 

민 간 -11.4 2.3 -6.8 

C
B
S
I

종  합 48.9 50.0 72.3 80.0 
대 형 53.8 58.3 84.6 83.3 
중 견 42.9 40.6 66.7 91.9 
중 소 50.0 50.8 64.4 62.5 
서 울 49.2 50.9 78.0 89.7 
지 방 48.4 48.5 63.8 65.0 

자료 : 건설수주는 대한건설협회, 기성은 통계청, CBSI는 한국건설산업연구원
주 : CBSI는 지수, 이외는 전년 동월 대비 증감률임.

부동산경기 주요 지표

구분 2009.1월 2월 3월 4월 전월
대비

전년 
동월대비

토지
시장

토지가격지수 98.9 98.6 98.5 - -0.09% -2.71%
토지거래량(필지) 133,774 164,134 206,758 - 25.97% -12.77%

주택
시장

아파트매매가격지수 227.7 227.5 227.3 228.2 0.43% -3.79%
아파트전세가격지수 177.0 177.6 178.1 178.7 0.35% -2.40%
중위주택가격(원) 21,535 21,535 21,523 21,647 0.58% -
아파트거래량(호) 18,074 28,741 37,398 - 30.12% -19.80%

분양물량(호) 6,136 4,544 9,955 11,397 14.5% -50.1%
미분양물량(호) 162,693 161,972 - - -0.4% 24.9%

금융 관련 주요 지표

구분 2008.12월 2009.1월 2월 3월
전월
대비

전년 
동월대비

주택담보대출금리(%) 6.81 5.63 5.38 5.43 0.05p -1.29p 
주택담보대출규모(천만원) 239,688 241,481 244,798 - 1.37% 9.62%
주택담보대출 연체율(%) 0.5 0.7 0.7 - 0.00p 0.10p 

자료 : 한국건설산업연구원, 대한건설협회, 부동산114, 국민은행, 온나라포털, 국토해양부, 통계청, 한국은
행, 금융감독원의 최신 자료 기준

주 : 토지거래량은 온나라포털의 토지거래 기준, 아파트거래량은 국토해양부의 공개분 자료 물량
보도자료 기준
주택담보대출금리는 예금은행 가중평균 주택담보대출 연리(%)
토지가격지수 2008.1.1 = 100, 아파트매매가격지수, 아파트전세가격지수 2000.1.=100임.
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Ⅰ. 건설경기

․ SOC예산 증액 및 조기집행 영향 건설경기 동행지표 상승세 지속 

단, 공공 및 토목과 달리 민간 및 건축의 침체는 여전히 심각

◙ 건설경기 선행지표_건설수주

◦ 2009년 3월 국내 건설수주는 전년 동월 대비 14.1% 감소한 8조

5,272억원으로 공공부문이 호조세를 지속했으나, 민간부문은 지

난 1월부터 지속된 침체를 이어감.

- 공공부문은 건축수주가 다소 부진하였으나, SOC 예산 증액 및 조

기 집행의 영향으로 토목수주가 호조를 보여 전년 동월 대비

15.6% 증가한 4조 6,324억원을 기록함.

- 민간부문은 토목수주와 건축수주가 모두 부진하여 전년 동월 대비

34.1% 감소한 3조 8,948억원을 기록해 3개월 연속 감소세를 이어감.

- 공공부문 호조, 민간부문 침체로 1∼3월까지 연속 3개월 동안 공공

부문의 수주가 민간부문의 수주를 넘어섬. 이러한 현상은 외환 위

기 기간 이후 처음임(1998년 5월부터 12월까지 총 8개월 연속 공공

부문의 수주가 민간 부문의 수주를 넘어섬).

◦ 공종별로는 토목수주와 비주택수주가 호조를 보였으나, 주택수주
가 여전히 부진함.

표_2008년 3월 건설수주

(단위 : 십억원, 전년동기비 %)

구 분 합계

발주처별 공종별

공공 민간 토목 건축
토목 건축 토목 건축 주택 비주택

2009 3월 8,527.2 4,632.4 2,966.6 1,665.8 3,894.8 684.8 3,210.0 3,651.3 4,875.8 2,315.0 2,560.8

증감률 -14.1 15.6 37.0 -9.6 -34.1 -27.5 -35.4 17.4 -28.4 -51.1 23.4

2009 1∼3월 20,912.5 11,458.8 8,494.5 2,964.3 9,453.7 1,862.3 7,591.4 10,356.8 10,555.7 5,664.8 4,890.9

증감률 -11.2 40.0 103.3 -26.0 -38.5 8.9 -44.4 75.9 -40.3 -51.8 -17.5

자료 : 대한건설협회

공공 수주 호조, 
민간 수주 침체
지속
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- 토목수주는 SOC 예산증액 및 조기집행으로 공공 토목수주 증가세

가 지속되어 전년 동월 대비 17.4% 증가한 3조 6,513억원을 기록함.

- 건축수주는 대규모 공공공사 발주의 영향으로 비주택수주가 호조

(전년 동월 대비 23.4% 증가)를 보였으나, 주택 경기 침체의 영향으로

주택 수주가 부진(전년 동월 대비 51.1% 감소)하여 전년 동월 대비

28.4% 감소한 4조 8,758억원을 기록함.

◦ 1~3월 국내 건설수주의 누계실적은 토목수주가 호조(전년 동기

대비 75.9% 증가)를 보였으나, 건축수주가 부진(전년 동기 대비

40.3% 감소)하여 전체적으로 전년 동기 대비 11.2% 감소한 20조

9,125억원을 기록함.

- 토목수주의 1~3월 수주 누계액은 공공부문과 민간부문 모두 호조

(각각 전년 동기 대비 40.0%, 8.9% 증가)를 보여 전년 동기 대비

75.9% 증가한 10조 3,568억원을 기록함.

- 건축수주는 주택과 비주택수주 모두 부진(각각 전년 동기 대비

51.8%, 17.5%감소)하여 전년 동기 대비 40.3% 감소한 10조 5,557억

원을 기록함.

◙ 세부 공종별 건설수주

◦ 비주거용 건축수주는 세부적으로 ‘사무실 및 점포’와 ‘관공서’ 수

주가 공공부문 발주 증가에 따라 호조를 보임.

- 비주택수주의 경우 ‘공장 및 창고’와 ‘기타’ 수주가 부진(각각 전년

동월 대비 1.9%, 6.9% 감소)하였으나, ‘사무실 및 점포’ 수주와 ‘관

공서’ 수주가 공공부문의 발주량 증가로 호조(각각 전년 동월 대비

175.2% 증가한 8,617억원 기록)를 보임.

- ‘사무실 및 점포’ 수주의 증가는 서울시가 발주한 동대문 디자인플

라자 공사와 같은 대규모 공공공사 수주의 영향이 큼.

‘사무실․점포’
관공서’수주 
공공 물량 증가
로 호조
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◦ 토목수주의 경우 세부 공종별로 ‘도로 및 교량’, ‘철도 및 궤도’의

수주액이 크게 증가했는데, 계획된 발주물량을 감안할 때 향후

증가세가 지속될 것으로 전망됨.

- ‘도로 및 교량’ 수주는 전년 동월 대비 36.1% 증가한 1조 1,258억원

을 기록함.

- 4월부터 1조 8,000억원 규모의 울산∼포항 고속도로와 같은 대규모

공사의 발주로 ‘도로 및 교량’ 수주의 증가세는 한동안 지속될 것

으로 예상됨.

- ‘철도 및 궤도’ 수주의 경우 3,937억원을 기록해 전년 동월 대비

197.9% 증가했는데, 한국철도시설공단은 4월부터 연말까지 집행되

어야 할 철도시설사업 집행규모가 총 6조 2,200억원에 달할 것이라

고 발표하여 향후 ‘철도 및 궤도’ 수주액이 더욱 증가할 것으로 예

상됨.

- 한편 ‘상하수도’, ‘발전 및 송전’ 수주도 호조(전년 동월 대비 각각

17.4%, 3.2% 증가)를 보였으나, 3월까지 누적액으로는 작년 수준에

미치지 못함(전년 동기 대비 각각 29.4%, 21.6% 감소). 부진함.

표_주요 세부 공종별 수주액 및 증감률
(단위 : 십억원, 전년 동월비 %)

구분

건축 토목

주택

사무실

및

점포

공장 및

창고
관공서 기타

도로 및

교량

철도 및

궤도
상하수도

발전 및

송전
토지조성 기계설치

2009.3 2,290.1 861.7 448.6 683.2 91.2 1,125.8 393.7 100.4 98.5 467.3 540.2

증감률 -51.5 175.2 -1.9 80.6 -6.9 36.1 197.9 17.4 3.2 -40.8 6.0

1～3월 5,589.8 1,336.7 670.6 1,306.8 283.7 3,794.3 771.7 257.8 299.2 1,087.6 1,383.6

증감률 -51.5 -35.4 -31.2 51.9 -9.6 141.3 212.6 -29.4 -21.6 -23.9 57.0

자료 : 통계청

‘도로․교량’및
‘철도․궤도’
 수주 호조세
 지속
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◙ 건설경기 동행지표_건설기성 및 건설투자

◦ 2009년 3월 건설경기 동행지표인 건설기성은 민간부문이 부진(전

년 동월 대비 6.8% 감소)했으나 공공부문이 호조(전년 동월 대비

25.4%증가)를 보여 전년 동월 대비 4.8% 증가함.

- 발주자별로 살펴보면 3월 공공부문 기성실적은 전년 동월 대비

25.4% 증가하여 지난 2008년 3월부터 시작된 증가세를 이어감.

- 반면, 민간부문은 전년 동월 대비 6.8% 감소하여 지난 2월 전년 동

월 대비 2.3% 증가 후 한달만에 다시 감소세로 전환됨.

◦ 최근 발표된 한국은행의 2009년 1/4분기 국민계정 속보치에 의

하면 1/4분기 건설투자(2005년 불변가격, 원계열 기준)가 전년

동기 대비 1.7% 증가함.

- 건설투자가 전년 동기 대비 1% 이상 증가한 것은 지난 2007년 2/4

분기 이후 처음으로 정부의 SOC 예산 증액 및 조기 집행의 영향

으로 판단됨.

- 토목투자를 제외한 주거 및 비주거용 건설투자는 지난 4/4분기와

마찬가지로 감소세를 지속한 것으로 예상됨.

표_건설경기 동행지표 추이

(단위 : 전년동기비 증감률 %)

구 분 08.1 08.2 08.3 08.4 08.5 08.6 08.7 08.8 08.9 08.10 08.11 08.12 09.01 09.02 09.03

건설기성
(경상금액 기준)

10.5 3.1 3.6 4.2 7.5 6.6 8.7 8.3 14.8 5.1 -1.3 -8.6 -0.4 12.0 4.8

건설투자
(불변금액 기준, 원계열)

-1.9
(1/4분기)

-0.3
(2/4분기)

0.2
(3/4분기)

-5.6
(4/4분기)

1.7
(1/4분기)

자료: 통계청(2009년 3월 기성은 잠정치), 한국은행(2008년 3/∼4/4분기 잠정치, 2009년 1/4분기 속보치), 한국
은행 자료는 종전 2000년 기준에서 2005년 기준으로 수정됨.

2009년 1/4분기 
동행지표 공공
부문 중심으로 
회복세 시현
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◙ 재건축․재개발 수주 동향

◦ 2009년 3월 재건축·재개발 수주는 재건축이 호조를 보였으나, 재

개발이 부진하여 전년 동월 대비 49.1% 감소한 1조 4,790억원을

기록함.

- 재건축 수주는 용적률을 비롯한 일부 규제가 완화된데 따른 영향

으로 지난달에 이어 호조(전년 동월 대비 34.2% 증가)를 보임.

- 재개발 수주는 지난 2월과 마찬가지로 서울과 인천 일부지역을 제

외하고 수주가 이뤄지지 않아 전년 동월 대비 53.2% 감소해 부진

한 모습을 모임.

표_3월 재건축․재개발 수주 증감률

(단위 : 전년동기비%)

재건축 재개발 총계

3월 증감률 34.2 -66.1 -49.1

1∼3월 증감률 64.3 -48.6 -35.3

자료 : 한국건설산업연구원

그림_재건축․재개발 수주 금액 증감률 추이
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1211.2 677.0

514.5

자료 : 한국건설산업연구원

재건축 수주 
호조, 재개발 
수주는 부진
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◙ 건설기업 체감경기

◦ 건설기업 경기실사지수(CBSI)는 SOC예산증액 및 조기집행 영향

으로 지난 3월에 전월대비 22.3p 상승한데 이어 4월에도 7.6p 상

승해 21개월만에 80선을 회복함.

- 4월 건설기업 경기실사지수(CBSI)는 전월 대비 7.6p 상승한 80.0을

기록함.

- 이로써 지수는 작년 11월에 사상 최저치를 기록한 이후 5개월 연

속 상승세를 유지했으며, 2007년 7월에 80.1을 기록한 이후 21개월

만에 지수가 80선을 회복함.

- 4월 지수 상승은 SOC 예산 증액 및 조기집행에 따라 올 1월시차

를 두고 체감경기 상승에 계속해 긍정적 영향을 미치고 있고, 작년

체감경기 침체를 주도했던 주택경기에 대한 최근의 회복 기대감도

일부 영향을 미친 것으로 판단됨.

그림_경기종합 BSI 추이

자료 : 한국건설산업연구원

건설기업 체감
지수 5개월 
연속 상승, 
80선 회복



09-05 ■  건설경기 & CBSI   

8

- 공공공사 수주 증가현상이 지난 1/4분기동안 지속되었고, 5월 지수

전망치도 87.9를 기록한 것을 통해 볼 때 현재의 체감경기 회복세

는 향후 좀 더 지속될 것으로 예상됨.

- 그러나 공공공사와 달리 민간공사 수주가 여전히 침체되어 있고,

무엇보다 미분양 주택 물량이 줄어들지 않는 가운데, 준공 후 미분

양 주택 비중이 차츰 증가하고 있어 지수가 기준선인 100을 넘어

회복세를 지속하기는 어려울 것으로 판단됨.

◦ 업체 규모별로 경기실사지수를 살펴보면 대형, 중소업체가 전월

대비 각각 1.3p, 1.9p 하락했으나, 중견업체가 25.2p 상승한 91.9

를 기록해 4월 지수 상승을 주도한 것으로 나타남.

- 대형업체 지수는 지난 3월에 전월대비 26.3p 상승한 84.6을 기록하

여 작년 8월(80.0) 이후 7개월만에 80선을 회복했으나, 4월 들어서

는 전월대비 1.3p 하락한 83.3을 기록하여 작년 11월 이후 4개월

동안의 지수 상승세가 멈춤.

- 중소업체 지수 역시 전월대비 1.9p 감소한 62.5를 기록해 작년 11

월 이후 4개월 동안의 지수 상승세가 멈춤.

- 반면, 중견업체 지수는 지난 3월에 전월대비 26.1p 상승한 66.7을

기록한데 이어, 4월에도 25.2p 상승한 91.9를 기록해 작년 11월 사

상 최저치를 기록한 이후 상승세를 지속하며 4월 지수 상승을 홀

로 견인함.

- 이는 중견업체 지수가 작년 10월부터 지난 2월까지(작년 12월 제

외) 중소업체 지수보다도 더 낮은 수치를 기록하며 상대적으로 가

장 최악의 상황을 지속함에 따라 회복기에는 지수 반등현상이 좀

더 지속되고 있는 것으로 판단됨.

중견업체가 
4월 지수 
상승 주도
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Ⅱ. 부동산경기

․ 토지시장 : 전국 법인간 거래 증가, 강남3구 지가 상승하였으나 거래 주춤

․ 주택시장 : 국지적 가격 ․거래 회복, 장기적 추이로 보기에는 아직 논란

1. 토지시장

◙ 전국 거래량

◦ 3월 총 토지거래량은 지난달에 이어 20만 6,758필지가 거래되며

전월대비 26% 증가하였고 거래시장 회복에 대한 기대감을 발생

시키고 있음.

- 2009년 1월 133,774필지로 2002년 이후 최저 거래량을 기록한 이후,

2월과 3월 연속 거래량이 증가하고 있으나 상승폭은 둔화됨.

- 전년 동월 대비해서는 13% 감소한 수치이며, 1/4분기 누계로 보면

전년 동분기 대비 21% 감소함(50만 4,666필지).

- 1/4분기 거래량 증가는 지난해 하반기 이후 지속적인 거래량 감소

에 따른 통계적 반등 가능성도 큼.

◦ 용도별․건물유형별 토지거래량을 살펴보면, 공업용과 기타건물

의 거래량이 증가하고 있으며, 특히 법인간 거래가 지속적으로

증가하여 2009년 1/4분기에 전체 거래에서 차지하는 비중도

9%(4만5천건)에 이르고 있음.

- 이는 2008년 4/4분기 금융위기에 따른 기업들의 구조조정에 기인

한 것으로 풀이됨.

- 외환위기 당시에는 2000년 초반까지 장기간에 걸쳐 이루어진 것과

는 대조를 이루고 있음.

법인간 토지
거래 증가세 
단기적 부실
채권 정리 
물량 다수 포함
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그림_분기별 토지거래량 추이

(단위 : 필지)
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법인간 거래 전체거래

구분 2005년 2006년 2007년
2008년 2009년

1/4 2/4 3/4 4/4 1/4

전체
거래량

2,978,993 2,845,247 2,490,064 643,850 761,372 592,292 502,239 504,666

법
인
간

거래량 17,120 131,597 192,274 39,265 55,487 40,151 52,441 45,256

비중 3.9% 4.6% 7.7% 6.1% 7.3% 6.8% 10.4% 9.0%

자료 : 온나라포털

◙ 강남3구 거래량 및 토지가격

◦ 2009년 1/4분기 들어 강남3구의 토지가격 및 토지거래량이 모두

상승

- 거래량은 송파구 43%, 서초구 23%, 강남구 7% 증가함.

- 토지가격변동률도 송파구 0.094%, 서초구 0.117%, 강남구 0.093%로

강남4구에서 유일한 상승을 나타냄.

◦ 3월 들어 전국 토지가격변동률이 상승세로 돌아서기는 하였으나,

2009년 누적변동률은 여전히 -1%대의 하락을 벗어나지 못하고 있음.

- 개인간 거래물량은 2008년 상반기에도 미치지 못하고 있으며, 개인

간 거래를 제외한 법인 및 기타 주체에 의해 발생하는 물량이 50%

대를 넘어서고 있음.

강남3구 토지
가격 상승추이 
전환, 
개인간 거래 
물량은 주춤
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표_강남3구 거래량 및 개인간 거래 비중

(단위 : 필지)

구분
2008년 2009년 

10월 11월 12월 1월 2월 3월

강남구
거래량 629 590 652 1,825 1,105 1,001

개인간 거래비중 57.1% 44.1% 50.0% 31.9% 70.7% 79.4%

서초구
거래량 718 485 448 567 796 1,702

개인간 거래비중 44.4% 53.4% 58.5% 72.3% 72.5% 43.1%

송파구
거래량 7,007 1,822 1,301 1,883 1,314 2,666

개인간 거래비중 17.6% 20.1% 35.8% 36.1% 70.0% 33.5%

합계
거래량 8,354 2,897 2,401 4,275 3,215 5,369

개인간 거래비중 22.9% 30.6% 43.9% 39.1% 70.9% 45.1%
자료 : 온나라포털

- 2009년 1/4분기 송파구의 전체 거래량은 증가한 것으로 조사되나,
개인간 거래량은 2009년 2월 920필지를 기점으로 3월에는 892필지
로 감소한 것으로 나타남.

- 2월에 전체 거래량에 70%대에 이르렀던 개인간 거래량 비중은 3월
들어 강남구를 제외하고는 40%대로 떨어짐.

◙ 전국 토지가격

◦ 2009년 3월 전국 토지가격은 0.09% 하락하며 하락폭이 둔화됨.

- 2008년 11월부터 시작된 하락세는 12월에 -2.73%을 기점으로 하락
폭이 둔화되어 2009년 1/4분기 누계는 -1.20%임.

- 용도지역이나 이용상황에 따른 특이사항 없이 전국 시장이 유사한
패턴을 보이고 있음.

◦ 토지가격은 2008년 9․10월부터 하락세로 전환, 8개월째 지속

- 최고점 대비 전국 -5.3%, 서울 -7.6%, 강남구 -7.9%, 강원 -1.5%, 전남
-2.1% 변동하여 상대적으로 수도권의 하락폭이 큰 것으로 나타남.

- 토지가격 하락세는 주택시장보다는 한발 늦게 시작되였으며, 향후
에도 주택시장 추이에 따라 토지가격이 후행할 가능성이 큰 것으
로 판단됨.

향후 토지가격 
주택시장 
추이에 따라 
후행 할 
가능성이 큼
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(단위 : %)

구분
2008년 2009년

8월 9월 10월 11월 12월 09.1월 2월 3월

월별 0.43 0.32 0.04 -1.44 -2.73 -0.76 -0.35 -0.09

누계(연) 3.59 3.93 3.97 2.47 -0.32 -0.76 -1.11 -1.20

자료 : 온나라포털

그림_토지가격지수 추이

(2008.1.1 = 100)
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2. 주택시장

◙ 아파트 가격 변동(4월) 및 거래량(3월)

◦ 4월 전국 아파트 매매가격 지수는 전월대비 0.43% 상승, 2009년

들어 전월대비 기준으로 처음으로 상승률을 기록.

- 최근 주가지수 상승, 소비심리 개선 등에 따라 경기회복 시점이 예

상보다 앞당겨질 것이라는 기대감으로 상승률을 기록함.

- 세부지역별로 보면 서울의 강남(1.86%), 서초(1.30%), 송파(1.34%),

강동(3.13%), 양천(1.95%) 등과 경기의 과천(5.82%)에서 높은 상승

률을 보임.

- 유형별로는 중소형 재건축 아파트를 중심으로 상승률을 나타내고

있음(전국 20평 미만 : 1.68%, 재건축 : 2.49%).

◦ 동월대비 기준으로는 3.77% 하락하여 여전히 하락세를 보이고

있으며, 하락폭이 확대 양상을 보임.

◦ 4월 전국 아파트 전세가격 지수는 전월보다 0.35% 상승함.

- 서울(0.53%), 경기(0.55%)가 전국 전세가격을 선도하고 있으며, 서

울, 경기의 일부지역에 국한되어 나타나는 것이 아니라 전반적으로

고르게 상승하여 매매시장과 다름.

표_월별 지역별 아파트 매매가격 변동률

(단위: %, 전월대비)

지역 '08년4월
'08년
누계

'09년 1월 2월 3월 4월

전국 0.61 -1.45 -0.31 -0.02 -0.08 0.43

수도권

서울 0.82 -2.22 -0.02 0.19 0.03 0.82

경기 0.41 -4.34 -0.79 -0.17 -0.22 0.32

인천 1.48 9.99 -0.31 -0.27 -0.19 -0.18

광역시

부산 0.64 4.5 -0.04 -0.02 0.05 0.11

대구 -0.1 -2.86 -0.44 -0.44 -0.30 -0.14

광주 0.24 2.02 -0.05 -0.12 -0.04 -0.05

대전 0.02 -0.66 -0.14 -0.12 -0.05 0.12

울산 0.19 -1.37 -0.32 -0.09 -0.19 0.06

자료 : 부동산114

4월 매매시장은 
국지적 상승, 
전 세 시 장 은 
고른 상승
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◦ '09년 3월에 신고된 전국 아파트 실거래가 거래량은 3만 7,398호

로 전월 2만 8,741호 보다는 30.1% 증가하였으나, 전년 동기간

('08년 3월) 거래량인 4만 6,629호보다는 19.8% 감소함.

- 계약일 기준으로는 1월 8%, 2월 48%, 3월 44%를 차지, 이는 실물경

기 조기회복 가능성, 규제완화에 대한 기대감의 영향에 따른 것으

로 분석됨.

- 수도권과 지방 모두 금월들어 전월대비 30%내외의 거래량 증가를

보임. 특히 강북14구가 전월대비 65.3%의 급격한 증가를 보임.

- 강남3구 및 5대 신도시는 최근 2년의 거래 수준을 보이고 있으나,

그 외의 지역은 여전히 과거 수준을 하회함.

- 거래량의 회복이 국지적으로 나타나 전반적인 부동산 경기 회복으

로 보기에는 아직은 시기상조(時機尙早)임.

그림_월별 실거래가 거래량
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전국 수도권 지방

 

(단위 : 호, %)

구 분 '08.3 8.12 '09.1 '09.2 '09.3
전월
대비

동월
대비

전 국 46,629 19,542 18,074 28,741 37,398 30.1 -19.8

수도권 22,603 3,686 4,893 10,106 13,256 31.2 -41.4

지방 24,026 15,856 13,181 18,635 24,142 29.6 0.5

서 울 7,355 818 1,778 3,008 3,957 31.5 -46.2

강남3구 832 244 1,000 1,210 1,186 -2.0 42.5

강북14구 4,203 283 338 815 1,347 65.3 -68.0

5개 신도시 1,993 217 615 1,528 1,984 29.8 -0.5

6대 광역시 13,385 5,893 5,025 8,023 12,130 51.2 -9.4

자료 : 국토해양부

강남3구 및 
5대 신도시를 
중심으로 
거래량 증가세
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◙ 공동주택 분양실적(4월) 및 계획(5월)

◦ 전국 공동주택 '09년 4월 분양실적은 1만 1,397호로 전월 9,955호

에 비해 14.5% 증가하였으나, 전년 동월에 비해서는 50.1% 감소

한 수준임.

- 4월까지의 누적실적을 보면 전국은 지난해 같은 기간의 33.7% 수

준이며, 수도권은 39,8%, 지방은 27.7% 수준으로 지방의 감소가 더 큼.

- 지난달에 조사한 4월 분양계획 물량 2만 866호에 비해서는 9,469호

가 줄어든 물량으로 분양계획대비 54.6% 수준임.

표_공동주택 분양실적

(단위 : 호)

구 분
4월 4월까지의 누계

‘08년 ‘09년 ‘08년 ‘09년

합 계 22,855 11,397 94,819 32,032

수
도
권

소계 11,787 7,114 47,307 18,859

서울 1,988 53 5,541 2,801

인천 320 2,164 2,167 2,628

경기 9,479 4,897 39,599 13,430

지방 11,068 4,283 47,512 13,173

자료 : 국토해양부

◦ '09년 5월 전국 분양계획은 2만 5,673호로 전월 분양계획물량 2

만 866보다 약 5천호 가량이 증가할 것으로 조사됨.

- 분양계획물량이 수도권에 계획물량의 75%가량이 몰려있으며, 특히

인천에 경제자유구역 등으로 1만호 이상 분양계획이 있음.

표_공동주택 분양계획

(단위 : 호)

구분 4월 실적 5월 계획 분양 임대 조합

합 계 11,397 25,673 12,498 8,963 4,212

수도권

소 계 7,114 19,133 10,301 4,873 3,959

서 울 53 4,131 742 1,645 1,744

인 천 2,164 10,802 7,717 870 2,215

경 기 4,897 4,200 1,842 2,358 -

지방 4,283 6,540 2,197 4,090 253

주 : 시장상황에 따라 분양계획물량은 변동이 있음. ( )은 전월대비 증감률임.
자료 : 국토해양부

4월 분양실적 
전 월 보 다 는 
증가하였으나, 
지난해 50% 
수준 
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3. 정책동향

◙ 10년 임대주택, 입주 5년후 분양전환가능(국토해양부, 4.7)

◦ 10년 임대주택의 조기분양전환 허용 등을 주요내용으로 하는 임

대주택법 시행령․시행규칙 개정안을 4월 7일(화) 입법예고함.

- 개정안에 따르면, 임대사업자와 임차인이 동의할 경우 10년 임대주

택에 입주한 지 5년이 지나면 분양주택으로 전환할 수 있게 됨.

◙ 노후건축물 리모델링 활성화 방안(서울특별시, 4.8)

◦ 20년으로 제한되어 있는 건물의 리모델링 가능연한을 15년으로

단축하고 증축규모를 10%에서 30% 이내로 확대함은 물론 현재

층수증가가 불가한 것을 허용하는 내용을 골자로 한 “리모델링

활성화 방안”을 추진

표_리모델링 완화내용

구분 현행 개선(안)

가능연한 20년 이상 15년 이상

증축규모 연면적 10%이내 30%이내

층수증가 불가 허용

증축용도 부속용도(승강기, 계단 등)만 가능 제한없음(사무실 등 실제
사용공간 설치 가능)

완화받는
건축기준

건폐율, 용적률, 건축물 높이제한,
일조기준, 조경, 공개공지, 건축선 대지안의 공지 추가

주차장 기준 추가설치 설치 면제 또는 완화

◙ “2009년 주택종합계획” 전국 43만호, 수도권 25만호
(국토해양부, 4.13)

◦ 주택건설 : 전국 43만호 인허가(‘08년 37만호 보다 16% 증가)

- 수도권은 25만호(‘08년 20만호 보다 27% 증가)

* 지방은 道 지역 공급을 축소하여 전년수준인 18만호 공급

- 분양주택은 공공분양(보금자리주택)이 늘어(51천 → 75천호, 47%↑)

34만호 건설(전년도 보다 24%증가)

2009년 주택
종합계획 
전국 43만호
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* 임대주택은 국민임대 42천호, 공공임대 34천호 등 총 86천호 건설

◦ 택지공급 : 민간위축에 대응하여 공공택지 공급 확대

* 보금자리주택지구 지정 지정(5월) → 첫분양(10월) → 인허가(12월)

◙ 부동산투자회사(리츠) 설립․운용요건완화 (국토해양부, 4.24)

◦ 중소규모 부동산투자회사의 시장진입 확대를 위해 설립요건 완화.

- 설립자본금 : 현재 10억원 이상 → 5억원 이상으로 완화, 영업인가

후 최저자본금 : 리츠 유형에 상관없이 100억원 이상 → 실체형 :

70억원 이상, 명목형 및 기업구조조정 : 50억원 이상으로 낮춤.

◦ 부동산으로 한정되어 있는 리츠 현물출자 대상을 지상권․임차

권 등 ‘부동산 사용에 관한 권리’와 신탁이 종료된 경우 신탁재

산 전부가 수익자에게 귀속되는 ‘부동산 신탁의 수익권’까지 확

대함.

◦ 개발전문리츠의 경우, 금융기관 예치 또는 국공채 매입으로 한정

되어 있는 여유자금 운용범위을 대통령령으로 정하는 증권의 매

매까지 확대

◦ 그 밖에 리츠나 자산관리회사가 자산운용전문인력의 퇴직 등으

로 일시적으로 인가요건에 미달하는 경우 일정기간 내에 요건을

충족하면 인가취소하지 않기로 함.
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