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8월 국내 건설수주는 공공과 민간이 모두 증가, 전년 동월 대비 74.7% 급등한

8조 5,489억원 기록

8월 건설기성은 주거용 건축과 토목 공종의 부진으로 전년 동월 대비 3.2% 감

소한 6조 9,214억원 기록

8월 건축착공면적은 주거용과 비주거용 착공면적의 증가로 전년 동월 대비

21.7% 증가

2011년 9월 건설기업 경기실사지수(CBSI)는 전월보다 4.9p 상승한 73.8 기록

 건설경기

8월 전국 토지가격 전월 대비 0.09% 상승, 거래량은 5개월 연속 감소

9월 아파트 매매가격 수도권은 재건축 아파트 중심의 하락세, 지방광역시 매매가
격 상승폭은 6개월 연속 둔화, 거래량은 4개월 연속 감소

8월 주택건설 인허가 전월 대비 7.9% 증가, 광역시 8개월 연속 세 자릿수 증가
세 지속

9월 분양물량 20.9% 감소, 8월 미분양 6만호대 진입

1～9월 누적 입주물량 전년 동기 대비 37.6% 감소

 부동산경기
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Ⅰ. 건설경기
8월 국내 건설수주 전년 동월 대비  74.7% 증가
반면, 건설기성은 3.2% 감소
 1. 선행지표
◙ 건설수주

◦ 2011년 8월 국내 건설수주는 공공부문이 양호한 가운데 민간부문의 큰 
호조로 전년 동월 대비 74.7% 급등한 8조 5,489억원을 기록, 8월 수주 
금액으로는 자료가 작성된 1994년 이후 역대 최대액을 기록함.

- 6~7월에 부진했던 공공수주가 토목수주 회복의 영향으로 8월에는 전년 동

월비 11.0% 증가해 양호한 모습을 보였으며,

- 민간수주가 건축과 토목 공종에서 모두 높은 실적을 기록해 전년 동월 대

비 112.1% 급등하였음.

◦ 8월 공공수주는 토목수주가 호조(+32.9%)를 보여 전년 동월 대비 11.0%
증가한 2조 110억원을 기록함. 2005~2009년 8월 평균이 2조 86억원인 
것을 감안, 대략 예년도 수준을 기록한 것으로 분석됨.

- 공공 토목수주는 작년 8월부터 총 12개월 감소세를 지속하였으나, 올 8월 

감소세를 마감하고 전년 동월 대비 32.9% 증가, 예년 수준보다 다소 양호

한 1조 3,361억원을 기록함. 그동안 재정악화, 발주시기 지연 등의 영향으

로 수주가 감소세를 지속하였는데 이 기조가 다소 완화된 것으로 분석됨.

- 공공 건축수주는 주택수주가 양호했으나, 비주택수주의 부진으로 전년 동

월 대비 16.4% 감소한 6,749억원을 기록함.

표_2011년 8월 건설수주 (단위 : 십억원, 전년 동월비 %)

구 분 합계

발주처별 공종별

공공 민간 토목 건축
토목 건축 토목 건축 주택 비주택

2011. 8월 8,548.9 2,011.0 1,336.1 674.9 6,537.9 1,193.0 5,344.9 2,529.1 6,019.8 3,442.1 2,577.7

증감률 74.7 11.0 32.9 -16.4 112.1 82.2 120.2 52.3 86.1 152.9 37.6

2011. 1∼8월 64,870.0 18,805.9 12,244.1 6,561.8 46,064.1 11,060.4 35,003.6 23,304.6 41,565.4 19,775.6 21,789.9

증감률 1.0 -28.9 -32.3 -21.6 21.9 53.5 14.4 -7.8 6.7 1.5 11.8

자료 : 대한건설협회

8월
국내 건설수주
전년 동월 대비
74.7% 증가
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- 공공 주택수주는 작년 8월 실적이 부진한데 따른 기저효과의 영향으로 전

년 동월 대비 146.6% 급등한 3,521억원을 기록함. 그러나, 8월 평년 금액

이 대략 4,000억원인 것을 감안, 금액상으로는 여전히 부진함.

- 비주거용 건축수주는 전년 동월 대비 51.4% 급감한 3,228억원으로 3개월 

연속 감소세를 지속함.

◦ 8월 민간수주는 토목과 건축수주가 모두 크게 증가(각각, +82.2%,

+120.2%)해 전년 동월 대비 112.1% 급등함. 결국, 8월 실적으로는 역대 

최대치인 6조 5,379억원을 기록함.

- 민간 토목수주는 전북지역의 대규모 공장설비 증설의 영향으로 전년 동월 

대비 82.2% 급등, 자료가 작성된 1994년 이후 8월 실적으로는 역대 두 번

째로 높은 1조 1,930억원을 기록함.

- 민간 건축수주 또한 주택․비주택 모두 증가해 전년 동월 대비 120.2% 증

가함.

- 민간 주택수주는 지방의 신규주택 수주 증가로 전년 동월 대비 153.6% 급

등, 8월 수주로는 역대 두 번째로 높은 3조 900억원을 기록함.

- 민간 비주택 수주는 수도권의 오피스텔 건설 수주 증가 등의 영향으로 전

년 동월 대비 86.6% 증가한 2조 2,549억원을 기록, 8월 실적으로는 역대 

최대치를 경신함.

◙ 세부 공종별 건설수주

◦ 2011년 8월 세부 공종별 건축수주는 공장 및 창고와 기타수주를 제외

하고 나머지 수주가 모두 두자릿수 이상의 높은 증가율을 기록함.

- 주택수주는 공공과 민간이 모두 호조를 보여 전년 동월 대비 148.9% 급등,

지난 7월 51.9% 급감한 후 한달 만에 다시 큰 폭으로 증가함.

- 사무실 점포 수주는 수도권 내 주상복합 및 오피스 수요증가의 영향으로 

전년 동월 대비 97.0% 증가, 지난 7월의 부진(-52.7%)에서 반등함.
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표_주요 세부 공종별 수주액 및 증감률
(단위 : 십억원, 전년 동월비 %)

구분

건축 토목

주택
사무실 및

점포

공장 및

창고
관공서 등 기타

도로 및

교량

철도 및

궤도

항만 및

공항
토지조성

발전 및

송전
기계설치

2011. 8월 3,290.3 622.0 505.9 724.0 49.6 424.4 101.0 103.7 316.9 110.5 893.7

증감률 148.9 97.0 -12.4 72.4 -62.2 126.4 1.2 691.7 52.0 -50.8 110.9

2011. 1∼8월 17,983.4 6,323.5 3,865.9 4,019.4 1,263.0 2,429.8 2,182.7 800.9 2,165.7 2,975.1 6,941.7

증감률 -6.7 19.9 -4.7 -14.9 22.1 -47.9 107.4 -11.4 15.6 -27.8 50.3

자료 : 통계청

- 한편, 공장 및 창고 수주는 전년 동월 대비 12.4% 감소해 지난 6월과 7월

의 증가세를 마감함.

- 관공서 수주는 제주영어교육도시 국제학교 민자사업과 경기도 내 교육시

설 및 도서관 공사 수주 증가 등의 영향으로 전년 동월 대비 72.4% 증가

함.

◦ 토목 공종의 경우 민간과 공공부문이 모두 호조를 보여 발전 및 송전수

주를 제외한 대부분의 공종이 전년 동월 대비 증가한 것으로 나타남.

- 도로 및 교량 수주는 126.4% 증가한 4,244억원을 기록, 지난 6과 7월의 감

소에서 크게 반등함.

- 철도 및 궤도 수주도 전년 동월 대비 1.2% 증가해 3개월 연속 증가세를 

지속함.

- 항만 및 공항 수주는 지방 공항 활주로 개선 공사의 영향으로 전년 동월 

대비 691.7% 급등한 1,037억원을 기록함.

- 토지조성 수주는 송도국제도시 내 매립공사의 영향으로 전년 동월 대비 

52.0% 증가한 3,169억원을 기록함.

- 기계설치 수주는 태양광관련 부품공장과 대규모 화학플랜트 수주의 영향

으로 전년 동월 대비 110.9% 급등한 8,937억원을 기록, 지난 6월부터 시작

된 높은 증가세를 지속함.

- 한편, 발전 및 송전 수주는 전년 동월 대비 50.8% 감소해 지난 7월

(-90.4%)의 감소세를 지속함.
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◙ 재건축․재개발 수주 동향

◦ 8월 재건축·재개발 수주는 전년 동월 대비 20.0% 감소한 6,947억원을 

기록, 지난 7월의 부진을 이어감.

- 재건축 수주는 전년 동월 대비 20.7% 감소한 4,901억원을 기록, 다섯달 연
속 감소함.

- 재개발 수주는 18.3% 감소한, 2,045억원으로 2년 3개월 내 가장 부진한 실
적을 기록함.

◦ 2011년 재건축·재개발 수주의 1~8월 누적액은 전년 동기 대비 18.7%

감소한 7조 8,687억원을 기록함.

- 재건축 수주는 전년 동기 대비 20.6% 감소한 2조 8,810 억원을 기록하였
으며, 재개발 수주 또한 17.5% 감소한 4조 9,877억원을 기록함.

표_8월 재건축․재개발 수주 증감률
(단위 : 전년동월비, %)

재건축 재개발 총계

8월 증감률 -20.7 -18.3 -20.0

1∼8월 증감률 -20.6 -17.5 -18.7

그림_재건축․재개발 수주 금액 증감률 추이

-96.0

-43.2

60.2

315.9

55.7

183.8

-34.9

17.0

-71.2

138.9

-14.0

90.4

-22.5

-68.6 -61.8
-35.5

-12.5 -20.0

43.9

-73.5

343.2

-11.0

39.6
12.8

111.6
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-22.2
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8월 
재건축․재개발
전년동월대비
20.0% 감소
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◙ 건축허가면적

◦ 2011년 8월 건축허가면적은 주거용과 비주거용이 모두 큰 호조를 보여 
전년 동월 대비 87.8% 증가한 1,378.8만㎡를 기록, 8월 실적으로는 21년 
내 최대치를 기록함.

◦ 주거용 건축허가면적은 올들어 가장 양호한 632.6만㎡를 기록, 전년 동
월 대비 201.6% 급등함.

- 작년 8월 허가면적이 209.8만㎡에 불과한 기저효과도 있으나, 면적 자체로
도 8월 실적으로는 지난 1990년 8월(739.1만㎡) 이후 21년 만에 최대치임.

- 전월세 난에 대응해 다세대․다가구 주택을 비롯한 수도권과 대도시를 중
심으로한 도시형생활주택이 증가하였으며, 최근 지방부동산 경기 회복의 
영향으로 지방의 신규물량이 크게 증가한 것으로 판단됨.

◦ 비주거용 건축허가면적 또한 전년 동월 대비 42.3% 증가한 746.2만㎡를 
기록, 역시 21년 내 최대치임.

- 구체적으로 교육․사회용 허가면적이 전년 동월 대비 13.6% 감소해 부진
하였으나, 상업용과 공업용 허가면적이 각각 45.4%, 16.7% 증가함.

◦ 1∼8월 건축허가면적은 전년 동기비 21.0% 증가한 8,676.6만㎡를 기록함.

- 1∼8월 주거용 허가면적은 3,299.2만㎡로 전년 동기 대비 41.8% 증가하였
으며, 비주거용 허가면적도 11.0% 증가한 5,377.4만㎡를 기록함.

그림_월간 건축허가면적 및 증감률 추이
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8월 
건축허가면적
전년 동월 대비
87.8% 증가
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표_지역별 해외건설 수주실적 표_공종별 해외건설 수주실적
(단위 : 백만불, %) (단위 : 백만불, %)

지 역 2010.9 2011.8

2011.9

계약액 전월비 동월비 누적액
(1∼9월)

총 계 2,157 5,191 5,071 -2.3 135.1 36,438

중동 1,416 2,584 2,422 -6.3 71.1 22,566

아시아 452 2,573 2,636 2.4 482.6 10,824

태평양,북미 0 0 0 　 　 931

유럽 1 1 2 55.7 146.8 127

아프리카 16 30 0 -100.0 -99.9 830

중남미 272 2 11 466.0 -95.8 1,159

지 역 2010.9 2011.8

2011.9

계약액 전월비 동월비
누적액
(1∼9월)

총 계 2,157 5,191 5,071 -2.3 135.1 36,438

토목 467 789 239 -69.7 -48.9 4,474

건축 119 1,199 908 -24.2 662.6 4,707

산업설비 1,081 2,751 3,867 40.6 257.7 25,962

전기 216 158 34 -78.6 -84.4 699

통신 0 1 2 116.1 　 54

용역 273 293 21 -92.8 -92.2 542

자료 : 해외건설협회 자료 : 해외건설협회

◙ 해외건설

◦ 2011년 9월 해외건설 수주실적액은 50.7억 달러로 전월 대비 2.3% 감

소, 전년 동월 대비 135.1% 증가함.

◦ 지역별로는 전월 대비 및 전년 동월 대비 아시아 및 유럽에서 증가함.

- 아시아지역은 베트남 몽즈엉1 화력발전소 공사(14.6억 달러), 인도월리 복

합 개발 프로젝트(4.7억 달러), 중국 소주시 삼성전자 LCD 패널공장 FIC

프로젝트(3.3억 달러) 등으로 크게 증가함.

- 유럽지역은 러시아 Zvezda-DSME 조선소 설계용역(1.1백만 달러), 프랑스 

코리아 브랜드 & 한류상품 박람회 부스 설치공사(0.5백만 달러)로 증가함.

- 주요 수주 지역인 중동은 사우디아라비아(10.8억 달러), 아랍에미리트(6.3억

달러), 쿠웨이트(5.5억 달러) 등에서 수주가 이루어졌으나, 유럽존 재정위

기 등으로 중동 그 외의 지역에서 발주가 감소함.

◦ 공종별로는 전월 대비 및 전년 동월 대비 산업설비에서 크게 증가하였으

며, 그 외의 공종은 감소함.

- 산업설비는 발전소(21.3억 달러) 및 화학공장(9.6억 달러)에서 큰 폭으로 

증가함.

- 토목은 도로 및 상수도 공종에서 수주가 이루어졌음에도 불구하고 전반적

인 발주가 감소함.

◦ 9월까지 누적실적은 364.3억 달러로 전년 동기 대비 71.0% 수준을 보임

전년 동월 대비  
135% 증가에
도
누적 실적은 
전년 대비 
71% 수준에 
그쳐
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2. 동행지표

◙ 건설기성

◦ 2011년 8월 건설기성은 주거용 건축과 토목기성의 부진으로 전년 동월 

대비 3.2% 감소한 6조 9,214억원을 기록, 두달 연속 감소세를 지속함.

◦ 건축기성은 비주택기성이 호조(12.2%)를 보였으나 주택기성이 부진

(-17.8%)해, 전년 동월 대비 4.9% 감소한 3조 8,989억원을 기록함.

- 주택기성은 전년 동월 대비 17.8% 감소, 8월 실적으로는 9년 내 최저치인 

1조 9,144억원을 기록함.

- 결국, 주택기성은 자료가 작성된 1997년 7월 이후 가장 긴 17개월 연속 감

소세를 지속해, 장기간 부진한 모습을 보이고 있음.

- 한편, 비주택기성은 전년 동월 대비 12.2% 증가해 11개월 연속 증가세를 

지속함. 금액 자체도 1조 9,845억원으로 8월 실적으로는 지난 1997년 8월 

이후 15년 내 최대치를 기록함.

◦ 토목기성은 일반토목과 전기기계 공사의 부진으로, 전년 동월 대비 

1.0% 감소한 3조 224억원을 기록함.

◦ 발주자별로는 공공기관이 전년 동월 대비 2.4% 증가해 지난 7월의 부

진(-9.3%)에서 반등하였으나, 민간기관이 6.8% 감소해 부진하였음.

표_2011년 8월 건설기성실적

(단위 : 십억원, 전년동기비 증감률 %)

구 문 총액

공종별 발주 기관별

건축공사 토목공사
공공기관 민간기관 민자 외국기관

주택 비주택 일반토목 전기기계 플랜트

2011. 8 6,921.4 3,898.9 1,914.4 1,984.5 3,022.4 1,766.8 184.7 978.9 2,519.6 4,071.3 302.0 28.4

증감률 -3.2 -4.9 -17.8 12.2 -1.0 -0.3 -16.1 2.8 2.4 -6.8 -1.0 79.6

2011.1~8 56,680.3 31,631.3 15,992.7 15,638.6 25,049.0 15,964.2 1,817.1 6,853.5 21,553.3 32,166.9 2,756.5 203.3

증감률 -4.0 -6.1 -21.4 17.2 -1.0 2.7 -4.2 -8.1 -0.9 -7.3 14.0 32.5

자료 : 통계청

8월
건설기성
전년 동월 대비
3.2% 감소
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◙ 건설투자

◦ 한국은행 국민계정(잠정)에 의하면 2011년 2/4분기 국내 건설투자(2005

년 불변가격)는 전년 대비 6.8% 감소한 39조 3,051억원으로 5분기 연속 

감소세를 지속한 것으로 나타남.

◦ 공종별 건설투자의 순환주기를 살펴본 결과, 올 상반기에 비주거용 건

설투자가 완만히 상승한 반면, 주거용 건설투자와 토목 건설투자는 빠

른 속도로 침체함.

- 주거용 건설투자는 작년 3/4분기에 기준선 아래로 하락해 불황기에 들어

선 이후 올 2/4분기까지 반등추이를 보이지 못하고 계속 침체를 지속하고 

있는 것으로 나타남.

- 한편, 비주거용 건설투자는 작년 1/4분기를 기점으로 반등한 후 올 1/4분

기에 기준선을 넘어서 완만한 모습으로 상승함.

- 토목투자는 지난 2009년과 2010년 2/4분기까지 높은 호황국면에 있다가 

작년 정부의 재정 안정화 방안에 의해 정부발주가 감소해 하반기부터 빠

른 속도로 수축하기 시작, 현재 주택투자와 마찬가지로 불황국면상에 있

는 것으로 나타남.

◦ 결국, 작년 하반기부터 주택과 토목공종의 빠른 침체가 올 상반기까지 

지속된 것으로 분석됨.

공종별 건설투자의 순환 주기
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불황국면 지속
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◙ 건축착공면적

◦ 2011년 8월 건축착공면적은 주거용과 비주거용 착공면적이 모두 증가해 

전년 동월 대비 21.7% 증가한 822.8만㎡를 기록, 네달 연속 증가세를 지

속함.

◦ 주거용 착공면적은 전년 동월 대비 61.0% 증가한 326.6만㎡를 기록하여 

두달 연속 증가세를 지속함.

- 8월 실적으로는 4년 내 최대치로 양호한 실적을 기록하였는데 최근 전․

월세 난에 의해 도심 내 중소형을 중심으로 주택착공이 증가한 것으로 보

임.

◦ 한편, 비주거용 건축착공면적은 전년 동월 대비 4.9% 증가한 496.2만㎡

를 기록, 두달 연속 증가세를 이어감.

- 공업용 착공면적이 전년 동월 대비 16.7% 감소했으나, 상업용과 교육․사

회용이 기타 착공면적이 각각  11.8%, 5.3%, 22.2% 증가하였음.

◦ 1∼8월 누적 건축착공면적은 전년 동기 대비 9.7% 증가한 6,194.2만㎡를 
기록함.

- 1∼8월 주거용 착공면적은 전년 동기 대비 24.8% 증가한 2,193.8만㎡를 기
록하였으며, 비주거용 착공면적도 2.9% 증가한 4,000.5만㎡를 기록함.

그림_월간 건축착공면적 및 증감률 추이
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◙ 건설기업 경기실사지수(CBSI)

◦ 2011년 9월 건설기업경기실사지수(CBSI)는 전월비 4.9p 상승한 73.8을 

기록함.

- 지난 7월과 8월 건설공사 비수기인 혹서기가 지속된 계절적 요인으로 2개

월 연속 하락(7월 3.0p, 8월 2.2p 하락)했던 CBSI는 9월 들어 3개월만에 

다시 소폭 상승함.

- 이로써 건설기업들이 체감하는 건설경기 침체수준이 전월인 8월에 비해 

소폭 개선되었음. 그러나, CBSI는 여전히 기준선(100.0)에 훨씬 못 미친 70

선 초반에 불과해 건설경기는 아직 침체를 지속하고 있음(CBSI는 올 들어 

65~75사이에서 횡보세 지속).

- 9월 CBSI가 소폭 상승한 원인은 혹서기가 지나간 계절적 요인 때문으로 

판단되며, 또한 최근 유럽과 미국의 재정위기도 아직은 건설업 현장에 직

접적으로 부정적 영향을 미치지 않은 것으로 판단됨.

◦ 10월 CBSI 전망치는 9월 실적치 대비 1.6p 하락한 72.2를 기록함.

- 통상 10월에는 계절적 요인에 의해 CBSI가 상승하는 경우가 많은데, 전망

치가 소폭 하락한 것은 그만큼 건설업체들이 향후 건설경기를 부정적으로 

보고 있다는 의미임.

그림_건설기업 경기실사지수(CBSI) 추이
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자료 : 한국건설산업연구원

2011년
9월 CBSI
전월 대비
4.9p 상승한
73.8 기록
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◦ 업체 규모별로 경기실사지수를 살펴보면 대형업체 지수가 큰 폭으로 

상승해 9월 CBSI 상승을 주도한 반면, 중견, 중소업체 지수는 모두 전

월비 하락함.

- 대형업체 지수는 지난 8월에 전월비 7.7p 하락한 76.9를 기록해 CBSI 하락

을 주도했는데, 9월에는 전월비 23.1p 상승한 100.0을 기록해 CBSI 상승을 

주도함.

- 9월의 대형업체 지수 상승은 전월 지수 하락에 대한 통계적 반등과 계절

적 요인 등이 복합된 결과로 판단되며, 4월(107.7) 이후 5개월만에 기준선

을 회복함.

- 지난 8월 전월비 3.0p 상승한 75.0을 기록했던 중견업체 지수는 9월에는 

전월비 1.9p 하락한 73.1을 기록해 체감경기 침체 수준이 소폭 악화됨.

- 중소업체 지수는 지난 8월에 전월비 1.8p 하락한 52.6을 기록했는데, 9월

에도 8.7p 하락해 43.9를 기록함. 이는 최근 공공공사 발주물량의 급감에 

따라 공공공사 의존도가 높은 중소업체의 체감경기가 하락한 결과로 판단

됨.

100.0

73.1

43.9
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80

90
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120

9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9

2010 2011

대형 중견 중소

자료 : 한국건설산업연구원

그림_업체규모별 경기실사지수(CBSI) 추이

대형업체 
전월대비 상승
중견, 중소업체
전월대비 감소
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0건설경기 주요 지표
구분 2011. 5월 6월 7월 8월 9월

선행지표

국내건설수주

합  계 -14.1 9.9 -26.8 74.7

-

토  목 -21.8 12.5 -24.6 52.3
건  축 -11.2 8.2 -28.8 86.1

공  공 1.0 -17.1 -50.1 11.0
토  목 -3.9 -8.2 -49.8 32.9
건  축 8.1 -29.6 -50.9 -16.4

민  간 -19.5 27.3 -0.4 112.1
토  목 -44.6 44.0 77.1 82.2
건  축 -14.6 21.8 -19.9 120.2

건축허가
합  계 3.5 7.8 31.4 87.8

주  거 -17.4 24.5 47.4 201.6
비주거 18.6 0.5 23.0 42.3

동행지표

기성
합  계 -4.0 4.7 -8.8 -3.2

-
공  공 -0.8 2.9 -9.3 2.4
민  간 -6.9 1.1 -8.5 -6.8

건축착공
합  계 35.9 4.4 0.2 21.7

주  거 111.1 -6.3 0.8 61.0
비주거 12.2 9.6 -0.1 4.9

CBSI

종  합 66.3 74.1 71.1 68.9 73.8
대  형 76.9 83.3 84.6 76.9 100.0
중  견 66.7 73.9 72.0 75.0 73.1
중  소 53.6 63.6 54.4 52.6 43.9
서  울 68.6 77.4 80.2 78.4 91.6
지  방 62.9 71.2 57.2 54.6 47.5

자료 : 건설수주는 대한건설협회, 기성은 통계청, CBSI는 한국건설산업연구원
주 : CBSI는 지수, 이외는 전년 동월 대비 증감률임.

부동산경기 주요 지표
구분 2011.6월 7월 8월 9월 전월대비 전년 동월대비

토지시장
토 지 가 격 지 수 100.653 100.754 100.849 -　 0.1% 　
토지거래량(필지) 207,499 196,404 195,913 -　 -0.2% 19.9%

주택시장

아파트매매가격지수 238.93 239.33 238.6 240.07 0.6% 3.7%
아파트전세가격지수 228.57 231.33 233.8 237.45 1.6% 17.2%
중위주택가격(만원) 23,702 23,733 23,878 23,937 0.2% 7.6%
아파트거래량 (호) 46,885 42,718 44,049 - 3.1% 42.1%
분 양 물 량 ( 호 ) 25,519 13,360 25,752 - 92.8% 124.4%
미 분 양 물 량 ( 호 ) 72667 70087 68593 -　 -2.1% -34.0%

금융 관련 주요 지표
구분 2011.4월 5월 6월 7월 8월 전월대비 전년 동월대비

주 택 담보 대 출금 리 ( % ) 4.88 4.90 4.87 4.90 4.97 0.07%p 0.20%p 
주택담보대출규모(십억원) 292,301 293,666 295,415 297,346 298,585 0.4% 8.5%
주택담보대출 연체율(%) 0.51 0.51 0.48 0.69 0.71 0.02%p  0.07%p  

자료 : 한국건설산업연구원, 대한건설협회, 부동산114, 국민은행, 온나라포털, 국토해양부, 통계청, 한국은행,
금융감독원의 최신 자료 기준

주 : 토지거래량은 온나라포털의 토지거래 기준, 아파트거래량은 국토해양부의 공개분 자료 물량 보
도자료 기준, 주택담보대출금리는 예금은행 가중평균 주택담보대출 연리(%), 기업 및 가계대출
연체율(원계열) 중 전체은행의 주택담보대출 연체율 기준
토지가격지수 2010.9.1 = 100, 아파트 매매가격지수, 아파트 전세가격지수 2000.1.=100임.
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Ⅱ. 부동산경기
토지시장 : 강원 중심의 지가 상승세 지속, 거래량은 5개월 연속 감소
주택시장 : 수도권 매매가격 재건축 아파트 중심의 하락세, 지방광역시 

상승세는 둔화, 거래량은 감소세
1. 토지시장

◙ 토지 거래

◦ 2011년 8월 전국 토지거래량은 19만 5,913필지로 전월 대비 0.2% 감소하

였으며 5개월 연속 감소함. 전년 동월 대비로는 19.9% 증가함.

- 면적기준으로는 172.8㎢가 거래되었으며, 전월 대비 3.7%, 전년 동월 대비 

5.1% 감소함.

- 8월 토지거래량은 2000년대 평균(2001~2010) 19만 9,283필지의 98.3% 수준

이며, 상업지역(127.1)과 녹지지역(105.9%)을 제외한 대부분이 필지기준으

로 2000년대 평균 거래량을 하회함.

◦ 도시지역 토지거래량은 필지기준으로 전월 대비 0.2%, 전년 동월 대비 

23.9% 증가함.

- 면적기준으로는 전월 대비 2.5%, 전년 동월 대비 6.5% 증가함.

◦ 용도지역별(필지기준)로는 주거용지(0.1%)가 전월 대비 소폭 증가한 가

운데 그 외의 용도에서는 감소함.

- 개발제한구역은 전월 대비 5.9% 감소로 가장 크게 감소함.

◦ 거래원인별(필지기준)로는 전월 대비 증여(18.8%), 신탁⋅해지(7.9%), 분

양권(11.6%) 거래를 제외한 모든 거래원인에서 전월 대비 감소함.

- 판결(1,511건, -31.8%), 교환(921건, -16.2%)은 크게 감소함.

◦ 거래주체별(필지기준)로 전월 대비 개인(0.9%)의 토지 구매가 소폭 증가

한 가운데 법인(-7.1%)은 큰 폭으로 감소함.

토지거래
5개월 
연속 감소



11-10 ■  부동산경기   

16

그림_전국 토지거래량 추이 그림_개인간 거래와 매매 거래 비중 추이
(단위 : 필지)

자료 : 온나라부동산정보 통합포털 자료 : 온나라부동산정보 통합포털

표_토지거래량 추이

(단위 : 필지, %)

구분

2010년 2011년

1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기
3분기

4월 5월 6월 7월 8월

전체 거래량 550,960 563,043 479,832 647,488 611,435 644,970 225,846 211,625 207,499 196,404 195,913

개인간
거래

거래량 367,375 372,867 310,320 418,876 419,947 446,484 159,694 146,498 140,292 132,902 134,316

비 중 66.7 66.2 64.7 64.7 68.7 69.2% 70.7 69.2 67.6 67.7 68.6

매매
거래

거래량 400,037 407,706 335,431 471,764 452,571 498,548 174,854 162,473 161,221 148,648 144,623

비 중 72.6 72.4 69.9 72.9 74.0 77.3% 77.4 76.8 77.7 75.7 73.8

자료 : 온나라부동산정보 통합포털

◙ 토지가격

◦ 2011년 8월 전국 토지가격 변동률은 전월 대비 0.09% 기록하며, 10개월 

연속 상승세를 이어가고 있음.

◦ 수도권은 전월 대비 서울(0.05%), 인천(0.06%), 경기(0.15%) 모두 전월과 

비슷한 상승률을 기록함. 서울은 상승폭이 5개월 연속으로 둔화되었으

며, 경기도 소폭 둔화됨. 반면 인천은 소폭 확대됨.

- 수도권 시군구 중에서는 보금자리지구의 영향을 받는 경기 하남시(0.45%)

와 시흥시(0.27%)가 강세를 이어가고 있음.

◦ 비수도권 지역은 강원(0.16%), 경남(0.14%), 부산(0.15%)에서 0.1% 이상

의 상승률을 보임.

토지가격
전월에 이어
강원 중심의 
상승세 지속
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- 강원은 동계올림픽 유치 효과로 평창군(0.43%), 횡성군(0.35%), 정선군

(0.25%)에서 높은 상승률을 보임.

- 경남 창원시 성산구(0.25%) 및 진해구(0.23%)는 통합에 따른 아파트가격 

급등, 단독주택 수요 증가, STX조선 확장 및 이주단지 건설사업 등으로 

높은 상승률을 보임.

◦ 용도지역별로는 계획관리지역이 0.16%로 가장 높은 상승률을 보인 가

운데 녹지지역(0.15%)과 생산관리지역(0.13%)도 비교적 높은 상승률을 

기록함.

- 이용상황별로는 전(0.17%), 답(0.14%), 공장용지(0.13%)에서 높은 상승률을 보임.

표_토지가격변동률 추이

(단위 : %)

구분
2010년 2011년

5월 6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월

월 별 0.10 0.05 0.00 -0.01 -0.04 -0.03 0.03 0.11 0.09 0.09 0.11 0.10 0.10 0.10 0.10 0.09

누계
(전년말대비)

0.94 0.99 0.99 0.98 0.94 0.90 0.93 1.05 0.09 0.18 0.29 0.39 0.48 0.59 0.69 0.78

자료 : 온나라부동산정보 통합포털

그림_전국 8월 토지가격변동률 분포 그림_수도권 8월 토지가격변동률 분포

자료 : 온나라부동산정보 통합포털 자료 : 온나라부동산정보 통합포털
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2. 주택시장_가격 및 거래

◙ 서울/수도권 시장

◦ 2011년 9월 수도권 아파트 매매가격은 전월 대비 0.10% 하락하며 7개

월 연속 하락세를 이어감.

- 서울은 0.16% 하락하며 7개월 연속 하락하였고, 하락폭은 확대됨. 경기는 

전월에 이어 보합세. 인천은 0.16% 하락하며, 하락폭은 확대됨.

- 시군구별로는 전반적인 하락세 및 보합세 속에서 경기 오산(0.51%)에서 가

장 높은 상승률을 보였으며, 그 외에 경기 안성시(0.30%), 평택시(0.16%)

이천시(0.14%) 등에서 상승률을 보임.

- 인천 연수구(-0.61%), 서울 강남구(-0.59%), 송파구(-0.35%), 경기 과천시

(-0.41%)는 전월 대비 상대적으로 높은 하락률을 기록함.

- 모든 규모에서 하락한 가운데 전월에 이어 소형에서 하락폭이 크게 나타남

(소형 -0.21%, 중형 –0.06%, 대형 –0.06%).

◦ 재건축 아파트는 전월 대비 0.72% 하락하며, 하락폭이 크게 확대됨.

- 서울은 강남구(-1.51%), 송파구(-1.44%)에서, 경기는 수원시(-1.59%), 인천은 

동구(-2.10%)에서 큰 폭으로 하락함.

그림_수도권 월별 매매가격 변동률 추이 그림_수도권 월별 아파트 실거래가 거래량
(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 국토해양부

수도권
재건축 아파트
중심의 하락세
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◦ 2011년 8월 거래량은 2006～2010년 8월 평균 대비 6.2% 증가함.

- 신고일 기준 2011년 8월 수도권 실거래가 거래량은 1만 5,604호로 전월 대

비 12.6%, 전년 동월 대비 92.9% 증가함.

- 전월 대비 서울 22.1%, 인천 27.3, 경기 6.5% 증가하며, 급매물 위주의 거

래가 이루어진 것으로 판단됨.

◦ 2011년 8월 수도권 아파트 전세가격은 전월 대비 0.81% 상승하며, 32개
월 연속 상승세를 유지하고 있으며, 상승폭은 2개월 연속 확대됨.

- 금월 들어 일부 지역을 제외한 수도권 전역이 0.2% 이상의 높은 상승률을 

기록함(서울 0.77%, 인천 0.57%, 경기 0.89%).

- 특히 경기 남양주시(2.03%)에서 전월 대비 가장 높은 상승률을 보였으며,

양주시(1.56%), 김포시(1.54%), 하남시(1.46%), 오산시(1.36%), 안산시

(1.27%), 성남시(1.19%), 안성시(1.09%), 용인시(1.05%)에서 1% 이상의 높은 

상승률을 보임.

- 서울에서는 노원구(1.46%), 강동구(1.33%), 중랑구(1.28%), 송파구(1.25%),

도봉구(1.00%)에서 전월 대비 1%이상의 상승률을 보임.

그림_2011년 9월 수도권 매매가격 변동률 그림_2011년 9월 수도권 전세가격 변동률
(단위 : %) (단위 : %)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 부동산114(주)

전세가격 
상승세 지속

거래량
감소세 마감
전월 대비 
6.2% 증가



11-10 ■  부동산경기   

20

◙ 광역시/지방 시장

◦ 2011년 9월 지방광역시의 아파트 매매가격은 30개월 연속 상승세를 유
지하며 0.36% 상승, 상승폭은 6개월 연속 둔화됨.

- 부산(0.50%), 대구(0.44%), 대전(0.41%), 울산(0.39%), 광주(0.09%) 모두 상승
하며 상승폭은 둔화됨.

- 부산 중구(1.29%)에서 가장 높은 상승률을 보였으며, 울산 북구(1.00%)에서 
1% 이상의 상승률을 보임.

- 모든 규모에서 상승세가 둔화된 가운데 중소형 강세가 지속됨(소형 0.58%,
중형 0.44%, 대형 0.12%).

◦ 전세가격은 전월 대비 상승률이 소폭 확대된 0.41% 수준이며, 30개월 
연속 상승세를 이어감.

- 대구(0.79%), 부산(0.69%), 울산(0.44%), 광주(0.06%)는 상승, 대전(-0.02%)은 
소폭 감소함.

- 울산 북구(1.26%)에서 가장 높은 상승률을 보였으며, 대전 동구(-0.79%), 서
구(-0.04%)는 하락률을 보임.

- 규모별로는 소형 0.68%, 중형 0.36%, 대형 0.28% 상승함.

◦ 8월 거래량은 1만 1,696호로 전월 대비 -9.4%로 4개월 연속 감소세를 보였
으며, 전년 동월 대비 11.0% 증가함.

- 가격상승세가 둔화되면서 거래량 감소세가 지속되고 있음(부산 –7.9%, 대
구 –3.8%, 광주 –1.4%, 대전 –24.8%, 울산 -12.5%).

그림_광역시 월별 매매가격 변동률 추이 그림_광역시 월별 아파트 실거래가 거래량
(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 국토해양부

지방광역시
매매 상승세 
지속되나, 
상승폭은 
둔화,

거래량
4개월 연속 
감소
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◦ 9월 기타지방의 아파트 매매가격도 전월 대비 0.21% 상승함. 30개월 상
승세를 유지하고 있으며 상승폭은 둔화됨.

- 전북(0.57%), 충북(0.39%), 강원(0.36%), 경북(0.36%), 충남(0.40%), 제주
(0.28%), 전남(0.17%), 경남(0.15%) 순임.

- 시지역 중에서는 전남 나주시(2.14%), 충남 논산시(1.28%)에서 1% 이상의 
높은 상승률을 보였으며, 전북은 군산시(0.61%)를 비롯한 전반적으로 높은 
상승률을 보임.

- 규모별로는 소형 0.26%, 중형 0.23%, 대형 0.13% 상승함.

◦ 9월 전세가격은 전월 대비 0.26% 상승하였으며, 상승폭은 둔화됨.

- 제주(0.87%) 충남(0.65%), 전북(0.54%), 충북(0.51%), 경북(0.46%), 강원
(0.26%), 경남(0.30%), 전남(0.18%) 순임.

- 전남 나주시(4.27%)로 가장 높은 상승률을 보였으며, 충남 논산시(2.04%),
경남 김천시(1.16%)에서도 높은 상승률을 보임.

- 금월 들어 모든 규모에서 비슷한 상승률을 보임(소형 0.29%, 중형 0.29%,
대형 0.13%). 충남 논산시는 대형(2.68%)에서 가장 높은 상승률을 보임.

◦ 7월 거래량은 1만 5,951호로 전월 대비 16.4% 감소, 전년 동월 대비 
20.1% 증가

- 제주권(9.5%)을 제외한 모든 권역에서 전월 대비 감소함. 강원(-1.2%)은 동
계올림픽 유치효과로 비교적 소폭 감소하였으나, 그 외의 지역은 15% 이
상 감소함.

그림_2011년 9월 매매가격 변동률 그림_지방 월별 아파트 실거래가 거래량
(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 국토해양부

전북 강세
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3. 주택시장_공급

◙ 주택 인․허가 실적

◦ 2011년 1～8월까지 주택건설 인․허가실적은 25만 5,001호로 전년 동기 

대비 79.6% 증가함. 3개월 연속 증가폭(5월 57.8% → 6월 59.8% → 7월 

68.5%)이 확대되고 있음.

- 공공부문은 8월 들어 1,700호 취소되어 지난달보다 감소한 5,861호를 기록

함. 전년 동기 대비 4.3% 감소하여 한 달 만에 다시 감소세로 돌아섬.

- 민간부문은 24만 9,140호로 83.3% 증가하며 급증세를 주도하고 있음.

- 8월 인․허가 실적은 4만 856호로 4월 이후 가장 많은 물량이며, 전월 대

비 7.9%, 전년 동월 대비 174.4% 증가함.

- 유형별로는 민간분양 24만 5,125호(96.1%), 민간임대 4,015호(1.6%), 공공분

양 2,735호(1.1%), 공공임대 2,730호(1.1%), 국민임대 396호(0.2%)의 순임. 8

월 들어 공공분양 물량이 취소되면서 공공분양 비중이 감소함.

◦ 기타광역시 인․허가 물량은 전년 동기 대비 294.4% 증가하여 지난달

수준을 유지하였고 세 자릿수 이상의 증가세는 8개월 연속 지속됨.

- 민간 302.0%, 공공 173.1% 증가하여 8월 들어 공공 증가세가 확대됨.

- 부산 404.2%, 울산 295.3%, 광주 269.0%, 대전 265.5%, 대구 112.4%,

증가하여 모든 지역에서 비교적 높은 증가세가 지속되고 있음. 특히,

8월에는 대전에서 3,593호의 비교적 많은 인허가 물량이 나옴.

표_부문별․지역별 2011년 1～8월 주택건설실적
(단위 : 호, %)

구분

지역별 공공부문 민간부문

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

전국 수도권
기타
광역시

기타
지방

2011년 1～8월 255,001 124,040 47,783 83,178 5,861 1,137 1,939 2,785 249,140 122,903 45,844 80,393

2010년 1～8월 142,009 81,869 12,115 48,025 6,124 2,196 710 3,218 135,885 79,673 11,405 44,807

전년 대비
증감률 79.6 51.5 294.4 73.2 -4.3 -48.2 173.1 -13.5 83.3 54.3 302.0 79.4

자료 : 국토해양부

2011년 1~8  
인․허가 
전년 동기 대비
79.6% 증가

기타광역시
고른 증가세
8월은 대전 
인허가 많아
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◦ 수도권과 기타지방은 각각 51.5%, 73.2% 증가하며 증가폭이 확대됨.

- 수도권 공공물량 중 취소물량이 발생하여 공공부문은 48.2% 감소하

였으나, 민간에서 54.3% 증가하여 지난달보다 소폭 확대됨.

- 기타지방도 취소물량으로 공공은 13.5% 감소하였으나 민간에서 79.4%

증가함. 민간부문이 증가세를 견인하고 있음.

◦ 아파트 인․허가 실적은 13만 6,458호로 전년 동기 대비 92.0% 증가하

였고 아파트외 주택은 11만 8,543호로 67.1% 증가함.

- 아파트와 아파트외 모두 두달 연속 증가폭이 확대되었고, 최근 들어 아파

트 실적 확대폭이 크게 나타남.

- 아파트 실적은 지방의 확대폭이 크게 나타나며 증가세를 견인하고 있음.

기타광역시 517.6%, 기타지방 112.0% 증가함.

- 수도권에서는 서울의 증가폭은 감소하였으나, 인천은 확대되고 경기는 감

소폭이 축소되고 있음.

- 아파트외 실적은 7월까지의 패턴을 유지하고 있으며 전지역에서의 증가세

가 유지되고 있음.

◦ 8월 들어서는 중소형(40～85㎡ 이하) 규모의 인허가 실적이 지난달에 

비해 확대된 것으로 나타남.

- 지방은 모든 규모 증가세, 수도권은 대형(85㎡ 초과) 감소세가 지속 중

그림_2011년 1～8월 주택유형별 주택건설실적 그림_2011년 1～8월 규모별 주택건설실적
(단위 : 호, %) (단위 : %, 전년 동기 대비)

구 분

아파트 아파트외 주택

2011년
1～8월

전년비
증감률

2011년
1～8월

전년비
증감률

총 계 136,458 92.0 118,543 67.1

수도권 65,401 38.8 58,639 68.7

서울 23,823 248.7 25,580 123.1

인천 13,589 73.1 7,291 16.3

경기 27,989 -13.7 25,768 51.3

지 방 71,057 196.4 59,904 65.6

79.6

366.2

116.2
92.2

-6.6

16.8

-100.0

0.0

100.0

200.0

300.0

400.0

500.0

계 40㎡이하 40~60㎡이하 60~85㎡이하 85~135㎡이하 135㎡초과

자료 : 국토해양부 자료 : 국토해양부

아파트
전년 동기 대비
92.0% 증가
기타광역시 
주도

8월 들어
중소형
인허가 늘어
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◙ 분양 및 미분양 물량

◦ 2011년 9월 분양물량은 1만 8,000여 호로 전년 동월 대비 49.3%, 전월 대

비 34.3% 증가함.

- 예년(2000～2010년 평균) 9월 대비 20.9% 감소하여 극심한 분양물량 감소

세가 9월에도 이어짐.

- 규모별 비중은 소형(60㎡ 이하) 24.1%, 중형(60～85㎡) 65.8%, 대형(85㎡ 초

과) 10.1%로 8월에 비해 중형물량 비중이 증가한 것으로 나타남.

◦ 1～9월 누적 물량은 15만 5,000여호로 전년 동기 대비 18.9% 증가하였

고 예년(2000～2010년 평균) 동기 대비로는 16.8% 감소함.

- 1～9월 유형별 비중은 민간분양 69.8%, 공공임대 20.0%, 공공분양 9.2%,

민간임대 1.0%임. 공공분양물량 비중이 소폭 증가함.

◦ 경기, 7,400호, 부산, 1,800호, 경북, 충남, 전남, 대전에서도 1,000호 이상의 

분양이 이루어짐.

- 경기 광교신도시, 평택시, 용인시, 부산 사하구에서 대규모 분양이 이루어짐.

◦ 10월에는 올 들어 가장 많은 물량인 3만호 이상의 분양이 예상됨.

- 분양시기가 지속적으로 이연되면서 분양계획 물량은 7만호 수준에 달하고 

있으나 실제 분양물량은 3만호 전후에서 이루어질 것으로 예상됨.

그림_1～9월 분양 물량 추이(전국) 그림_2011년 1～9월 규모별 분양 물량 비중(전국)
(단위 : 호) (단위 : %)

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

350,000

20
00

년

20
01

년

20
02

년

20
03

년

20
04

년

20
05

년

20
06

년

20
07

년

20
08

년

20
09

년

20
10

년

20
11

년

연간 1~9월

예정
물량

60㎡이하,

26.7%

60~85㎡,

57.4%

85㎡초과,

15.9%

자료 : 부동산114(주) 자료 : 부동산114(주)

주 : 예정물량은 건설사 사정에 따라 달라질 수 있음.

2011년 9월 
분양물량
예년 대비
20.9% 감소
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◦ 2011년 8월 전체 미분양 물량은 전월 대비 1,494호(2.1%) 감소하여 6만 

8,593호를 기록함. 2006년 11월 이후 4년 9개월 만에 6만호대로 감소함.

- 준공후 미분양도 전월 대비 1,718호(4.5%) 해소되어 3만 6,367호 수준임.

◦ 지방은 2,734호(6.3%) 감소하여 4만 959호를 기록함. 준공후 미분양도 

1,558호 감소하여 2만 6,623호 수준임.

◦ 수도권은 한 달 만에 다시 1,240호(4.7%) 증가하여 2만 7,634호 수준임.

그러나 준공후 미분양은 160호 감소하여 9,744호 수준임.

◦ 전월 대비 경기(1,318호), 제주(160호)를 제외한 모든 지역에서 감소함.

- 경기 용인시(939호), 파주시(812호), 의왕시(279호), 부산 해운대구(345호),

제주 서귀포시(134호), 울산 북구(81호)에서 미분양이 크게 증가함.

- 반면, 경기 수원시(361호), 부산 금정구(265호), 대구 서구(335호), 수성구

(167호), 경북 포항시(224호), 경주시(202호), 광주 북구(170호), 충남 천안시

(170호), 대전 유성구(153호)에서는 미분양이 크게 감소함.

◦ 수도권은 소형(60㎡ 이하)은 116호 감소하였으나, 중형(60～85㎡ 이하)

524호, 대형(85㎡ 초과) 832호 증가함.

- 전국적으로는 모든 규모에서 감소함. 소형(60㎡ 이하) 253호, 중형(60～85

㎡ 이하) 1,202호, 대형(85㎡ 초과) 39호 감소함.

그림_미분양 물량 추이 그림_2011년 8월 규모별 미분양 물량
(단위 : 호) (단위 : 호)
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자료 : 국토해양부 자료 : 국토해양부
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◙ 입주물량

◦ 2011년 1～9월 누적 입주물량은 13만 6,000여 호로 전년 동기 대비 37.6% 감소

- 예년(2000～2010년 평균) 동기 대비로는 34.1% 감소한 수준임.

- 9월 당월 입주물량은 1만 2,000여호로 전년 동월비 50.0% 감소, 전월 대비 

1.3% 증가함. 수도권 9,000여 호, 지방 3,000여 여 호 입주가 이루어짐.

◦ 1~9월까지 입주물량은 전년 동기 대비 수도권은 43.5%, 지방 29.2% 감소
하여 지난달에 비해 지방의 감소폭이 확대된 것으로 나타남.

- 수도권에서는 전년 동기 대비 인천은 132.6% 증가, 서울, 27.2%, 경기,

62.8% 감소함. 9월 들어서는 서울의 감소폭이 소폭 확대됨.

- 광역시에서는 전년 동기 대비 울산(-67.7%), 부산(-20.3%), 광주(-19.9%), 대

구(-19.0%)는 감소하였으나 대전(4.6%)은 증가함.

◦ 지방 소형(60㎡ 이하)은 유일하게 7.0% 증가함.

- 중형(60～85㎡ 이하)의 감소폭이 커 수도권은 44.0%, 지방은 37.8% 감소함.

수도권 소형(60㎡ 이하)도 23.1% 감소함.

◦ 10월 입주예정 물량은 2만 8,000여 호로 올 들어 가장 많은 물량이 예정되어 
있음.

- 수도권 약 1만 5,000여 호, 지방 1만 3,000여 호가 계획되어 있음.

그림_1～9월 입주 물량 추이(전국) 그림_2011년 1～9월 규모별 입주 물량 비중(전국)
(단위 : 호) (단위 : %)
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자료 : 부동산114(주) 자료 : 부동산114(주)

주 : 예정물량은 건설사 사정에 따라 달라질 수 있음.

2011년 1~9
월 
입주물량 
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37.6% 감소

 월간건설경기동향 ■ 11-10

27

4. 정책동향
금월 주요정책 추진 동향

● 9.19 / 분양가상한제 운영 일부개선 추진(국토해양부)
● 9.19 / 뉴타운 임대주택 비율 지자체 위임범위 확대(국토해양부)
● 9.22 / 개발부담금 산정시 표준개발비용 적용(국토해양부)

◙ 분양가상한제 운영 일부개선 추진(국토해양부, 9.19)

◦ 분양가상한제 운영과 관련하여 「공동주택 분양가격 산정규칙」을 개

정하기로 함.

① 주택사업자가 간선시설인 진입도로나 도시공원 등을 설치비용을 분양

가산정시 택지비 가산 비용으로 인정받을 수 있도록 할 계획

* 주택단지와 기간도로를 연결하는 진입도로 중 200m 초과부분 및 도

시공원법에 의해 설치가 의무화된 도시공원 설치비용

② 추가선택품목*으로 발코니 확장만 가능토록 되어 있으나, 앞으로는 빌

트인 가전제품과 시스템에어컨 설치도 추가선택품목에 포함할 계획

* 추가선택품목(플러스옵션)제도 : 분양가격에 포함되지 않으며, 사업

주체가 입주자모집공고시 제시하여 입주자가 원할 경우에만 사업주체

와 별도 계약 체결을 통해 공급받는 제도

◦ 이러한 내용을 담은 공동주택 분양가격 산정규칙 (국토해양부령) 개정

안을 9월 19일부터 10월 10일까지 입법예고하여 의견수렴을 거친 후,

10월 말 시행 예정

◦ 아울러, 주택건설사업체가 분양(임대포함)보증을 받을 때 대한주택보증

에 납부하는 분양(임대포함) 보증수수료를 ‘11년 10월 1일부터 10% 인

하하기로 함.

* 주택분양(임대)보증 개요 : 사업주체가 파산 등의 사유로 분양(임대)계

약을 할 수 없게 되는 경우, 당해 주택의 분양(임대)의 이행 또는 납부

한 계약금 및 중도금의 환급을 책임지는 보증(주택법시행령 제106조제

1항제1호)

◙ 뉴타운 임대주택 비율 지자체 위임범위 확대
(국토해양부, 9.19)
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◦ ’11.8.8일 발표한 도시재정비 및 주거환경정비 제도개선 의 후속 조치

로 도시재정비 촉진을 위한 특별법 시행령, 시행규칙 및 도시 및 주

거환경정비법 시행령 일부개정안을 마련하여 9월 19일부터 입법예고

◦ 도시재정비 촉진을 위한 특별법 시행령, 시행규칙 개정안 주요 내용

① 뉴타운사업 증가된 용적률의 50~75% 임대주택으로 건설토록 하고 있

는데 이때, 시․도 조례로 정할 수 있는 임대주택 건설비율의 범위를 

확대하여 지역 여건에 따라 완화 적용할 수 있게 함.

- 수도권 과밀억제권역의 경우, 임대주택 건설비율을 현행 증가된 용적률의 

50~75%에서 증가된 용적률의 30~75%로 완화하여 적용할 수 있도록 하였

고, 그 외 지역에도 증가된 용적률의 25~75%에서 20~75%로 적용할 수 있

도록 함.

② 보금자리주택지구와 동일한 시․군․구에서 추진되는 뉴타운 사업은 

보금자리주택에서 공급되는 임대주택의 세대수 등을 고려하여 시․도 

조례로 임대주택 건설비율을 1/2 범위내에서 완화할 수 있도록 함.

◦ 도시 및 주거환경정비법 시행령 개정안 주요 내용

① 재개발사업시 임대주택을 세대수의 20%이하로 건설토록 하고 있으나,

세대수 기준 이외에 연면적 기준도 도입하여, 전체 연면적의 15% 범위

내에서 임대주택을 건설하도록 함.

- 다만, 이 경우 임대주택 세대수가 감소하지 않도록 임대주택 규모를 전용 

60㎡ 이하로 제한

② 조합설립에 동의하였더라도 조합설립인가 신청 전까지는 동의를 철회

할 수 있도록 함.

③ 정비사업시 공공이 사업시행자에게 무상 양여하는 도로를 국․공유지 

중 도시계획시설로 결정된 도로와 주민들이 사용하는 사실상 도로로 

명확히 규정

④ 정비구역 지정요건을 노후․불량건축물의 수와 연면적이 전체 건축물

의 각각 2/3 이상으로 명확화
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⑤ 정비사업전문관리업자가 법률을 위반한 경우 위반행위의 횟수, 내용 

등에 따라 영업정지 기간 등을 차등하여 처분할 수 있도록 함.

※ ’11.9.1일 입법예고를 마쳤으며, 규개위 및 법제처 심사 등을 거쳐 10

월말 국회에 제출할 예정

◙ 개발부담금 산정시 표준개발비용 적용(국토해양부, 9.21

◦ 표준개발비용제도를 도입*하여 오는 2011. 11. 20부터 시행할 계획

* 「개발이익 환수에 관한 법률」: 2011. 5. 19 개정․공포 

- 표준개발비용 제도는 개발사업 면적이 2,700㎡ 이하인 경우에 한하여 적용

하되, 납부의무자가 원할 경우에는 현재와 같은 실비정산방법에 의하여 개

발비용을 산정할 수도 있음.

개발사업면적이 2,700㎡이하 구간에서는 실제투입 개발비용과 표준비

용 적용방식에 따른 결과값을 비교해 볼때 표준편차가 적어 안정적

이고 소규모 사업이 많이 분포되어 표준개발비용 적용대상 범위

로 선정하는 것이 적정한 것으로 분석

* 개발부담금 산정을 위한 개발비용 산정 및 적용기준 연구용역보
고서
(한국토지주택연구원, 2010. 12～2011. 6)

◦ 2008～2010년 일선 시․군․구 실제 개발부담금 부과․처분 자료 분석 

결과, 단위면적당 표준비용은 수도권 57,730원/㎡, 비수도권 40,830원/

㎡을 적용이 적정할 것으로 판단, 이에 대하여 2011.9.22부터 10.11.까지 

행정예고함.
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