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1. 선행지표
   수주

2013년 11월 

전년 동월 대비

1.2% 감소

11월 실적 

8년 내 최저치인 

8.3조원

◦ 2013년 11월 국내 건설수주 전년 동월 
대비 1.2% 감소한 8.3조 원 기록

- 건설수주는 지난 2013년 10월 44.9% 증
가하면서 15개월 만에 증가함

- 그러나, 11월 1.2% 감소하면서 한 달 만
에 다시 부진한 모습 시현

◦ 특히, 11월 수주 실적 8.3조 원은 8년 내 
최저치로, 민간부문의 부진 때문인 것으
로 분석

- 11월 수주 8.3조 원은 11월 실적으로는 
2005년 11월 7.6조 원 이후 8년 내 최저치

- 공공수주가 3.3조원으로 2012년 11월 보
다 증가했으나, 민간수주가 5.0조 원으로 
부진했기 때문

[그림] 건설수주 증감률 추이 [그림] 연도별 11월 건설수주 비교
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 수주_발주자별

수주 금액상

공공 양호, 

민간 부진

◦ 공공수주는 주택을 제외하고 모두 호조를 
보여 전년 동월비 25.3% 증가한 8.0조 원 
기록

- 8.0조 원은 12월 실적으로는 5년 내 최대
치로 금액상 양호한 것으로 판단

- 토목 27.2% 증가한 3.3조 원 기록

- 주택 건축 8.2% 감소한 2.0조 원 기록

- 비주택 건축은 69.6% 증가한 2.7조 원으로, 
12월 실적으로는 역대 최대치 

◦ 민간수주의 경우 기저효과로 전년 동월 
비 43.6% 증가한 6.4조원 기록

- 12월 실적으로는 10년 내 두 번째로 낮
은 수준

- 토목 19.5% 증가한 1.4조원 기록

- 주택 건축 기저효과로 24.8% 증가, 12월 
실적으로는 11년 내 두 번째로 낮은 2.3
조원을 기록해 금액상 부진

- 비주택 건축 88.8% 증가한 2.7조 원 기록

[표] 2013년 12월 국내 건설수주 추이

(단위 : 조원, 전년 동기비 증감률 %)

구 분 총계
           공공           민간

토목 건축 주택 비주택 토목 건축 주택 비주택
2013. 12월 14.4 8.0 3.3 4.7 2.0 2.7 6.4 1.4 5.0 2.3 2.7

증감률 32.8 25.3 27.2 24.0 -8.2 69.6 43.6 19.5 52.2 24.8 88.8

2013. 1∼12월 91.3 36.2 20.1 16.1 5.1 11.0 55.1 9.8 45.3 24.2 21.1

증감률 -10.0 6.1 6.1 6.1 -21.5 26.6 -18.2 -41.4 -10.6 -16.2 -13.0

자료 : 대한건설협회
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 수주_세부 공종별

토목 : 토지조성, 

항만, 기계설치, 발전 

및 송전 등 증가

◦ 토목의 경우 토지조성, 항만, 기계설치, 발
전 및 송전이 양호

- 항만의 경우 지난 11월 인천항 부두 건
설공사로 전년 동기비 433.3% 급등하였
는데, 12월에도 200.8% 증가해 양호

- 토지조성 176.5% 급등

- 발전 및 송전 33.5% 증가해 2개월 증가

- 치산 및 치수와 농림 및 수산도 각각 
101.0%, 324.9% 증가해 양호

토목 공종 비중(%) 증감률(%)
　 도로 및 교량 8.0 -20.6 

　 토지조성 5.2 176.5 
　 항만 및 공항 4.1 200.8 

　 기계설치 3.8 12.4 
　 발전 및 송전 3.1 33.5 
　 철도 및 궤도 2.4 -45.2 
　 치산 및 치수 0.9 101.0 

　 상하수도 0.8 -34.6 
　 농림 및 수산 0.6 324.9 

자료 : 통계청

건축 : 주택과 

관공서, 공장 및 창고 

등 증가

◦ 건축의 경우 주택과 관공서, 공장 및 창고 
등이 전년 동월 대비 증가

- 주택 22.7% 증가

- 관공서 등 수주 65.4% 증가해 11월 
42.0% 감소 후 한 달 만에 다시 반등

- 공장 및  창고 121.9% 급등

건축 공종 비중(%) 증감률(%)
　 주택 33.5 22.7 

　 관공서 등 11.9 65.4 
　 사무실 및 점포 9.9 -7.5 
　 공장 및 창고 9.1 121.9 

자료 : 통계청
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 수주_재건축·재개발

2013년 12월 

재건축·재개발 수주 

전년 동월 대비

3.5% 감소

2013년 

재건축·재개발 수주 

전년 대비 

46.0% 감소

◦ 2013년 12월 재건축·재개발 수주는 재개
발의 부진으로 전년 동월비 3.5% 감소한 
6,403억 원 기록, 5개월 연속 감소

- 자료가 확보된 2002년 이후 12월 실적으
로는 가장 부진

- 통상, 12월에 대략 1조 원 이상의 재건
축·재개발 수주가 발생했던 것을 감안하
면 침체가 매우 심각

- 재건축 수주가 전년 동기비 146.5% 증가
한 2,335억원 기록, 4개월 만에 증가했으
나, 재개발 수주가 전년 동기비 28.5% 
감소한 4,068억 원으로 부진

◦ 2013년 재건축·재개발 수주 전년 대비 
46.0% 감소한 6조 2,034억원으로, 자료가 
확보된 2002년 이후 12년 내 최저치 기록

- 재건축 수주 전년 대비 36.0% 감소한 3
조 101억 원 기록, 재개발 수주 전년 대
비 52.9% 감소한 3조 1,933억 원 기록

[그림] 재건축·재개발수주 증감률 추이 [표] 2013년 11월 재건축·재개발수주 증감률
(단위 : 전년 동월 대비 증감률, %) (단위 : 전년 동기비 증감률, %)
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 건축허가

2013년 12월

전년 동월 대비

18.5% 감소

2013년 건축허가

전년 대비 7.3% 감소

◦ 2013년 12월 건축허가면적 주거용의 부
진으로 전년 동월 대비 18.5% 감소

- 12월 실적으로는 6년 내 최처치인 
1,483.4만㎡ 기록

◦ 주거용 건축허가면적은 수도권과 지방 모
두 부진해 전년 동월비 39.0% 감소

- 12월 실적으로 6년 내 최처치인 683.2만
㎡ 기록(수도권과 지방 각각 35.0%, 
42.4% 감소)

◦ 비주거용 건축허가면적 14.2% 증가한
800.2만㎡ 기록

◦ 2013년 건축허가면적 주거용(-15.2%)과 
비주거용(-1.4%) 모두 부진해 전년 대비 
7.3% 감소한 1억 2,706.6만㎡ 기록 

[그림] 월간 건축 허가면적 및 증감률 추이
(단위 : 만제곱미티) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)
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자료 : 국토교통부
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>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>� � �이슈분석

� 2013년�연간�건설수주�

�건설수주�건설수주

◦ 2013년 국내 건설수주는 민간수주가 부진해 전년 대비 10.0% 감소한 91.3조원을 
기록, 지난 2002년 83.1조원 이후 11년 만에 최저치를 기록
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 자료 : 대한건설협회

- 경상금액으로 2013년 
수주는 91.3조원으로 
11년 내 최저치 기록

- 불변 금액 기준으로 
66.6 조원으로 외환위
기 기간인 지난 1999
년 67.5조원과 비슷

공공

<공종별 연간 공공 수주 추이>
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 자료 : 대한건설협회

- 2013년 공공 수주 
36.2조원 2011년 
3.6조원과 비슷

 · 토목수주 20.1조원, 
2005년 21.0조원 
수준에 불과

 · 주택 수주 5.1조원 
4년 내 최저

 · 다만, 비주택 
건축수주 
11.0조원으로 역대 
최대치 기록

민간

<공종별 연간 민간 수주 추이>

(단위 : 조원)
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자료 : 대한건설협회

- 민간수주 55.1조원으로 
11년 내 최저치 기록

 · 토목수주 9.8조원으로 
7년 내 최저치로 부진

 · 주택수주 24.2조원으로 
12년 내 최저치로 
매우 부진

 · 비주택수주 또한, 
21.1조원으로 4년 내 
최저
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2. 동행지표

   건설기성

2013년 12월

전년 동월 대비

3.2% 증가

2013년 건설기성

전년 대비

10.8% 증가

◦ 2013년 12월 건설기성 민간의 호조로 
3.2% 증가, 12개월 연속 증가

- 공공 9.0% 감소, 반면 민간 13.2% 증가

◦ 공종별로 건축기성 전년 동월비 16.4% 증
가, 12개월 증가세 지속

- 주거용이 17.7%, 비주거용이 15.0% 증가

◦ 토목기성 전년 동월 대비 9.2% 감소

- 일반 토목, 플랜트 각각11.8%, 20.3% 감소

◦ 2013년 건설기성 전년 대비 10.8% 증가, 
지난 2011년과 2012년 각각 0.6%, 4.0% 
감소 후 3년 만에 증가

- 공공과 민간 각각 2.2%, 18.1% 증가 

- 건축과 토목 각각 15.9%, 4.7% 증가

[표] 2013년 12월 건설기성 실적

(단위 : 십억원, 전년 동기비 증감률 %)

구 문 총액

공종별 발주 기관별

건축공사 토목공사
공공기관 민간기관

주거용 비주거용 일반토목 전기기계 플랜트

2013. 12 10,583.8 5,787.7 3,001.4 2,786.3 4,796.1 2,737.1 689.4 1,170.5 3,942.2 6,082.7

증감률 3.2 16.4 17.7 15.0 -9.2 -11.8 19.4 -20.3 -9.0 13.2

2013.1∼12 97,562.1 55,692.1 30,418.5 25,273.6 41,870.0 21,982.4 6,019.8 12,551.0 34,319.9 59,340.5

증감률 10.8 15.9 23.8 7.6 4.7 -6.8 48.5 9.7 2.2 18.1

  주 : 발주기관별에서 민자와 외국기관은 생략되어 있음.
자료 : 통계청
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 건축착공

2013년 12월

전년 동월 대비

69.6% 증가

2013년 건축착공

전년 대비

4.7% 증가

◦ 2013년 12월 건축착공면적 주거용와 비주거
용 모두 증가해 전년 동월 대비 69.6% 증가

- 12월 실적으로는 자료가 확보된 1992년 이
후 최대치인 1,031.0만㎡ 기록

◦ 주거용 건축착공면적은 지방에서 매우 양호한 
실적을 보여 전년 동월비 180.7% 급등한 
576.0만㎡ 기록

- 수도권 16.9% 증가, 지방 263.6% 급등

◦ 비주거용 건축착공면적 또한 13.0% 증가

◦ 2013년 건축착공면적 전년 대비 4.7% 증가
한 1억 429.7만㎡로, 10년 내 최대치 기록

- 주거용 10년 내 최대치인 4,157.3만㎡로 6.0% 
증가, 비주거용 3.8% 증가한 6,272.3만㎡ 기록

[그림] 월간 건축 착공면적 및 증감률 추이
(단위 : 만제곱미티) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)
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자료 : 국토교통부
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 건설기업경기실사지수(CBSI)

2014년 1월 

CBSI 전월비 

0.2p 하락

대형․중소업체   

하락

◦ 2014년 1월 건설기업경기실사지수(CBSI) 전
월 대비 0.2p 하락한 64.3 기록

- 1월 공공공사 발주 감소하고 혹한기로 인해 
민간 공사도 감소하는데 따른 계절적 영향 
때문으로 하락

- 기준선(100.0)에 훨씬 못미친 60선 중반으로 
체감경기 침체 수준 여전히 심각

◦ 대형업체 지수 전월비 14.3p 하락한 78.6를 
기록해 7개월만에 80선 이하로 하락

- 중소업체 지수 전월비 4.5p 하락한 43.4 

- 중견업체 지수 대형 및 중소업체 지수와 달
리 전월비 17.9p 상승한 67.9 기록

- 작년 12월 지수가 50.0에 불과한데 따른 통
계적 반등 효과와 더불어 주택매출 비중이 
높은 중견업체에게 작년 연말 부동산대책 
입법화가 일부 긍정적 영향을 미친 결과

[그림] 건설기업 경기실사지수(CBSI) 추이 [그림] 업체 규모별 CBSI 추이
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자료 : 한국건설산업연구원 자료 : 한국건설산업연구원
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1. 가격 및 거래시장
   토지시장

토지가격

4개월 연속 

상승

전월비 

거래 증가, 

특히,

주거지역 큰 폭 증가

◦ 2013년 전국 토지가격 1.14% 상승, 12월 
한 달은 0.15% 상승

- 수도권은 장지동 택지개발 사업지구, 
지하철 9호선 연장공사 등의 
송파구(0.39%), 감일지구 보상진행 등에 
따른 하남시(0.45%) 중심으로 상승

- 비수도권은 세종(0.48%), 제주(0.33%) 중
심으로 상승 

◦ 12월 전국 토지 거래량은 23만 5,987필지로 
전월비 17.6% 증가, 전년 동월비 5.4% 감소

- 전월비 모든 용도에서 증가, 특히 주거지
역(24.6%) 큰 폭 증가

- 거래원인별, 거래주체별로도 모든 특성에
서 증가함.

[그림] 전국 월간 토지가격 변동률 [그림] 전국 월간 토지 거래량

(단위 : %) (단위 : 필지)

자료 : 온나라부동산포털 자료 : 온나라부동산포털
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 주택시장_수도권

수도권 

아파트 매매가 

재건축 아파트 

중심 상승세

매매 거래량

전월비 소폭

감소

◦ 2014년 1월 수도권 아파트 매매가격 0.04% 
상승, 5개월 연속 상승세, 상승폭 소폭 확대

- 서울(0.05%), 인천(0.01%), 경기(0.02%) 모두 
전월비 상승

- 재건축 아파트 전월비 0.40% 상승

- 일반아파트 소형 0.04%, 중형 0.03%, 재건
축아파트 소형 0.78%, 중형 0.39%, 대형 
0.22% 상승

- 일반아파트 대형(-0.04%)만 전월비 하락

◦ 12월 수도권 주택 매매 거래량은 3만 9,638호로 
전월비 1.0% 감소, 전년 동월비 2.0% 증가

- 최근 2개월 연속 감소, 최근 7년 12월 평균 
대비 1.9% 감소

- 전월비 서울 3.5% 증가, 인천 11.2%, 경기 
1.0% 감소

[그림] 수도권 월간 아파트 매매가격 변동률 [그림] 수도권 월간 주택 매매 거래량 추이

(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 온나라부동산포털
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 주택시장_지방

지방광역시 

대구 중심 상승

지속

기타지방

소폭 상승세 유지

◦ 2014년 1월 지방광역시 아파트 매매가격 전
월비 0.10% 상승, 16개월 연속 상승

- 부산(0.03%), 대구(0.43%), 광주(0.02%), 대전
(0.03%) 상승, 울산(0.00%) 보합

◦ 12월 거래량 2만 3,139호로 전월비 11.6% 
증가, 전년 동월비 14.9% 감소

- 전월비 부산 17.0%, 대구 13.2%, 광주 
23.9%, 울산 13.5% 증가, 대전 14.1% 감소

◦ 1월 기타지방 아파트 매매가격 전월비 0.08% 상승

- 대부분의 지역 보합세. 경북 경산(0.45%) 가장 
높은 상승률, 충남 논산(-0.19%) 하락률 커

◦ 12월 거래량 3만 411호로 전월비 26.0% 증
가, 전년 동월비 28.3% 감소

- 전월비 강원권 35.1%, 충청권 22.5%, 전라권 
8.4%, 경상권 31.6%, 제주권 55.5% 증가

[그림] 지방 월간 아파트 매매가격 변동률 [그림] 지방 월간 주택 매매 거래량 추이

(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 온나라부동산포털
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2. 공급시장
   주택 인·허가

2013년 인허가

44만호, 

전년비 25.0% 감소

전국적 감소세 속

수도권 감소폭 커

◦ 2013년 주택건설 인·허가 실적은 44만 
116호로 전년 대비 25.0% 감소

- 공공 27.4%, 민간 24.5% 감소

◦ 12월 한 달 실적은 8만 4,145호, 전년 동
월비 39.3% 감소

- 12월 실적으로 10만호에 미치지 못한 것
은 2007년 이후 6년 만에 처음

- 절대물량 수준은 2000년 이후 가장 적음.

◦ 수도권 28.5%, 광역시 26.7%, 기타지방 
20.2% 감소

- 수도권 민간, 기타지방 공공 감소폭 커

- 수도권에서는 서울 9.9%, 경기 36.4%, 인
천 41.2% 감소

- 대구(38.9%), 세종(1.5%), 강원(6.6%)를 제
외하고 전 지역에서 감소

[표] 부문별·지역별 2013년 주택 인·허가 실적

(단위 : 호)

구분
지역별 공공부문 민간부문

전국 수도권 지방
광역시

기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방

2013년 440,116 192,610 66,978 180,528 79,619 34,188 9,139 36,292 360,497 158,422 57,839 144,236

2012년 586,884 269,290 91,388 226,206 109,609 47,226 11,307 51,076 477,275 222,064 80,081 175,130

전년비
증감률 -25.0 -28.5 -26.7 -20.2 -27.4 -27.6 -19.2 -28.9 -24.5 -28.7 -27.8 -17.6

자료 : 국토교통부
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 아파트 인·허가

12월 실적 감소로

수도권, 지방

감소폭 확대되며

2013년 마무리

◦ 2013년 아파트 인·허가 실적은 27만 
8,739호로 전년 대비 25.9% 감소

- 수도권 30.4%, 지방 22.4% 감소

◦ 12월 실적 이후 수도권·지방, 모두 감소폭 
확대

- 수도권은 감소폭의 등락이 지속되었으나, 
절대적 비중이 높은 12월의 영향으로 연
간 감소폭이 30%를 넘어서

- 지방은 지역적 편차 확대(대구는 55.3% 
증가, 제주는 73.6% 감소)

◦ 2013년 아파트외 실적은 16만 1,377호로 
전년 대비 23.4% 감소함.

- 연중 유사한 감소폭 유지. 지역적으로는 지
방광역시 감소폭이 커

[그림] 2013년 수도권 월간 및 누계 아파트 인·허가 [그림] 2013년 지방 월간 및 누계 아파트 인·허가

(단위 : 호, %) (단위 : 호, %)
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자료 : 국토교통부 자료 : 국토교통부
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>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>� � �이슈분석

� 2013년�인허가�결산

◦ 수도권·지방 민간 비중이 80%를 상회하는 현상 동일함. 다만, 수도권 아파
트는 2009년 이후 지속적인 감소세가 이어지는 반면, 지방 아파트는 2013년 
들어 감소세로 반전됨. 수도권은 소형 비중이 48%에 이르렀으나, 지방은 여
전히 중형(45%)이 가장 높은 비중을 차지

1.�수도권1.�수도권

실

적

구분 2006년2007년 2008년 2009년 2010년 2011년 2012년 2013년

공공 7.6 10.0 7.5 12.6 10.4 6.1 4.7 3.4 

민간 9.6 20.3 12.3 13.0 14.6 21.1 22.2 15.8 

(단위 : 만호)

29.7

19.8

17.2

30.3

19.8

25.0

26.9

20.6

25.5

27.2

19.3

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

- 2009년부터 2012년까지 25만호를 
넘어선 물량이 4년 지속됨.

- 2013년은 19.3만호로 2008년 수준까지 
감소함.

- 공공 실적은 2009년 정점을 형성한 이후 
빠르게 감소함.

- 민간 실적은 경기·정책 등에 따라 
변동성이 크게 나타나는 특징을 보여 옴. 
전년비 크게 감소하였으나 2010년보다는 
많은 실적임.

- 2년 연속 민간 비중이 80% 상회함.

유

형

23.7

18.5 18.2

15.0

26.5

13.0

21.6
19.7

17.6
16.3

11.4

6.0

2.1 1.6 2.2

6.7

3.9
5.3

9.6

3.7

10.6
7.9

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

아파트 비아파트

- 아파트 실적은 2009년 전고점(21.6만호) 
형성 이후 4년 연속 감소세가 이어짐.

- 2013년 실적은 1995년 유형별 통계 
작성 이래 가장 적은 물량임.

- 비아파트 실적은 증가세가 하락세로 
전환되었으나, 절대적 물량은 7.9만호로 
예년에 비해 적지 않은 수준임.
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소 중 대
- 전반적 실적 감소세의 영향으로 모든 

규모에서 감소함.

- 전년 대비 중형의 감소폭이 크며, 대형은 
2009년 이후 지속적인 감소세가 이어짐.

- 규모별 비중은 소형 48%, 중형 37%, 
대형 14% 수준으로 전년에 비해 소형 
비중은 증가하고 중대형은 
감소함.(2012년 소형 46%, 중형 39%, 
대형 15%)

주 : 국토교통부 자료를 기준으로 시계열적 변화를 중심으로 분석함. 모든 단위는 만호임. 소형 60㎡ 이하, 중형 

60∼85㎡ 이하, 대형 85㎡ 초과
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 아파트 분양

2014년 1월

분양물량

수도권 영향으로

전년 동월 대비

15.1% 증가

◦ 2014년 1월 아파트 분양은 5,600호로 전년 
동월비 15.1% 증가, 전월비 18.8% 감소

- 수도권은 3,700여 호 분양돼 전년 동월 대
비 139.0% 증가, 전월 대비 18.8% 감소 

- 지방은 1,900여 호의 실적으로 전년 동월비 
42.1%, 전월 대비 84.3% 감소

◦ 계절적 비수기의 영향으로 대규모 분양보
다는 일부 소규모 단지 분양이 이루어짐.

- 수도권은 서울 양천구, 하남시, 동대문구
에서 분양이 이루어짐.

- 대구 달서구, 경남 창원시, 충북 진천군에서 
분양됨.

◦ 2013년 2월 예정물량은 수도권 4,000호, 
지방 1만 2,000호로 추정되나, 지방 물량 
변동성이 커 실적은 예상치를 밑돌듯

[그림] 2014년 1월 수도권 월간 분양 추이 [그림] 2014년 1월 지방 월간 분양 추이

(단위 : 호, %) (단위 : 호, %)
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자료 : 부동산114(주) 자료 : 부동산114(주)

>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>� � �이슈분석

2.�지방2.�지방

실

적

구분 2006년2007년 2008년 2009년 2010년 2011년 2012년 2013년

공공 6.8 5.7 6.6 4.3 3.5 5.5 6.2 4.5 

민간 23.0  19.6 10.8 8.4 10.2 22.3 25.5 20.2 

(단위 : 만호)
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- 2009년부터의 증가세가 4년만에 
하락세로 반전됨.

- 2012년 공공 실적은 전고점을 형성한 
이후 감소함.

- 2012년 민간 실적은 2000년대 들어 
가장 많은 실적을 기록함. 2013년 들어 
감소함.

- 지방도 민간 비중이 80%를 상회하는 
현상은 수도권과 동일함.

유

형
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아파트 비아파트

- 아파트 실적은 16.5만호로 전년에 비해 
크게 감소함.

- 비아파트 물량은 2013년에도 8.3만호로 
상당한 물량의 실적을 나타냄. 
2011년부터 인허가 실적에서 상당한 
비중을 차지하는 현상이 유지되고 있음.
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소 중 대
- 지방도 모든 규모에서 물량이 감소함.

- 전년 대비 소형 감소폭이 비교적 크게 
나타남.

- 규모별 비중은 소형 35%, 중형 45%, 
대형 20% 수준임. 수도권과 달리 여전히 
중형 비중이 가장 높은 특징을 보이고 
있음.

※ 전국의 임대 및 분양 물량 비중 추이                                            (단위:%)

- 전년비 임대비중이 
증가하였으나, 
민간임대 비중은 
여전히 0.5%에 
그쳐

구분 2007년 2008년 2009년 2010년 2011년 2012년 2013년
임대 21.1 25.2 20.0 18.7 12.1 10.2 16.4 

공공 18.9 24.2 18.2 16.6 10.8 9.8 15.9 
민간 2.3 1.0 1.8 2.1 1.3 0.4 0.5 

분양 78.9 74.8 80.0 81.3 87.9 89.8 83.6 
공공 9.4 13.8 25.8 19.2 10.2 8.9 2.2 
민간 69.5 61.0 54.2 62.1 77.7 80.9 81.4 

주 : 국토교통부 자료를 기준으로 시계열적 변화를 중심으로 분석함. 모든 단위는 만호임. 소형 60㎡ 이하, 중형 

60∼85㎡ 이하, 대형 85㎡ 초과



 아파트 미분양

수도권 대형,

지방 중형

미분양

해소폭 커

◦ 2013년 12월 미분양 아파트는 4개월 연속 감소

- 수도권 2개월 연속 감소, 3만 3,192호 적체

- 지방 한 달 만에 감소세로 반전, 1,607호 감
소하여 2만 7,899호

- 준공후 미분양은 지난 달(1,079호)보다 해소
폭이 적은 476호 감소

◦ 수도권 대형, 지방 소형 600호 이상 해소

- 수도권은 소형 345호, 중형 2호, 대형 664호 
감소

- 지방 소형 356호, 중형 1,076호, 대형 175호 
감소

◦ 경기·부산에서는 1,000호 이상 
감소하였으나, 인천은 1,053호 증가함.

[그림] 미분양 물량 추이 [그림] 규모별 미분양 추이

(단위 : 호) (단위 : 호)
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자료 : 국토교통부 주 : 소형(60㎡ 이하), 중형(60～85㎡ 이하), 대형(85㎡ 초과)
자료 : 국토교통부
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3. 금융시장

주택담보대출 

12월도 증가세 

유지 

주택담보대출 금리

3개월 연속 하락

◦ 2013년 12월 예금은행 주택담보대출은 전월
비 2.8조 원(잠정치) 증가 

- 주택금융공사 보금자리론, 적격대출 및 은행 
대출채권 양도, 상환액을 차감할 경우 예금
은행 주택담보대출은 2.2조 원 증가

- 생애최초주택구입자의 한시적 세제혜택 종
료를 앞두고 주택거래가 호조를 보이며 주
택담보대출 증가세

◦ 2013년 12월 주택담보대출 금리 3.74%로 
전월비 0.03%p 하락

- 주택담보대출 금리 수준은 9월 3.83% 이후 
3개월 연속 하락

- 호당 주택담보대출액은 상승세이나, 금년 
최고치(2.88 천만 원) 수준은 하회

[그림] 주택담보대출 증감액 [그림] 주택담보대출 이자율과 호당대출액

(단위 : 십억원) (단위 : 천만원, %)

자료 : 한국은행
주 : 호당주택담보대출액이 (-)일 경우는 신규주택담보대출 

발생보다 주택담보대출상환액이 많은 상황임.
자료 : 한국은행
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