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1. 선행지표
   수주

2016년 1월 

전년 동월 대비

14.4% 감소

◦2016년 1월 국내 건설수주는 공공이 양호
했으나, 그동안 상승세를 견인한 민간 주
택이 감소해 전년 동월 대비 14.4% 감소한 
7.9조원을 기록

- 7.9조원은 전년 동월 대비 1.3조원 정도 
감소한 금액으로 지난 2012년과 비슷한 
수준

- 발주자별로 공공이 전년 동월비 1.1% 증
가했으나, 민간이 21.6% 감소

- 결국, 지난 2015년 1∼12월까지, 12개월 
연속 증가세를 마감

[그림] 건설수주 증감률 추이 [그림] 연도별 1월 건설수주 비교
(단위 : 전년 동월 대비 증감률, %) (단위 : 조원)
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 수주_발주자별

공공 1.1% 증가

민간 21.6% 감소

◦ 공공수주는 조기발주 확대로 건축수주가 
양호해 전년 동월 대비 1.1% 증가한 2.9
조원을 기록

- 토목의 경우 도로 관련 발주는 증가하였
으나, 철도와 토지조성 등이 감소해 전년 
동월 대비 18.7% 감소

- 주택수주는 1월 실적으로 4년 내 가장 
양호한 0.5조원 기록, 지난해 실적 부진
한 영향으로 전년 동월비 1,072.9% 급등

- 한편, 비주택 건축수주 또한 11.2% 증가
한 0.6조원으로 양호

◦ 민간수주는 대출 규제 강화 및 대내외 경
제 상황이 악화된 영향으로 건축수주가 
부진해 전년 동월 대비 21.6% 감소, 12개
월 증가세 마감

- 토목수주는 지난해 1월 수주가 부진한 기저
효과 영향으로 150.1% 급등한 0.5조원 기록

- 주택수주의 경우 주택담보대출 규제 강
화 영향으로, 전년 동월 대비 37.5% 감소
한 2.5조원 기록

- 비주택 건축수주는 전년 동월 대비 7.8% 
감소한 2.0조원 기록

[표] 2016년 1월 국내 건설수주 추이

(단위 : 조원, 전년 동기비 증감률 %)

구 분 총계
           공공           민간

토목 건축 주택 비주택 토목 건축 주택 비주택
2016. 1월 7.9 2.9 1.9 1.0 0.5 0.6 4.9 0.5 4.5 2.5 2.0

증감률 -14.4 1.1 -18.7 89.0 1,072.9 11.2 -21.6 150.1 -27.0 -37.5 -7.8

자료 : 대한건설협회



 수주_세부 공종별

토목 : 철도와 

토지조성 부진

◦ 토목 공종의 경우 철도와 토지조성 수주
가 부진

- 도로 및 교량과 기계설치 경우 각각 
147.4%, 15.5% 증가해 양호

- 철도 및 궤도와 토지조성 수주는 각각 
24.7%, 27.3% 감소해 부진

- 한편 발전 및 송전과 항만 및 공항 수주
는 각각 254.9%, 229.0% 증가해 양호

토목 공종 비중(%) 증감률(%)
　 도로 및 교량 9.3 147.4 

　 기계설치 6.9 15.5 
　 철도 및 궤도 4.6 -24.7 
　 발전 및 송전 3.0 254.9 
　 항만 및 공항 2.6 229.0 

　 토지조성 1.9 -27.3 
　 치산 및 치수 1.8 136.8 

　 댐 1.2 -

자료 : 통계청

건축 : 주택과 관공서 

수주 부진

◦ 건축의 경우 주택과 관공서 등이 부진

- 주택 수주는 민간 부문의 부진으로 전년 
동월 대비 30.3% 감소

- 사무실 및 점포는 11.6% 증가해 양호

- 공장 및 창고 또한 26.6% 증가

- 한편, 관공서는 33.1% 감소해 부진

건축 공종 비중(%) 증감률(%)
주택 38.8 -30.3 

사무실 및 점포 18.3 11.6 
공장 및 창고 6.8 26.6 

관공서 등 2.7 -33.1 

자료 : 통계청
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 수주_재건축·재개발

2016년 1월 

재건축·재개발 수주 

전년 동월 대비

10.5% 감소

◦ 2016년 1월 재건축·재개발 수주는 재건축
이 부진해 전년 동월 대비 10.5% 감소한 
6,037억원 기록

- 결국 지난 2016년 12월에 이어 2개월 연
속 감소세 시현

◦ 지난해 상반기 양호했던 재건축수주는 최
근 정체기로 전년 동월 대비 50.7% 감소
한 2,521억원을 기록, 5개월 연속 감소세
를 지속

◦ 재개발수주는 금액상으로는 예년에 비해 
1~2천억원 정도 낮은 3,516억원 기록하
였으나,

- 지난해 1월 수주가 매우 부진한데 따른 
기저효과의 영향으로 전년 동월 대비 
115.4% 증가

[그림] 재건축·재개발수주 증감률 추이 [표] 2016년 1월 재건축·재개발수주 증감률
(단위 : 전년 동월 대비 증감률, %) (단위 : 전년 동기비 증감률, %)

20.6

156.8

1.3

35.2

-0.3

93.7

65.0

-10.5

151.4

128.3

196.4

-32.3

36.5

-34.9

-95.8-100

-50

0

50

100

150

200

8 9 10 11 12

20
15

.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

20
16

.1

891.21,242.7 338.6

구분 재건축 재개발 총계

2016. 1 -50.7 115.4 -10.5

자료 : 한국건설산업연구원 자료 : 한국건설산업연구원
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 건축허가

2016년 1월 

건축허가

전년 동월 대비 

26.8% 증가

◦ 2016년 1월 건축허가면적은 전년 동월 
대비 26.8% 증가한 1,219.9만㎡ 기록, 1
월 실적으로는 자료가 확인되는 1990년 
이후 최대치 

◦ 주거용 건축허가면적은 1월 실적으로 역
대 최대치인 519.1만㎡ 기록해 전년 동월 
대비 49.0% 증가, 11개월 연속 증가

- 수도권과 지방 모두 전년 동월 대비 
50.9%, 47.7% 증가

◦ 비주거용 건축허가면적은 전년 대비 
14.2% 증가한 700.8만㎡ 기록

- 공종별로 교육∙사회용이 32.0% 감소해 
부진하였으나, 상업용과 공업용이 각각 
19.8%, 32.3% 증가

[그림] 월간 건축 허가면적 및 증감률 추이
(단위 : 만제곱미티) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)
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>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>   이슈분석

2015년 지역 건설수주
수도권, 지방 각각 전년 대비 65.0%, 34.3% 증가, 특히 수도권 건축이 70.7% 
증가해 매우양호

• 통계청의 건설경기동향조사 내 2015년 건설수주는 134.3조원※으로 전년 대비 48.2% 증가해 2년 연속 증가함  (※ 건설업조사 기준으로 대표도 54% 수준인 상위 742개 건설 업체를 대상으로 조사한 결과임)

• 지역별로 수도권과 지방 모두 역대 최대치를 경신
- 수도권은 67.6조원으로 전년 대비 65.0% 증가, 지방 또한 66.7조원으로 전년 대비 34.3% 증가

• 수도권과 지방 모두 토목과 건축이 증가하였는데, 특히 수도권의 건축이 70.7%로 크게 증가하였음
- 토목의 경우 공공 발주가 양호해 수도권과 지방 모두 40.0%, 44.2% 증가함
- 건축의 경우 부동산경기 회복 및 저금리 영향으로 수도권이 70.7%, 지방도 29.5% 증가함

<지방과 수도권 건설수주추이> <지방과 수도권 공종별 건설수주추이>
(단위 : 조원)

자료 : 통계청
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(%)

2014 2015 2014 2015

전체 90.6 134.3 16.3 48.2

수도권 41.0 67.6 7.7 65.0

- 토목 7.6 10.6 -4.7 40.0

- 건축 33.4 57.0 11.0 70.7

지방 49.6 66.7 24.5 34.3

- 토목 16.4 23.6 -2.0 44.2

- 건축 33.2 43.0 43.8 29.5

자료 : 통계청

• 세부 지역별로는 울산과 대전 그리고 전라북도와 경기도의 증가가 두드러짐
- 특별 및 광역시의 경우 세종시(-30.3%)를 제외하고 대부분 전년 대비 30~50% 이상 증가해 양호한 모습을 보

였는데 그중, 울산과 대전이 각각 173.3%, 137.3% 급등해 매우 양호했음
- 광역도 중에서는 경상남도(-4.3%)를 제외하고 모두 전년 대비 증가하였는데, 특히 전라북도와 경기도가 각각 

104.8%, 76.4% 증가해 매우 양호한 모습을 보임

<2015년 특별 및 광역시 건설수주 실적>
구분 전국

울산

광역시

대전

광역시

광주

광역시

부산

광역시

인천

광역시

서울

특별시

대구

광역시
세종특별
자치시

조원 134.3 8.3 1.8 1.4 9.6 7.2 17.9 4.7 2.4

증감률(%) 48.2 173.3 137.3 72.0 56.6 50.9 48.0 31.0 -30.3

<2015년 8도 건설수주 실적>
구분 전라북도 경기도 충청북도 전라남도 제주특별

자치도 경상북도 충청남도 강원도 경상남도

조원 3.3 42.5 4.0 3.7 1.4 7.2 8.1 4.0 6.7

증감률(%) 104.8 76.4 40.1 37.4 34.6 19.8 17.6 7.5 -4.3

  자료 : 통계청
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2. 동행지표

   건설기성

2016년 1월

건설기성 

전년 동월 대비 8.6% 

증가

 

◦ 2016년 1월 건설기성, 공공과 민간 모두 
양호해 전년 동월 대비 8.6% 증가, 6개월 
연속 증가

- 공공기관 기성 전년 동월 대비 1.6% 증
가해 2개월 연속 증가, 민간기관 기성도 
9.4% 증가해 8개월 연속 증가

◦ 건축공사의 경우 주거용과 비주거용 모두 
양호해 전년 동월 대비 19.3% 증가

- 주거용의 경우 23.2% 증가해 9개월 연속 
증가세를 지속, 비주거용도 13.6% 증가해 
3개월 연속 증가

◦ 토목공사의 경우 전기기계와 플랜트 등의 
부진으로 전년 동월 대비 9.7% 감소

- 일반토목의 경우 11.3% 증가, 반면 전기
기계와 플랜트는 각각 24.3%, 32.6% 감
소해 부진

[표] 2016년 1월 건설기성 실적

(단위 : 십억원, 전년 동기비 증감률 %)

구 문 총액

공종별 발주 기관별

건축공사 토목공사
공공기관 민간기관

주거용 비주거용 일반토목 전기기계 플랜트

2016. 1월 7,410.6 5,129.8 3,171.6 1,958.2 2,280.8 1,345.8 309.6 589.8 2,069.0 5,001.0

증감률 8.6 19.3 23.2 13.6 -9.7 11.3 -24.3 -32.6 1.6 9.4

  주 : 발주기관별에서 민자와 외국기관은 생략되어 있음.
자료 : 통계청
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 건축착공

2016년 1월 

건축착공

전년 동월 대비 

8.4% 감소

◦ 2016년 1월 건축착공면적은 주거용과 비주
거용 모두 감소해 전년 동월 대비 8.4% 감
소한 693.8만㎡ 기록, 10개월 증가세를 마감

- 비록 전년 동월 대비 감소하였어도 1월 실
적으로는 자료가 확보된 지난 2000년 이후 
역대 두 번째로 높아, 면적 자체는 양호

◦ 주거용 건축착공 면적의 경우 수도권의 부진
으로 전년 동월 대비 4.3% 감소한 261.9만
㎡ 기록

- 지방은 전년 동월 대비 0.4% 소폭 감소, 수
도권은 12.1% 감소함

◦ 비주거용 건축착공 면적의 경우 전년 동월 
대비 10.7% 감소한 431.9만㎡ 기록

- 공업용이 2.1% 증가해 양호했으나, 상업용
과 교육∙사회용이 각각 11.6%, 23.6% 감소

[그림] 월간 건축 착공면적 및 증감률 추이
(단위 : 만제곱미티) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)
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자료 : 국토교통부
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 건설기업경기실사지수(CBSI)

2016년 2월 

전월대비 7.3p 

상승한 80.8 기록

중견 및 중소 

기업 지수 상승 

◦ 2016년 2월 건설기업경기실사지수(CBSI) 전
월 대비 7.3p 상승한 80.8 기록

- CBSI는 전월비 7.3p 상승해 4개월만에 상승, 
그동안 3개월 연속 지수 하락에 따른 통계
적 반락 효과, 혹한기가 끝나 공사물량이 증
가하는 계절적 요인 때문

－그러나 지수 자체는 전월인 1월의 73.5를 
제외하면 13개월 내 최저 수준, 건설기업 
체감경기는 여전히 부진한 것으로 판단

－아직까지 뚜렷한 회복 모멘텀을 찾지 못하
고 있는 것으로 판단됨

◦ 기업 규모별로 중견과 중소기업 지수 상승

- 대형기업 92.3 기록, 전월과 동일

- 중견기업 12.4p 상승한 88.9 기록

- 중소기업 10.1p 상승한 58.0 기록

[그림] 건설기업 경기실사지수(CBSI) 추이 [그림] 기업 규모별 CBSI 추이
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자료 : 한국건설산업연구원 자료 : 한국건설산업연구원
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1. 가격 및 거래시장
   토지시장

토지가격

상승폭 둔화

토지거래 

전월비 24.4%, 

전년 동월비 5.4% 

감소

◦ 2016년 1월 전국 토지가격은 전월비 소폭 둔
화된 0.17% 상승, 29개월 연속 상승

- 수도권은 서울(0.19%), 인천(0.10%), 경기(0.09%) 
모두 상승함. 시군구 중에서는 서울 강남구
(0.25%), 경기 하남시(0.25%) 등에서 강세

- 비수도권은 제주(1.47%), 세종(0.33%), 대구
(0.32%)에서 높은 상승률을 지속하고 있음.

◦ 1월 전국 토지 거래량은 20만 7,303필지로 
전월비 24.4%, 전년 동월비 5.4% 감소

- 전년 동월비 필지기준으로 주거(-8.7%), 상
업(-7.8%), 공업(-16.2%) 등에서 감소함.

- 거래원인별로는 전년 동월비 매매(-10.5%), 
교환(-3.9%), 증여(-2.0%)은 감소, 판결
(23.8%), 분양권(8.6%), 기타(6.2%)는 증가
함.

- 거래주체별로는 전년 동월비 법인(5.7%)의 구
매가 증가함(개인 -6.3%, 기타 –2.3%).

[그림] 전국 월간 토지가격 변동률 [그림] 전국 월간 토지 거래량

(단위 : %) (단위 : 필지)

자료 : 온나라부동산포털 자료 : 온나라부동산포털
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 주택시장_수도권

수도권 

재건축 아파트 

매매가격 하락

수도권 거래량 

2개월 연속 감소

◦ 2016년 2월 수도권 아파트 매매가격은 전월
에 이어 보합을 나타냄.

- 이달들어 서울, 인천, 경기 모두 보합세를 보임.

- 재건축 아파트는 전월비 0.14% 하락

- 재건축 아파트 중심 하락(일반아파트 소형 
0.05%, 중형 0.01%, 대형 –0.01%, 재건축 
아파트 소형 –0.16%, 중형 -0.13%, 대형 
-0.14%)

◦ 2월 수도권 주택 매매 거래량은 2만 8,084호로 
전월비 5.5%, 전년 동월비 25.1% 감소

- 최근 10년(2006~2015) 2월 평균 대비 1.2% 
감소

- 전년 동월비 서울 23.7%, 인천 17.3%, 경기 
27.9% 감소

[그림] 수도권 월간 아파트 매매가격 변동률 [그림] 수도권 월간 주택 매매 거래량 추이

(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 온나라부동산포털
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 주택시장_지방

지방

아파트 매매가격

하락세

주택매매거래량

감소세

◦ 2016년 2월 지방광역시 아파트 매매가격도 
보합세

- 지방광역시 대구(-0.14%), 대전(-0.01%)는 하
락, 부산(0.11%), 울산(0.03%)은 상승, 광주는 
보합세

◦ 2월 지방광역시 거래량 1만 2,127호로 전월비 
10.9%, 전년 동월비 35.4% 감소

- 전년 동월비 모두 감소(부산 –27.8%, 대구 –
60.3%, 광주 –46.4%, 대전 –6.2%, 울산 –25.1%)

◦ 2월 기타지방 아파트 매매가격 전월비 0.03% 하락

- 제주 서귀포시(1.37%)에서 가장 높은 상승률
을 보였으며, 전남 나주시(-1.86%)는 가장 크게 
하락함.

◦ 2월 기타지방 거래량은 1만 9,054호로 전월
비 0.0%, 전년 동월비 15.7% 감소

- 전월비 강원권(-11.1%), 경상권(-1.4%), 
제주권(-15.4%) 감소(충청권 5.0%, 전라권 
8.5%)

[그림] 지방 월간 아파트 매매가격 변동률 [그림] 지방 월간 주택 매매 거래량 추이

(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 온나라부동산포털
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2. 공급시장
 주택 인·허가

2016년 1월 

인허가

4만 7,536호

전년 동월 대비 

42.9% 증가

◦ 2016년 1월 주택건설 인·허가 실적은 4만 
7,536호로 전년 동월비 42.9% 증가

- 민간 56.2% 증가, 공공 37.2% 감소함. 민
간의 증가세가 2016년에도 이어지고 있
음.

◦ 전년 동월비 수도권은 45.5% 증가함.

- 서울 53.2%, 경기 49.2% 증가하였으나, 
인천은 24.4% 감소함.

◦ 지방광역시 100.5%, 기타지방 20.0% 증가

- 지방광역시 모든 지역이 전년 동월비 증
가한 가운데 울산(1,076.0%)의 증가가 두
드러짐(부산 31.3%, 대구 45.6%, 광주 
245.1%, 대전 108.1%).

- 세종(-87.1%), 충남(-52.9%), 경북(-55.3%)
은 감소한 반면, 그 외의 지역은 증가함.

- 특히, 강원(215.2%)과 경남(242.2%)은 여
전히 높은 증가율을 보임.

[표] 부문별·지역별 2016년 1월 주택 인·허가 실적

(단위 : 호, %)

구분
지역별 공공부문 민간부문

전국 수도권 지방
광역시

기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방

2016년
1월 47,536 23,688 8,600 15,248 2,978 2,720 0 258 44,558 20,968 8,600 14,990

2015년
1월 33,271 16,280 4,289 12,702 4,740 4,000 0 740 28,531 12,280 4,289 11,962

전년비
증감률 42.9 45.5 100.5 20.0 -37.2 -32.0 0 -65.1 56.2 70.7 100.5 25.3

자료 : 국토교통부



 아파트 인·허가

아파트 

전년 동월 대비

54.0% 증가

아파트외

전년 동월 대비

22.1% 증가

◦ 2016년 1월 아파트 인·허가 실적은 3만 
3,360호로 전년 동월 대비 54.0% 증가

- 수도권 56.8%, 지방 51.8% 증가

◦ 수도권 경기 중심의 증가세, 증가세는 소
폭 둔화

- 전년 동월 대비 서울 145.6%, 경기 59.
2% 증가, 인천 67.3% 감소함.

◦ 지방광역시 142.5%, 기타지방 20.3% 증가

- 부산(50.3%), 대구(54.6%), 광주(611.9%), 
대전(142.7%), 울산(3,246.2%) 증가

◦ 2016년 1월 아파트외 실적은 1만 4,176호로 
전년 동월 대비 22.1% 증가

- 수도권 29.7%, 지방 11.5% 증가

- 부산(-35.0%), 울산(-16.1%), 강원(-20.1%), 
경북(-8.5%)을 제외한 전년 동월 대비 모두 
증가

[그림] 수도권 월간 및 누계 아파트 인·허가 [그림] 지방 월간 및 누계 아파트 인·허가

(단위 : 호, %) (단위 : 호, %)

주 : 막대 그래프는 월간 물량임. 증감률은 1월에서 당해
월까지 누적 물량의 전년 동기 대비 증감률임.

자료 : 국토교통부

주 : 막대 그래프는 월간 물량임. 증감률은 1월에서 당해
월까지 누적 물량의 전년 동기 대비 증감률임.

자료 : 국토교통부
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 아파트 분양

2월 분양물량

전년 동월비 

6.8% 증가

◦ 2016년 2월 아파트 분양은 9,000여 호로 전년 
동월비 6.8%, 전월비 19.5% 증가 

- 수도권은 1,000여 호로 전년 동월비 
36.5% 감소, 전월비 141.8% 증가

- 지방은 7,000여 호로 전년 동월비 30.7%, 
전월비 5.2% 증가

◦ 2016년 2월 전국 청약경쟁률은 6.1:1 수준
이며 대도시 중심의 강세가 지속되고 있음.

- 대구(22.4:1), 부산(13.7:1), 울산(10.6:1) 등
에서 호조세를 보인 가운데 충남(0.9:1), 
서울(0.5:1)은 미달됨.

- 지방광역시를 중심으로 지난해 9월부터 
청약경쟁률의 하락세가 이어지고 있음.

◦ 2016년 3월 예정물량은 4만 1,000여 호로 
집계됨. 

- 경기 고양시, 안성시, 화성시, 의정부시에 
각각 2천여 호가 넘는 물량이 분양예정
임.

- 2월 분양예정물량의 62.2%가 분양됨.

[그림] 수도권 월간 분양물량 추이 [그림] 지방 월간 분양물량 추이

(단위 : 호) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주) 자료 : 부동산114(주)
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 아파트 미분양

1월 미분양

소폭 감소

준공후 미분양은

1만호 수준 유지

◦ 2016년 1월 미분양 아파트는 전월보다 906호 
감소한 6만 606호를 기록함.

   - 수도권에서 1,588호 감소, 지방에서 682호 증
가함.

- 준공후 미분양은 96호 감소한 1만 422호 
수준임.

◦ 전월비 수도권 중대형에서 감소함.

- 수도권은 소형 544호 증가하였으나, 중형 
1,861호, 대형 271호 감소함.

- 지방 소형 68호, 중형 527호, 대형 87호 
증가함.

◦ 지역별로는 경기(1,661호), 대구(590호),   
충남(535호)에서 크게 감소함.

- 반면, 충북은 청주시(937호)와 
음성군(488호)에서 크게 증가함.

[그림] 미분양 물량 추이 [그림] 규모별 미분양 추이

(단위 : 호) (단위 : 호)

수

도

권

지

방

자료 : 국토교통부 주 : 소형(60㎡ 이하), 중형(60～85㎡ 이하), 대형(85㎡ 초과)
자료 : 국토교통부
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>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>   이슈분석

최근 미분양주택 현황
: 증가세 소폭 진정, 리스크는 여전
■ 미분양 증가 소폭 진정세에도 불구, 수도권 최근 10년 평균 대비 1.3배
• 2016년 1월 전국 미분양은 전월 대비 906호(-1.5%) 감소한 6만 606호를 기록함.

- 지난 2달 동안 2만 9,291호가 증가한 것을 고려하면 미분양 급증세가 소폭 진정됨.
- 전월 대비 신규 증가분(6,391호)보다 기존 미분양 해소분(7,297호)이 많아 전반적인 미분양 감소세를 나타냄.
- 준공후 미분양도 전월 대비 96호 감소한 1만 422호 수준으로, 감소세로 돌아섬.

■ 최근 3개월, 전국 미분양 증가의 40% 경기도에서 발생
• 최근 미분양 증가는 경기도에서 주도하고 있으며, 분양 물량 급증과 분양률 하락이 맞물리면서 나타난 결과로 

판단됨.
- 1월 들어 소폭 감소하였으나, 최근 3개월 동안 경기도에서는 1만 1,766호의 미분양이 증가하며, 전국 미분양 

증가의 40% 이상을 차지함.
- 국토교통부의 2015년 상반기 공동주택 분양승인 실적은 8만호 수준이었으나, 하반기는 47.9% 증가하며 12만 

호에 육박함.
- 주택도시보증공사의 경기도 민간 아파트 초기분양률은 2015년 3/4분기 92.4%로 정점을 형성하였으나, 4/4분기 

들어서는 86.4%로 빠르게 하락함.
※ 경기도 민간 아파트 초기 분양률 : 2015년 1/4분기 85.4%→2/4분기 89.2%→3/4분기 92.4%→4/4분기 86.4%

• 지방 미분양도 증가세이며 충남․북과 대구․경북의 미분양 증가세가 가파름.
- 최근 3개월 동안 부산을 제외한 모든 시도의 미분양 증가율이 두 자릿수를 나타냄.
- 2015년 대구의 미분양 물량은 1,000호 미만을 유지하였으나, 1월 들어 1,806호까지 증가하였고 경북도 최근 3

개월 동안 2배 이상의 미분양이 증가함. 충남․북은 미분양 증가수와 증가율이 다른 시도에 비해 높게 나타남.
- 다만, 지방 시도는 미분양과 초기분양률의 변동성이 높아 지속적인 모니터링이 필요함.

■ 상반기 동안 미분양 지속 증가 가능성 존재
• 상반기 동안 분양 물량 지속에 따른 미분양 증가 가능성이 높아 철저한 대응 필요

- 하반기로 갈수록 리스크 확대 가능성이 높아짐에 따라 분양물량의 상반기 쏠림 현상이 심화되고 있어 미분양의 
지속적인 증가 가능성이 높음. 더욱이 1월 주택 인․허가물량이 전년 동월 대비 42.9% 증가하여 선행지표 증가
세도 이어지고 있음.

※ 부동산114(주) 전국 분양물량 : 2015년 상반기 19만호→하반기 33만호→2016년 상반기 17만호→하반기 11만
호

- 특히, 다수의 물량을 차지하는 경기도 분양시장에 대한 철저한 리스크 관리가 필요함.
- 최근의 집단대출 규제 강화로 금리가 1%p 상승하면서 미분양 급증에 큰 역할을 함. 1,200조원을 넘어선 가계

부채 관리 강화라는 정책 목표는 이해하나 단기간에 급선회하고 있는 금융정책 변화의 부작용을 고려할 때 속
도 조절은 필요한 것으로 판단됨.
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3. 금융시장

주택담보대출 

전월비 1.6조원 

증가한 612.2조원 

신규취급액기준 

주택담보대출 금리

소폭 하락

◦ 2016년 1월 주택담보대출액은 전월비 1.6조
원 증가한 612.2조원 수준으로 나타남.

- 예금취급기관의 주택담보대출액은 2.3조원 
증가한 503.5조원 수준이며, 세부적으로는 
예금은행에서 1.5조원이 증가하였으며, 비
예금은행은 0.8조원이 증가함.

- 주택금융공사 등의 주택담보대출액은 1.2조
원 증가한 108.8조원 수준으로 나타남.

- 주택담보대출 증가액이 전년 동월비 둔화되
었으나, 과거 승인분으로 증가세는 유지

◦ 2016년 1월 주택담보대출 금리는 신규취급액
기준 소폭 하락, 잔액기준은 전월과 같은 수
준을 유지함.

- 신규취급액 기준은 전월비 0.02%p 하락한 
3.10%를 보였으며, 잔액 기준은 전월과 같
은 3.08% 수준을 보임.

[그림] 주택담보대출 증감액 [그림] 주택담보대출 금리

(단위 : 십억원) (단위 : 천만원, %)

자료 : 한국은행 자료 : 한국은행
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경기선행지수 소비자물가지수변동률 주택담보대출금리
(2010=100) (전년 동기비, %) (신규취급액기준, %)

건설기성 국내건설수주 건설경기실사지수
(조원) (조원) (p)
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