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▶ 2019년 11월 건설수주 전년 동월 대비 16.4% 증가

▶ 공공 4.6% 증가, 민간 21.4% 증가

▶ 2019년 11월 건설기성 전년 동월 대비 3.0% 감소

▶ 2019년 12월 CBSI 전월 대비 11.5P 상승

부동산
▶ 2019년 토지가격 누적 3.915%↑, 10년 평균 웃돌아

▶ 연간 서울 아파트 매매가 8.3% 상승해 물가상승률과 대비

▶ 12월 매매거래량 늘었지만 연간 누적 거래량은 소폭 감소

▶ 12월 분양물량은 밀어내기 영향으로 2년만에 최대치 기록
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1. 선행지표

건설수주

2019년 11월 전년 동월 대비 16.4% 증가

l 2019년� 11월� 국내� 건설수주는� 공공과� 민간� 모두양호해,�전년� 동월� 대비�

16.4%�증가

- 국내 건설수주는 지난 7월과 8월 각각 전년 동월 대비 17.6%, 14.8% 감소함으로써 2
개월 연속 10%p 이상 하락하는 부진한 모습을 보였음

- 그러나 9월에 20.1% 반등하였으며, 10월과 11월에 각각 36.0%, 16.4% 증가해 3개월 
연속 증가세를 지속

- 수주액 자체도 11월 실적으로 역대 두 번째로 큰 15.3조원으로 양호한 모습 시현

l 발주자별로� 공공부문이� 전년� 동월� 대비� 4.6%� 증가,� 민간부문�

21.4%�증가

- 공공수주는 8월에 0.5% 소폭 반등한 이후 9월과 10월 각각 17.6%, 2.0% 증가하였음 
11월에도 4.6% 증가해 4개월 연속 증가세를 지속함

- 민간수주는 7~8월 부진했지만, 9월에는 20.9% 반등하였으며, 10월과 11월 각각 
46.3%, 21.4% 증가해 3개월 연속 높은 증가세를 이어감

건설수주 증감률 추이 연도별 11월 건설수주 비교

(단위 : %) (단위 : 조원)

자료 : 대한건설협회
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수주_발주자별

공공부문 건축수주가 양호해 4.6% 증가

민간부문 토목과 주택수주가 증가해 21.4% 증가

l 공공의� 경우� 토목수주가� 일부� 부진했지만,� 건축수주가� 양호한� 모습을�

보여�전년�동월�대비� 4.6%�증가한� 4.1조원�기록

- 토목수주는 도로 발주가 감소하여 전년 동월 대비 5.8% 감소한 2.1조원 기록

- 주택수주는 11월 실적으로는 10년래 가장 양호한 1.0조원을 기록, 전년 동월 대비 
21.8% 증가

- 비주택 건축수주는 전년 동월 대비 15.5% 증가한 1.1조원으로 양호한 모습을 보여, 5
개월 연속 증가세를 지속

l 민간수주,� 토목수주가� 매우� 양호한� 가운데� 주택수주도� 증가해� 11월� 수

주로는�역대�최대치인� 11.2조원을�기록,�전년�동월�대비� 21.4%�증가

- 토목수주는 대규모 석유 화학 플랜트 공사 수주의 영향으로 11월 수주로는 역대 최대
치인 2.0조원을 기록, 전년 동월 대비 190.7% 증가

- 주택수주는 11월 실적으로 5년래 평균 수준에 미치지 못한 4.9조원을 기록하였지만, 
지난 2018년 11월 수주가 낮은데 따른 기저효과의 영향으로 전년 동월 대비 32.3% 
증가

- 한편, 비주택 건축수주는 공장 및 창고 수주의 위축으로 전년 동월 대비 40.4% 감소
한 2.9조원을 기록, 지난 6~10월까지 5개월 연속 지속된 증가세를 마감

2019년 11월 국내 건설수주 추이

(단위 : 조원, 전년 동기비 증감률 %)

구 분 총계
           공공           민간

토목 건축 주택 비주택 토목 건축 주택 비주택

2019. 11월 15.3 4.1 2.1 2.0 1.0 1.1 11.2 2.0 9.2 4.9 2.9 

증감률 16.4 4.6 -5.8 18.4 21.8 15.5 21.4 190.7 7.9 32.3 -40.4 

2019. 1~11월 137.9 34.7 20.8 13.9 5.0 8.9 103.2 19.0 84.2 47.5 35.2 

증감률 4.4 6.0 6.0 6.0 -8.6 16.4 3.9 -1.2 5.1 12.2 -6.8 

자료 : 대한건설협회
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수주_세부 공종별

 토목 : 도로와 발전은 부진했지만 나머지는 양호

건축 : 주택과 사무실 등이 양호

l 토목� 공종의� 경우� 도로와� 발전� 수

주가� 부진했지만,� 기계설치,� 토지조

성�등�나머지�수주는�양호

- 도로 및 교량과 발전 및 송전수주는 
각각 전년 동월 대비 34.8%, 73.8% 감
소해 부진

- 기계설치와 토지조성, 상하수도 수주는 
각각 전년 동월 대비 199.9%, 149.1%, 
131.0% 증가해 매우 양호

- 항만 및 공항과 조경공사도 각각 
29.0%, 12.9% 증가해 양호

- 한편, 철도 및 궤도는 지난 2018년 11
월 수주가 부진한 기저효과로 123.7% 
증가

토목 공종 비중(%) 증감률(%)

　 기계설치 10.8 199.9 

　 토지조성 5.4 149.1 

　 도로 및 교량 2.9 -34.8 

　 상하수도 1.7 131.0 

　 항만 및 공항 1.5 29.0 

　 발전 및 송전 0.9 -73.8 

　 조경공사 0.5 12.9 

　 철도 및 궤도 0.2 123.7 
   자료 : 통계청

l 건축�공종의�경우�공장�및�창고,�관

공서는� 부진하였지만,� 주택과� 사무

실�및�점포�수주�등이�양호

- 공장 및 창고 수주는 57.3% 감소해 부
진하였으며, 관공서 수주도 37.6% 감
소해 부진하였음

- 주택의 경우 공공과 민간 모두 양호해 
전년 동월 대비 20.2% 증가

- 한편, 사무실 및 점포 수주와 기타 건
축수주는 각각 전년 동월 대비 40.5%, 
100.4% 증가해 양호

건축 공종 비중(%) 증감률(%)

　 주택 42.8 20.2 

사무실 및 점포 21.3 40.5 

　 공장 및 창고 7.2 -57.3 

　 관공서 등 2.4 -37.6 

　 건축 기타 1.6 100.4 

  자료 : 통계청
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수주_재건축・재개발

2019년 11월 재건축·재개발 수주 전년 동월 대비 58.8% 증가

l 2019년� 11월� 재건축·재개발� 수

주는�전년�동월�대비� 58.8%�증

가한� 1.5조원을�기록

- 재건축·재개발 수주는 지난 7~9월 3
개월 연속 감소했지만, 10월에 
65.2% 증가했으며, 11월에도 58.8%  
증가해 2개월 연속 양호한 모습 시
현

l 재건축� 수주의� 경우� 전년� 동월�

대비� 891.0%� 급등한� 0.6조원�

기록

- 재건축 수주의 경우 지난 2018년 
11월 실적이 부진한데 따른 기저효
과의 영향으로 높은 증가율 기록

l 재개발� 수주는� 전년� 동월� 대비�

16.7%� 감소해� 5개월� 연속� 감

소세�지속

- 비록 전년 동월 대비 감소하였지만, 
수주 실적은 0.9조원으로 금액 자체
는 양호했던 것으로 판단

재건축·재개발수주 증감률 추이

(단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

자료 : 한국건설산업연구원

2019년 11월 재건축·재개발수주 증감률

(단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

구분 재건축 재개발 총계

2019. 11월 891.0 -16.7 58.8 

2019. 1~11월 37.2 -19.6 -4.2 

자료 : 한국건설산업연구원
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건축허가

2019년 11월 건축허가면적 전년 동월 대비 11.1% 감소

l 2019년� 11월� 국내� 건축허가면적,� 주거용의� 부진으로� 전년� 동월� 대비�

11.1%�감소,� 2019년� 10월� 9.5%�증가한�이후�한달만에�다시�감소

l 주거용� 건축허가면적,� 수도권과� 지방� 모두� 부진해� 전년� 동월� 대비� 32.9%�

감소한� 348만㎡�기록

- 수도권 주거용 건축 허가면적은 전년 동월 대비 48.8% 급감해 2개월 연속 감소

- 지방의 주거용 건축 허가면적은 15.0% 감소해 10월 60.4% 증가후 한달만에 재감소

l 비주거용� 건축허가면적,� 공업용이� 부진하였지만,� 상업용과� 교육사회용,� 그리

고� 기타� 건축� 등이� 양호해� 전년� 동월� 대비� 1.6%� 증가한� 905만㎡� 기록,� 2개

월�연속�증가

- 공업용의 경우 전년 동월 대비 32.6% 감소해 2개월 연속 부진

- 상업용과 교육사회용 그리고 기타 건축허가면적은 각각 전년 동월 대비 13.3%, 
27.4%, 0.8% 증가해 양호한 모습 시현

월간 건축 허가면적 추이 월간 건축 허가면적 증감률 추이

(단위 : 만제곱미터) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

자료 : 국토교통통계누리 자료 : 국토교통통계누리
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2. 동행지표

건설기성

2019년 11월 건설기성 전년 동월 대비 3.0% 감소

l 2019년� 11월� 건설기성,�민간과� 공공� 모두� 부진해� 전년� 동월� 대비�

3.0%�감소,� 13개월�연속�감소세�지속

- 공공기관 기성은 전년 동월 대비 2.4% 감소해 5개월 연속 감소세 지속

- 민간기관 기성은 전년 동월 대비 3.4% 감소해 16개월 연속 감소세 지속

l 건축공사� 주거용과�비주거용�모두�부진하여�전년�동월�대비�7.7%�감소

- 주거용 건축공사 기성은 전년 동월 대비 11.3% 감소해 13개월 연속 감소

- 비주거용 건축공사 기성은 전년 동월 대비 1.0% 감소해 2개월 연속 부진

l 토목공사의� 경우� 전기기계와� 플랜트� 등이� 양호해� 전년� 동월� 대비� 11.1%�

증가

- 일반토목 기성 전년 동월 대비 6.2% 감소해 한달만에 다시 감소

- 전기기계 전년 동월 대비 24.5% 증가해 3개월 연속 증가

- 플랜트의 경우 전년 동월 대비 33.9% 증가해 8개월 연속 증가

2019년 11월 건설기성 실적

(단위 : 십억원, 전년 동기비 증감률 %)

구 문 총액

공종별 발주 기관별

건축공사 토목공사
공공기관 민간기관

주거용 비주거용 일반토목 전기기계 플랜트

2019. 11월 10,945.7 7,834.5 4,897.3 2,937.3 3,111.1 1,368.3 446.7 1,250.4 2,184.9 8,478.2 

증감률 -3.0 -7.7 -11.3 -1.0 11.1 -6.2 24.5 33.9 -2.4 -3.4 

2019.1~11월 117,531.9 87,015.9 54,614.2 32,401.7 30,516.0 15,022.1 3,530.5 11,580.6 22,815.7 91,594.8 

증감률 -4.6 -7.1 -12.3 3.4 3.1 -1.3 11.6 8.5 -7.9 -4.0 
주 : 발주기관별에서 민자와 외국기관은 생략되어 있음

자료 : 통계청
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건축착공
2019년 11월 건축착공면적 전년 동월 대비 3.2% 감소

l 2019년� 11월� 국내� 건축착공면적,� 주거용과� 비주거용이� 모두� 부진해�

전년�동월�대비� 3.2%�감소,� 9개월�연속�감소세�지속

l 주거용� 건축착공면적,� 지방은� 양호했지만� 수도권이� 부진한� 모습을� 보여� 전년�

동월�대비�0.9%�감소한� 284만㎡�기록

- 수도권 주거용 건축착공면적은 전년 동월 대비 6.2% 감소해 한달만에 다시 감소

- 한편, 지방의 주거용 건축착공면적은 7.0% 증가해 9개월 만에 다시 상승

l 비주거용�건축착공면적,� 상업용의�부진으로�전년�동월�대비�4.0%�감소한�

695만㎡�기록

- 공업용과 교육사회용과 기타 착공면적은 각각 전년 동월 대비 10.0%, 23.3%, 6.2% 증
가해 양호

- 비주거용 건축착공면적 중 가장 큰 비중을 차지하고 있는 상업용 건축착공면적은 전
년 동월 대비 22.5% 감소

월간 건축 착공면적 추이 월간 건축 착공면적 증감률 추이

(단위 : 만제곱미터) (단위 : 전년 동월 대비 증감률, %)

자료 : 국토교통통계누리 자료 : 국토교통통계누리
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건설기업경기실사지수(CBSI)
12월 CBSI, 전월 대비 11.5p 상승한 92.6

4년 5개월래 가장 높은 수치, 2020년 1월은 80.8 전망

l 2019년� 12월� 건설기업경기실사

지수(CBSI)는� 전월비� 11.5p�

상승한� 92.6�기록

- CBSI는 분양가 상한제 발표된 2019
년 8월 65.9로 부진, 9월(79.3) 10월
(79.1) 70선에서 횡보세를 보인후 
11월(81.1)에 80선을, 12월에 92.6로 
2년 6개월 만에 다시 90선을 회복

- 92.6은 2015년 7월(101.3) 이후 4년 
5개월래 가장 높아 침체 상황 일부 
개선

- 통상 연말 발주 증가로 지수가 증
가하는데, 최근 정부의 방침으로 예
년보다 보다 더 많은 발주 이뤄짐

- 신규 공사수주 BSI가 지난 11월 
104.5에 이어 12월에도 107.0으로 
2개월 연속 양호한 모습으로 공사 
물량 증가가 지수 회복에 결정적 

- 또한, 12월 19일 정부가 2020년 경
제정책 방향으로 100조원 투자 추
진안을 발표하였는데, 내수 진작 방
안으로써 다수의 건설사업 포함된 
것이 영향을 미친 것으로 보임

l 기업�규모별로�모두�상승

- 대형기업 BSI는 13.1p 상승한 90.9

- 중견기업 BSI는 4.6p 상승한 92.7

- 중소기업 BSI는 17.3p 상승한 94.3

건설기업 경기실사지수(CBSI) 추이

자료 : 한국건설산업연구원

기업 규모별 CBSI 추이

자료 : 한국건설산업연구원



Ⅱ
부동산경기
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1. 가격�및�거래�

토지시장

12월 전국 토지가격, 0.335% 상승해 연간 3.915% 상승

2019년 토지거래량 25.6만 필지로 전년 대비 14.2% 감소
2017

l 2019년� 연간� 상승률� 3.915%로� 2018년(4.584%)보다� 0.669%p� 둔화됐지

만�여전히�지난� 10년�상승률�평균(2.08%)�크게�웃돌아

- 2019년 3월부터 이어진 0.3%대 상승세는 12월까지 지속돼 누적 상승률 3.195% 기록

- 금월 가장 상승률이 높았던 지역은 광명(0.748%)이고, 2019년 가장 누적 상승률이 높
았던 지역은 하남(6.904%)임.

- 그 외 지방에서는 울릉군(연 6.072%)이 유일하게 전국 10위권 내 상승세를 보임.

- 제주는 2019년 연간 누적 토지 가격이 전국에서 유일하게 하락함(연 1.767%).

l 12월�거래량� 32만� 1,795필지로� 2017년� 8월�이후� 28개월만�최다�거래�기록

- 2019년 누적 토지거래량은 290.2만 필지로 지난 2017년 이후 2년간 지속된 300만 필
지 거래 수준을 밑돌았음(2018년 누적 거래량 대비 8.9% 감소).

- 다만 12월 거래량이 32.2만 필지에 달하며 최근 2년 내 최다 거래를 기록함으로써 
2020년 토지거래량 향방을 유의해서 지켜보아야 할 것으로 판단됨.

- 특히 서울 아파트에 대한 규제가 심화됨에 따라 토지가 대체 투자처로 부각될 우려가 
있다는 점에서 더욱 주의할 필요가 있음.

전국 월간 토지가격 변동률 전국 월간 토지 거래량

(단위 : %) (단위 : 필지)

자료 : 국토교통부 자료 : 국토교통부
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주택시장_수도권

12월 수도권 아파트 0.98% 상승해 지난달 보다 한풀 꺾여

2019년 매매거래, 40만호 못 미쳐 전년 대비 15.3% 감소

l 12월�수도권�아파트�매매가,� 1%대�상회한�전월�상승률�대비�둔화된� 0.98%

- 이로써 연간 수도권, 서울, 인천, 경기지역 아파트 매매가격 누적 상승률은 각각 5.3%, 
8.3%, 1.8%, 2.2% 수준임. 이러한 결과를 연간 경제성장률(2.0%) 및 물가상승률(0.4%)
과 비교하면, 경제 불황에도 불구하고 주택시장이 빠른 상승세를 보였음.

- 서울 자치구별 상승률이 연 10%를 초과한 지역은 광진(12.2%), 양천(12.0%), 송파
(11.6%), 강남(10.4%)이며, 경기도권에서는 과천(15.4%)이 유일함.

l 12월� 수도권� 주택� 매매거래량은� 62,374호로� 2018년� 12월(25,986호)� 대비�

140.0%�증가했지만,�연간�거래량은�전년�누적�대비�난조

- 12월 월간 매매거래량은 2015년 5월 이후 56개월 만에 가장 많은 수준을 기록함. 특
히 서울 거래량(22,156호)은 2019년 중 거래량 최소시기인 2월 대비 4.87배 수준임.

- 2015년은 수도권 연간 주택가격 상승률이 7.8%에 달하던 시점으로, 최근 7년에 걸친 
상승장 동안 가장 가파른 상승세를 기록한 시기임.

- 이렇듯 거래와 가격이 동시 상승하는 행태를 보이자 정부는 더 이상의 가격 상승을 
억제하기 위해 수도권 관련 규제 대책을 강화한 12.16 부동산 대책을 내놓기에 이름.

수도권 월간 아파트 매매가격 변동률 수도권 월간 주택 매매 거래량 추이

(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주)

주 : 자료 개편으로 시계열이 불안정할 가능성이 있음.

자료 : 국토교통부
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주택시장_지방

12월 지방광역시 매매가 0.56%, 기타지방 0.23% 상승

12월 수도권 제외 주택 매매거래량 56개월만 최대치

l 12월�지방광역시�아파트�매매가�MoM� 0.56%�상승,� 2018년� 1월과�유사

- 월간 최고 상승률 지역은 대전 서구로 MoM 2.01%를 기록했고, 연 누적 상승률이 가
장 높은 지역은 대전 중구로 19.3%를 기록함.

- 부산은 규제 해제로 인해 최근 2개월 상승세가 매섭지만, 대전의 상승률에 못 미침.

l 2019년�지방광역시�매매거래량� 17만� 4,840호�기록해�전년과�유사한�수준

- 2018년 지방광역시 매매거래량은 17만 2,666호를 기록한 것으로 집계돼 2019년 들어 
약 1.3% 증가하였다는 점을 분석할 수 있음.

- 11월 조정지역에서 해제된 부산은 11월(7,404호)과 12월(10,216호) 거래량이 2019년 
전체 거래량(52,958호)의 약 1/3을 차지함.

l 12월�기타지방�아파트�매매가격� 0.06%�상승해� 20개월만에�상승세로�전환

- 대부분의 지역에서 거래량 증가가 동반된 상승세를 나타내었다는 점에서 주목할 필요

l 12월�기타지방�매매거래량� 3만호에�육박하며� 60개월래�최대치

- 거래량이 가장 적었던 2월 대비 지역별 최소 169.7%(경남)~최대 553.6%(세종) 증가

지방 월간 아파트 매매가격 변동률 지방 월간 주택 매매 거래량 추이
(단위 : %) (단위 : 호)

자료 : 부동산114(주)

주 : 자료 개편으로 시계열이 불안정할 가능성이 있음.

자료 : 국토교통부
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2. 공급

주택 인・허가
전년 대비 증가했던 수도권 누적 주택 인허가, 이번 달 재차 감소

l 2019년� 1~11월� 전국� 누적� 주택� 인허가� 실적은� 38만� 7,340호로� 전년� 동월�

누적� 45만� 6,105호�대비� 15.1%�감소

- 전년 동기 누적 대비 공공은 27.1% 증가했지만, 민간부문은 17.1% 가량 감소하였음.

- 그중 대형으로 분류되는 전용면적 135㎡ 초과 주택 인허가는 전년 대비 33.8% 감소

l 2019년� 11월까지� 수도권� 누적� 주택� 인허가� 실적은� 21만� 3,701호로,� 지난해�

22만� 651호�대비� 3.15%�감소하였음.

- 지난달까지 전년 누적대비 증가한 실적을 보였지만 11월 누적실적을 기준으로 재차 
감소하는 모습을 보임.

- 서울과 경기의 누계 기준 인허가가 각각 1.6%와 7.6% 감소하였고, 이는 2017년 동기 
대비 50%대 수준에 불과해 차후 신규 주택공급량이 감소할 개연성이 있음.

- 전월에 이어 인천의 非 아파트 인허가 실적은 전국에서 유일하게 증가세(10.4%)

l 지방� 시장은� 울산(65.5%),� 충북(62.9%),� 경북(56.5%),� 부산(53.6%)� 등지에

서�전년�동기�누적�실적�기준�절반�이하로�감소하였음.

- 세종(487.1%), 대전(161.0%), 전남(23.4%), 전북(10.9%), 충남(2.2%)는 증가

2019년 11월 주택 인·허가 실적 누계 : 부문별·지역별

(단위 : 호, %)

구분
지역별 합계 공공부문 민간부문

전국 수도권 지방
광역시

기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방 전국 수도권 지방

광역시
기타
지방

2019년 
1~11월 387,340 213,701 69,804 103,835 35,274 19,774 4,720 10,780 352,066 193,927 65,084 93,055

2018년 
1~11월 456,105 220,651 93,761 141,693 27,743 20,276 3,784 3,683 428,362 200,375 89,977 138,010

전년 동기 
누적 대비 

증감률
-15.1% -3.1% -25.6% -26.7% 27.1% -2.5% 24.7% 192.7% -17.8% -3.2% -27.7% -32.6%

주 : 세종시는 기타지방으로 분류함.

자료 : 국토교통부
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아파트 인・허가
11월 누적 아파트 인·허가 물량, 수도권 YoY 감소세

11월 누적기준 공공부문 인허가 실적은 YoY 27.1% 증가

l 11월까지�누적�아파트�인․허가�실적은� 28만� 5,629호(YoY� 10.2%↓)

- 이에 비해 전년 11월까지 누적 아파트 인허가 실적은 31.8만호로 집계돼 인허가 30
만호 돌파가 전년 대비 한 달 늦은 상황임.

- 2019년 결산으로는 30만호에 채 못 미치는 수준의 아파트 인허가 수량이 예상됨.

l 수도권�누적�아파트�인·허가�실적은� YoY� 7.0%�증가한� 15만� 4,763호

- 수도권 아파트는 전년 대비 11월 월간 실적이 다소 둔화돼 연간 누적기준 전년 대비 
증가 폭이 감소(2018년 11월 18,659호→2019년 11월 10,259호)

- 대체로 지난해 동월 대비 아파트 실적은 저조한 반면 아파트 外 주택 실적이 조금 더 
나은 모습을 보임.

l 지방�아파트는�누적기준� 24.5%�감소,�지난달보다�전년�대비�감소�폭�줄어

- [지방광역시] 광주는 지난달까지 전년 대비 올해 아파트 인허가 실적이 더 많았지만, 
이번 달 들어 지난해보다 누적실적이 줄어듦(10월 누적 +3.2%→11월 누적 -9.0%).

- [기타 지방] 세종지역의 큰 증가세는 지속되는 가운데 전북지역의 누적 실적이 2018
년 11월 대비 크게 증가하며 격차를 벌임(10월 누적 15.3%→11월 누적 57.6%)).

수도권 월간 및 누계 아파트 인허가 지방 월간 및 누계 아파트 인허가

(단위 : 호, %) (단위 : 호, %)

자료 : 국토교통부 자료 : 국토교통부
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아파트 분양
12월 분양물량, 정책 요인에 의한 밀어내기로 2년만 최다치

l 12월� 전국� 분양물량은� 44,722호로� 지난달보다� 30.6%� 가량� 증가하였는데,�

증가의�원인으로는�정책적�요인에�의한�밀어내기�물량을�꼽을�수�있음.

- 12월 분양시장은 매년 밀어내기 물량으로 성황을 이룬 바 있음. 다만 2018년은 「주
택공급에 관한 규칙」 개정으로 인한 비수기로, 정책변화가 분양물량의 차를 유발함.

- 금월에는 2020년 3월로 다가온 정비사업 일몰제와 4월로 예정된 민간택지 분양가 상
한제 등으로 분양가 통제가 더욱 거세질 것으로 전망돼 분양물량의 쏠림이 발생함.

- 이와 함께 청약시스템 이관작업으로 인해 2020년 1~2월 분양 관련 업무 진행이 어려
워질 것으로 예상되자 건설사들이 서둘러 분양에 나서는 모습을 보임.

l 수도권은� 2.4만호(MoM� 13.4%↑),� 지방은� 2.1만호(MoM� 57.4%↑)� 기록

- 12월 한 달 동안 23,648호에 달하는 분양물량이 나온 수도권은 지난 5월 수준을 넘
어서며 2019년 들어 가장 많은 월간 분양 실적을 기록하였음.

- 지방의 경우 2019년 연간 누적치가 2018년 대비 16.3% 증가한 16만 6,761호에 달함.

l 2020년� 1월�분양계획은� 2019년� 12월�대비�대폭�감소한� 1.6만호�예상

- 앞서 언급한 정책 요인으로 인해 2020년 1월 분양 물량은 2019년 12월 대비 1/3 수
준인 1.6만호 가량인 것으로 조사됨.

수도권 월간 분양물량 추이 지방 월간 분양물량 추이
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주택 미분양
경남 준공 후 미분양, 108개월만 4,000호 돌파해

l 11월�미분양은�전월�대비� 4.5%�감소(53,561호)하며� 5개월�연속�감소세

- 신규 증가분(134.3%)과 기존 미분양 해소분(9.7%)이 모두 증가하였지만, 기존 미분양 
해소분이 더 많아 지난달 6%대 감소에 이어 이번달에도 4%대 감소함.

- 지방 중형주택의 누적 물량이 많은 만큼 물량 해소폭이 가장 큼.

l 지방에서의�감소�폭이�수도권�증가�폭보다�커�전월에�이은�감소세�지속

- [수도권] 5.1%(168호)↑, 小 13.6%(174호)↑, 中 2.1%(117호)↓, 大 21.9%(255호)↑

- 이번 달 수도권 미분양 증가는 옥정지구 분양물량이 제대로 소화되지 못했기 때문

- [지방] 0.1%(20호)↓, 小 2.4%(197호)↓, 中 6.2%(2,253호)↓, 大 11.7%(399호)↓

- 지방 역시 대체로 감소세인 가운데 일부 대량 공급 지역을 중심으로 증가함.

l 준공�후�미분양�물량은�지속적으로�증가해� 64개월래�최다�수준

- 수도권 준공 후 미분양은 168호(5.1%) 증가한 반면, 그 외 지방은 20호(0.1%) 감소함.

- 특히 지방의 준공 후 미분양 물량(16,147호)은 지난 2012년 8월 이후 가장 많음.

- 4,186호로 전국 최다 잔여 물량을 기록 중인 경남은 108개월만에 4,000호 돌파

미분양 물량 추이 규모별 미분양 추이
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자료 : 국토교통부 주 : 소형(60㎡ 이하), 중형(60～85㎡ 이하), 대형(85㎡ 초과)
자료 : 국토교통부
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경기선행지수 소비자물가지수변동률 주택담보대출금리
(9차, 2015=100) (전월비 %, 2017년 기준 가중치 적용) (신규취급액기준, %)
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